UCHWALA nr 29

Rady Nadzorczej Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej "Winogrady” w Poznaniu

z dnia .20, Luighmioy 2015 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu eksploatacji garazy, zasad ustalania i rozliczania kosztow

oraz ustalania optat za uzywanie garazy w PSM "Winogrady” w Poznaniu.

Na podstawie § 83 ust.1 pkt. 11) Statutu Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Winogrady” w Poznaniu, Rada Nadzorcza uchwala Regulamin, eksploatacji garazy,
zasad ustalania i rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie garazy w PSM
"Winogrady w Poznaniu, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Uchyla sie uchwate Rady Nadzorczej nr 106 z dnia 28.12.2006r. w sprawie uchwalenia
Regulaminu eksploatacji garazy, zasad ustalania i rozliczania kosztow oraz ustalania
optat za uzywanie garazy w PSM "Winogrady”.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2016r.

Rady Nadzdrczej o
oznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
Vinpgiady” w Poz

= Zbigniew Michalak
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Zatqcznik 2 q
do Uchwaly Rady Nadzorczej nr.7.x
z dnia 30 kwietnia 2015 roku.

Regulamin

eksploatacji garazy, zasad ustalania i rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie

garazy w PSM "Winogrady" w Poznaniu

Podstawa prawna:

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. ze zmianami,

Statut Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej "Winogrady" w Poznaniu,

Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optfat za uzywanie lokali w Poznanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Winogrady" w
Poznaniu z dnia 27 marca 2012 r.

Postanowienia ogdlne

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje sie do osob, ktérym przystuguje spotdzielcze

wtasnosciowe prawo do garazu lub prawo odrebnej wiasnosci garazu oraz osob, ktdrych stan prawny

do garazu zostat okreslony w §§ 61 - 63 statutu, zwanych w dalszej czesci uzytkownikiem garazu.

§2

Garaze lub zespoty garazy - na potrzeby ustalenia i rozliczania kosztow oraz ustalania optat traktuje

sig, jako wyodrebniong nieruchomosc.

Utrzymanie stanu technicznego garazu

§3

1. Obowigzki uzytkownika garazu:

)

2)

~

J

4)

3)
6)
7)
8)

utrzymywanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym dbanie o stan
techniczny istniejgcej instalacji wentylacyjnej,

naprawa i wymiana instalacji elektrycznej,

naprawa i wymiana w miare potrzeb zamkow i zawiaséw oraz szklenia okien,

dbatosci o porzadek i czystos¢ na terenie wokot garazy oraz przestrzeganie Ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (m.in. w zakresie sktadowania odpaddéw
niebezpiecznych np. akumulatory, oleje).

naprawianie ewentualnych szkod powstatych we wnetrzu garazu,

nie utrudnianie korzystania z garazy innym uzytkownikom,

przestrzeganie przepisow bezpieczeristwa w szczegolnosci przepisow przeciw pozarowych,
wnoszenie miesiecznych optat za uzywanie garazu bez odrebnego wezwania, zgodnie z § 51
statutu.
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9) uzytkowanie garazu wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem,

2. Obowiazki Spotdzielni:
1) przeprowadzanie okresowych konserwacji i naprawy dachow,
2) naprawa oraz wymiana rynien i rur spustowych przy garazach,

3) uzupetnianie tynkow zewnetrznych,

4) wymiana i konserwacja bram,

5) malowanie elewacji i bram,

6) dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego garazy zgodnie z wymogami Prawa

Budowlanego.

3. Zakres rzeczowy remontdéw i konserwacji garazy oraz ich koszt ustala sie w planie remontow i

konserwacji lub modernizacji na dany rok, bedgcym elementem sktadowym planu gospodarczego
osiedla i Spotdzielni, uchwalanym przez Rade Nadzorczg w oparciu o plany gospodarcze osiedli
uchwalone przez Rady Osiedli. Uzytkownicy garazy powinni by¢ informowani o zakresie
planowanego remontu.
W przypadkach, gdy zakres prac remontowych lub modernizacyjnych wymaga wysokich naktadéw
finansowych ustala sie harmonogram realizacji przedsiewziecia i rozliczania jego kosztow na kilka
lat, uimujac odpowiednie kwoty w kolejnych planach gospodarczych. Zasady i zrodta finansowania
tych przedsiewziec¢ ustala Rada Osiedla w planie gospodarczym.

Wnoszenie optat
§4

Na podstawie § 46 ust. 2 statutu Spoétdzielni za uzywanie garazy ich uzytkownicy:

1) posiadajgcy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu i bedacy cztonkami Spoétdzielni
wnoszg optaty na pokrycie kosztow:
- eksploatacji i utrzymania garazy (w tym zarzadzania) w czesciach przypadajgcych na ich

lokale garazowe,

- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

2) posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu i niebedacy cztonkami wnoszg optaty
na takich samych zasadach jak cztonkowie,

3) posiadajacy prawo witasnosci garazu i bedgcy cztonkami Spoétdzielni wnoszg optaty na pokrycie
kosztow:
- eksploatacji i utrzymania ich garazy (w tym zarzadzania),
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) posiadajagcy prawo witasnosci garazu i niebedgcy cztonkami Spoétdzielni wnosza optaty na
pokrycie kosztéw zwigzanych z:
- eksploatacjg i utrzymaniem ich garazy,
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztow zarzadu,
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg

przeznaczone do wspdlnego korzystania.
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Ewidencja kosztow

§5

1. Wyodrebnia sie ewidencje kosztow bezposrednio dotyczgcych eksploatacji i utrzymania

garazy (wg osiedli), ktére w szczegdlnosci obejmuja:

1)
2)
3)
4)
J)
6)
7
8)

optate za uzytkowanie wieczyste gruntow,

podatek od nieruchomosci,

inne podatki i optaty (w tym optaty za odbidr odpaddw),

zuzycie materiatow (w tym materialy zuzyte przez konserwatorow),

ustugi obce (w tym: ,deszczowka”), remonty,

amortyzacje,

ubezpieczenia,

inne koszty dotyczace bezposrednio garazy (w tym: ustugi wewnetrzne Swiadczone przez
konserwatordow lub Pogotowie Techniczne, pozostate koszty operacyjne, finansowe, straty
nadzwyczajne).

2. Koszty wymienione w ust. 1 ujmuje sie w planie gospodarczym osiedla na dany rok.

1.

Zasady, sposob ustalania stawki

§6

Zasady i sposob rozliczania kosztéw i ustalania stawki optfaty za uzywanie garazu:

1)

2)

3)

koszty wymienione w § 5ust. 1 (z wytgczeniem opfaty za uzytkowanie wieczyste gruntow i
podatku od nieruchomosci) oraz koszty nieruchomosci wspélnych rozlicza sie wg
powierzchni uzytkowej garazy,

koszty zarzadzania (ujete w planie gospodarczym osiedla i Spétdzielni - administracji
osiedla i administracji ogdlnej) przyjmuje sie w wysokosci odpowiadajgcej udziatowi
powierzchni uzytkowej garazy w ogolnej powierzchni uzytkowej osiedla tj. w sumie
powierzchni lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy; tak obliczong kwote rozlicza
sie wg powierzchni uzytkowej garazy,

koszty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przyjmuje sie w wysokosci
odpowiadajgcej kosztom eksploatacji i utrzymania drég dojazdowych do garazy; w
przypadku, gdy drogi dojazdowe stuzg nie tylko dojazdowi do garazy, do wyliczen nalezy
zastosowacd wspotczynnik przeliczeniowy odpowiadajacy zakresowi wykorzystania drogi
przez uzytkownikow garazy; tak obliczong kwote rozlicza sig¢ wg powierzchni uzytkowej
garazy.

Uzytkownicy posiadajacy prawo wiasnosci garazu optate za uzytkowanie wieczyste gruntow

oraz podatek od nieruchomosci ptacg indywidualnie w Urzedzie Miasta. Opfaty za wieczyste

uzytkowanie gruntéw oraz podatek od nieruchomosci w stosunku do osob posiadajacych

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu rozliczane sg wedtug powierzchni uzytkowe;j

garazu.
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3. Stawke optaty za uzywanie garazu stanowi suma rozliczonych kosztéw na 1m’ powierzchni
uzytkowej garazu w danym osiedlu, a optate iloczyn stawki i powierzchni uzytkowej danego
garaziu.

4. Umniejszenie optat za uzywanie garazy (o pozytki i inne przychody) nastepuje w oparciu o
regulacje zawarte w Statucie Spotdzielni.

§7

1. Dla celéw ustalenia kwot poszczegélnych rodzajow kosztéw, w szczegdlnosci optaty za
uzytkowanie wieczyste gruntow i podatku od nieruchomosci przyjmuje sie sume powierzchni:
pod garazami i w najblizszym otoczeniu garazy oraz podjazdy.

2. Zrodtem finansowania kosztow remontéw i konserwaciji lub modernizacji jest optata naliczana
zgodnie z § 3 ust. 3 niniejszego regulaminu.

3. Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztow ponoszonych na remonty, konserwacje i
modernizacje.

§8
Stawke optaty za uzywanie garazu uchwala Rada Osiedla.
§9

1. Sprawy podatku od towardw i ustug (VAT) naleznego od optfat okreslonych w niniejszym
Regulaminie regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT naleiny od optat za uzywanie lokali
garazowych podwyzsza odpowiednio te optaty. Zmiany stawek podatku VAT nie wymagaja
podejmowania uchwat przez wtasciwy organ.

2. Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat za uzywanie garazu oraz terminy wnoszenia
optat okresla Statut.

§ 10

W przypadku wynajmu garazu lub dzierzawy gruntu pod garaz stawke czynszu najmu lub dzierzawy
gruntu uchwala Rada Osiedla, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w statucie.

§11

2. Traci moc Regulamin eksploatacji garazy, zasad ustalania i rozliczania kosztow, ustalania optat za
uzywanie garazy w PSM "Winogrady" z dnia 28.12.2006 r.

SEKRETAR

ady Nadzorczdj 5
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»Winogrady” w Pozngniu
Zbigniew Michalak
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