UCHWALA nr 56
Rady Nadzorczej Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu
z dnia 20 grudnia 2018 roku.

w sprawie: zmiany ,Regulaminu obowigzkéw Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
w lokalach” uchwalonego Uchwatg Rady Nadzorczej nr 23 z dnia 25 marca 2015r.

Powotujac sie na § 4 ust. 1, § 9 ust. 1 pkt 3 oraz § 83 ust. 1 pkt 11 statutu Poznanskiej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu oraz z uwagi na zmiany wprowadzone

do w/w Regulaminu postanawia sig, co nastepuje:

1. Rada Nadzorcza uchwala tekst jednolity w/w Regulaminu stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

2. Traci moc uchwata nr 23 z dnia 25 marca 2015 r. Rady Nadzorczej Poznanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Winogrady” w Poznaniu.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie zmian do ,Regulaminu obowigzkow Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
w lokalach” oraz stworzenie tekstu jednolitego w/w Regulaminu, wynika z potrzeby
doprecyzowania granic odpowiedzialnosci Spétdzielni i jej cztonkdw w zakresie napraw
budowlanych i instalacyjnych w lokalach mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych.
Wprowadzone zmiany poszerzajg wykaz przerdbek, na ktérych wykonanie wymagana jest
zgoda Spotdzielni. Zapisy prawne zawarte w tresci Regulaminu odnoszg sie rowniez do zasad
odpowiedzialnosci cztonkéw dotyczacych napraw istniejacych, jak i planowanych do
wybudowania balkonéw wraz z zadaszeniami do parterowych lokali mieszkalnych.

Celem aktualizacji Regulaminu jest zapewnienia bezpiecznej eksploatacji zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni.
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Regulamin obowigzkéw Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw w lokalach.

I. OBOWIAZKI SPOtDZIELNI

1.

Instalacja wodociggowa

Naprawa i wymiana instalacji wody zimnej i cieptej wraz z zaworami odcinajgcymi

i wodomierzami wigcznie.

Instalacja kanalizacyjna

Naprawa i wymiana oraz czyszczenie piondw wraz z trojnikami bez podejs¢ do urzadzen

w mieszkaniach. W budynkach Xlll-kondygnacyjnych czyszczenie wspdélnych podejsc

kanalizacyjnych kuchenno-tazienkowych (obstugujgcych dwa sgsiadujgce mieszkania).

Instalacja gazowa

Naprawa i wymiana instalacji gazowej do kurka gazowego wigcznie, zamontowanego przed

kuchenka.

Instalacja centralnego ogrzewania

Wszelkie naprawy i wymiana w petnym zakresie.

Instalacja elektryczna

Naprawa i wymiana wszystkich elementow instalacji elektrycznych poza mieszkaniami do

zabezpieczen zalicznikowych (mieszkaniowych) wtgcznie.

Instalacja domofonowa

Rozbudowa i modernizacja w petnym zakresie. Naprawa lub wymiana instalacji poza panelami

stfuchawkowymi w mieszkaniach.

Instalacja RTV

Naprawa i konserwacja instalacji Winogradzkiej Telewizji Kablowej unormowana jest

w regulaminach ustug swiadczonych przez WTvK oraz w zawartych z abonentami umowach.

Instalacja wentylacyjna

Naprawa i wymiana instalacji wentylacyjnej z wyjatkiem kratek wentylacyjnych i nawiewnikow

w pomieszczeniach.

Roboty budowlane

a. naprawa elewacji oraz powierzchni dachow bedacych przyczyng powstania szkdd w lokalu
wraz z likwidacjg powstatych szkéd,

b. naprawa scian oraz posadzek w piwnicach w przypadku osiadania posadzek lub uszkodzen
powstatych z innych przyczyn, niezawinionych przez uzytkownika lokalu,

c. naprawa ptyt balkonowych, konstrukcji dzielgcych balkony, balustrad, portfenetrow
(z wytaczeniem balkonéw parterowych i zadaszen, dobudowanych przez wtascicieli lokali),

d. naprawa lub wymiana parapetéw zewnetrznych w przypadkach ich zuzycia lub uszkodzenia
niezawinionego przez uzytkownika lokalu,

e. wymiana/naprawa stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicznych.

10. Roboty slusarskie

Wymiana skorodowanych konstrukcji balkonowych wraz z zabezpieczeniem antykorozyjnym
(z wytaczeniem balkonéw parterowych i zadaszen dobudowanych przez wiascicieli).



11.

W przypadku wykonywania napraw lub remontéw przez Spotdzielnie lub firme dziatajaca na jej
zlecenie, Spétdzielnia ma obowigzek naprawy uszkodzonych elementéw z wytaczeniem
oktadzin wykonczeniowych scian i podtog.

. OBOWIAZKI CZLONKOW

10.

1%,

Udostepnienie mieszkan celem przeprowadzenia obowigzkowych kontroli: budowlanych,
instalacji elektrycznych, wentylacyjnych i gazowych.

Naprawa tynkow, malowanie sufitow i $cian lub tapetowanie Scian z czegstotliwoscia
wynikajaca z wtasciwosci techniczno-estetycznych zastosowanych materiatow.

Prawidtowa eksploatacja stolarki drzwiowej i okiennej zgodnie z wymogami okreslonymi przez
Zarzad Spotdzielni wraz z ponoszeniem wszelkich kosztow zwigzanych z ich eksploatacjy po
wymianie (uszczelnianie potaczen pomiedzy zewnetrzng strong oscieznicy okien a parapetami
oraz drzwi balkonowych a opierzeniem progu, konserwacja uszczelek w oknach, zawiaséw,
klamek itd.)

Prawidtowa eksploatacja wentylacji nawiewnej w mieszkaniu przez zapewnienie doptywu
powietrza zewnetrznego do pomieszczern poprzez rozszczelnienia okien oraz zamontowanie
nawiewnikdw, co zapobiega zawilgoceniu i zagrzybieniu lokali, zgodnie z wymogami zawartymi
w ,Warunkach technicznych i finansowych wymiany stolarki okiennej" tj. zat. nr 2 do Uchwaty
Zarzadu Spotdzielni w sprawie realizacji ,Regulaminu obowigzkéw Spoétdzielni i cztonkow
w zakresie napraw w lokalach” wraz z ponoszeniem wszelkich kosztéw zwigzanych
z usuwaniem skutkow w/w usterek.

Konserwacja i naprawa parterowych balkondw i zadaszen w tym: usuwanie rdzy, wykonanie
powtok malarskich, naprawy posadzek, balustrad, pokrycia zadaszen, utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym balkonu i zadaszenia.

Malowanie os$ciezy drzwi i okien, balustrad balkonowych starego typu oraz grzejnikow, rur
i innych urzadzen dla zabezpieczenia antykorozyjnego w miare potrzeb, ze wzgledu na zuzycie
lub odpadniecie farby chronigcej je przed zniszczeniem.

Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej w zakresie zimnej i cieptej wody od
wodomierza do urzadzen czerpalnych wraz z nimi. Kazdorazowy fakt demontazu wodomierza
nalezy zgtosi¢ do Administracji Osiedla, poniewaz zerwanie plomb na urzadzeniach
pomiarowych stanowi podstawe do rozliczenia wody w lokalu zgodnie z ,Regulaminem
rozliczen zuzycia energii cieplnej oraz wody i odprowadzania $ciekdw w lokalach Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu” jak dla lokali nieopomiarowanych.
Naprawa i wymiana posadzek i podtog.

Naprawa, wymiana i czyszczenie syfonow i podejs¢ kanalizacyjnych odptywowych do trojnikow
oraz wymiana urzgdzen sanitarnych w mieszkaniach.

Naprawa i wymiana wszystkich elementéw instalacji elektrycznych (przewody i osprzet), od
zaciskow zabezpieczen zalicznikowych (mieszkaniowych) do odbiornikéw. W/w prace winny
by¢ wykonywane wytgcznie przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienie.

Naprawa lub wymiana paneli stuchawkowych w mieszkaniach.



12.

13

14.

15.

Uzyskanie zgody Spétdzielni wymagane jest na dokonanie przerobek budowlano-

instalacyjnych, a w szczegolnosci na:

a) wykonanie otworéw w $cianach konstrukcyjnych, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
na budowe,

b) wykonywanie przegrod w korytarzach, piwnicach,

c) dobudowanie balkonéw z zadaszeniami przy mieszkaniach parterowych (procedurg,
warunki techniczne i finansowe okresla uchwata Zarzadu Spétdzielni wraz
z porozumieniem stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty),

d) montaz wszelkich urzadzen i zabudéw do balustrady balkonowej,

e) wykonywanie statej zabudowy piondw instalacji sanitarnych uniemozliwiajgcej dostep do
tych instalacji,

f) montaz anten radiowo-telewizyjnych i innych,

g) wymiane grzejnikow centralnego ogrzewania (procedure, warunki techniczne i finansowe
okresla uchwata Zarzadu Spétdzielni wraz z zatgcznikami), wymiane zawordw
termostatycznych i podzielnikéw kosztow oraz wodomierzy,

h) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej - wejsciowej do mieszkania,

i) przerobki wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,

j)  montaz zaluzji i rolet zewnetrznych okiennych i balkonowych montowanych w osciezu,

k) instalowanie okapow kuchennych wtgczonych do kanatow wentylacyjnych.

Instalowanie wentylatorow na kanatach wentylacyjnych jest zabronione.

I) zmiane uktadu $cian dziatowych lub funkcji poszczegdlnych pomieszczen w lokalu,

m) przebudowe lub remont wewnetrznej instalacji gazowej,

n) zmiane mocy przytaczeniowej w instalacji elektrycznej.

Zaleca sie wykonanie osobnego obwodu dla zasilania elektrycznego pralki automatycznej, po

uzyskaniu zgody Administracji Osiedla, z zachowaniem warunkdéw w niej okreslonych.

Administracja Osiedla w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach oraz w ramach rezerwy na

wewnetrznych liniach zasilajagcych moze wyrazi¢ zgode na wymiane kuchenki gazowej na

elektryczng 3-fazowa.

Obowigzki Spotdzielni w zakresie podanym w pkt. | przechodza na cztonka w przypadku, gdy

bez zgody Spotdzielni dokonat zmian i przerdbek instalacji wzglednie wyposazenia, gdy cztonek

uszkodzit lub doprowadzit, na skutek nieprawidtowej eksploatacji do przedwczesnego zuzycia
instalacji, osprzetu lub innych elementéw budynku.

. W odniesieniu do najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych podziat zakresu obowigzkow

winna okresla¢ umowa najmu.

. WYMIANA STOLARKI OKIENNE)J

Udziat Spotdzielni w kosztach wymiany stolarki okiennej polega na wyptacaniu 50% ustalone;j
kwoty ryczattowej tj. 50 % ceny okna i kosztow jego wymiany oraz 50% ceny nawiewnika
higrosterowanego i kosztow jego montazu. Procedure oraz warunki techniczne i finansowe
wymiany stolarki okiennej okresla Uchwata Zarzadu Spotdzielni w sprawie realizacji
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»Regulaminu obowigzkow Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw w lokalach” wraz
z zafgcznikami.

Udziat w kosztach wymiany stolarki okiennej dotyczy réwniez wymiany dokonanej przez
cztonkdéw Spotdzielni na swoj koszt bez zgody Spodtdzielni, pod warunkiem zawarcia ze
Spoétdzielnia Porozumienia w sprawie udziatu w kosztach wymiany stolarki okiennej oraz
spetnienia kryteridw okreslonych przez Zarzad Spétdzielni. Wymontowana stara stolarka
okienna pozostaje w dyspozycji cztonka Spotdzielni.

Termin zwrotu czesci kosztu przez Spotdzielnie uzalezniony jest od mozliwosci finansowych
osiedla.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na trudne warunki finansowe, na
indywidualny wniosek cztonka pozytywnie zaopiniowany przez Rade Osiedla, Zarzad
Spotdzielni moze podjaé decyzje o wymianie okien przez i na koszt Spotdzielni. Kryteria okresla
Uchwata Zarzadu Spotdzielni w sprawie realizacji ,Regulaminu obowigzkdéw Spétdzielni
i cztonkdw w zakresie napraw w lokalach” wraz z zatgcznikami.

W przypadku sprzedazy mieszkania w okresie 5-ciu lat liczagc od dnia wymiany okien na koszt
Spétdzielni, cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest do zwrotu 50% kosztéw poniesionych przez
Spotdzielnie za wymiane okien.

. POSTANOWIENIA KONCOWE

Postanowienia regulaminu, z uwagi na regulacje art. 6 ust. 3 w zwigzku z art. 4 ust. 4 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r, stosuje sie odpowiednio wobec wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokali.
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