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Poznanska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu z siedziba w Poznaniu, osiedle
Przyjazni 125 B, 61-686 Poznan , realizujac zadania w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i dziatalnosci gospodarczej prowadzila w 2019 r. dziatalno$é okreslong w statucie
na terenie osiedli: Pod Lipami, Przyjazni, Wichrowe Wzgdrze, Zwycigstwa i Kosmonautéw.

Organami statutowymi Spétdzielni sq

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw,
2) Rada Nadzorcza, :
3) Zarzad,

4) Rady OsiedIi,

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli przedstawiaja Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw odrebne
sprawozdania,

Dziafalnoscig Spéldzielni kierowat i reprezentowal ja na zewnalrz Zarzad w nizej podanym
sktadzie: F

Prezes Zarzedu mgr Jan Marciniak
Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr inz, Marek Gasiorowski

Ksiggi rachunkowe prowadzila:
Gt Ksiggowy Pelnomocnik Zarzadu mgr Matgorzata Tomkowiak

Badanie sprawozdania finansowego za 2019 r. przeprowadzilo Przedsiebiorstwo Ustugowe
Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,Fin-Rach” SP. z o.0., ul. Oj. M. Kolbe 13 B,
64-920 Pila. _ :

1. Charakterystyka zasobéw PSM ,, Winogrady” w Poznaniu

Poznanska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu jest organizacja wieloosiedlowa,
w ktérej osiedla sg jednostkami wewngtrznymi wyodrebnionymi pod wzglgdem organizacyjnym
i gospodarczym. Informacje dotyczace charakierystyki zasobow Spétdzielni przedstawia tabela na
stronie 7.

2, Stan majgtkowy i finansowy

Warto$é ksiegowa majatku trwalego i obrotowego PSM ,,Winogrady” w Poznaniu wg stanu na
31.12.2019 1. wynosita 610 711 tys. 21, Aktywa trwale wynosza 544 276 tys. z1, w tym grunty 312
246 tys. zi. Aktywa obrotowe wynoszg 66 435 tys. zi, w tym krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 15 392 tys. zt. 5 '

Suma rzeczowych aktywoéw trwatych spadia w stosunku do 2018 roku o0 2,66 %, tj. o 14 896 tys. 7t
(gtdwnie z tytulu umorzenia aktyw6w trwalych i wyodrgbnienia lokali mieszkalnych oraz ze zbycia
dziatki nr 5/2 — prawa uzytkowania wieczystego gruntu pod ul, Murawa na (osiedla Wichrowe
Wzgdrze, Kosmonautdw),

W 2019 r, zmniejszenie rzeczowego majatku trwalego z tytulu wyodrebnienia prawa wiasnosci
lokali przedstawia sig nastgpujaco: w grupie budynki 2 343 tys. zl, natomiast w grupie grunty
wilasne 2 157 tys. zl oraz dzwigi 30 tys. zl, co daje faczng kwote 4 521 tys, zh. Dotychczasowa
kwota dokonanych wyodrebnien wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. wynosi 251 155 tys. zk.




Rzeczowy majgtek trwaly 2019 r,

w tys. zl
r
: Bilans
. Bilans ; ; b . . zamknlecia
Wyszcezegoinienie R Zwiekszenia | Zmniejszenia | Umorzenia (wartod6
netto)
Grunty + prawo
wisiczysts 316 068 0 2002 3920 312 248
Budynki i budowle 230 255 698 2 343 6 892 221716
Urzadzenia techniczne v
R 7 768 2608 66 2632 7678
Srodki transportowe 551 32 0 127 456
Pozostale srodki trwate 127 81 27 38 145
Razem 557 769 3417 5338 13 607 542 241
Bilans na 31.12.2019 r. — w tys. z1
¥
Gr. Aktywa 01.01. | 31.12. | Gr. Pasywa 01.01. | 31.12.
A | Aktywa trwate 558 172 | 544 276 |A | Fundusze wiasne 560 007 | 548 820
Wartosci niematerialne |
I. prawi 183 87 (1. | Fundusz podstawowy 75276 | 68642
1. | Fundusz udziatowy 541 520
¥
Fundusz wktadow
Il. | Rzeczowe aktywa trwale 558 667 | 543 8352, mieszkaniowych 2 986 2644
Fundusz wkiadéw .
3. budowanych 71749 65478
lli. [ Naleznosei diugoterminowe - ll. | Fundusz zasobowy 212 561 210 611
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 135 135 [ Il Fundu‘éz aktualizacji wyceny | 266 567 | 265 143
V. Df'ugotermlnowe rozliczenia 187 219 | IV. | Pozostate fundusaze - -
migdzyokresowe
Nadwyzka bilanscwa
V. (zysk netto) 5 603 5424
Zysk (strata) z lat
v, . - -
ubieglych
B | Aktywa obrotowe 65812| 66435|B |Zobowigzania 64 977 | 6081
|. |Zapasy 108771 12458(1. |Rezerwy na zobowigzania 656 -
, . Zobawigzania
Il. | Naleznoéal krétkoterminowe 7 548 711711, diugoterminowe 3046 2 545
fil, | Inwestycje krotkoterminowe | 32463 | 31 468 |III. f;*:;;’;f:jﬂ‘jwe 57791| 55008
V. Kr.étkoterminowe pezliezeniz 14924 | 183921 IV. |Rozlicgenia migdzyokresowe 3 484 3 338
migdzyokresowe i
Razem 624 984 | 610 711 624 984 | 610 711




Ocena sytuacji finansowo-majatkowej

* Mierniki uzyte do analizy przyjely wartosci prawidlowe dla dalszego funkcjonowania
Spotdzielni.

» Wskazniki ptynnosei finansowe]j stuza do oceny zdolnosei Spoldzielni do terminowego
regulowania zobowigzan biezacych tj. takich, kidrych termin platnodci nie przekracza
jednego roku i wynosi 1,21. Wszystkie obliczone wskazniki plynnosei finansowej dowodza
o mozliwosci terminowego regulowania zobowigzan biezacych,

» Wskainiki sprawnodel dzialania informuja o efektywnosci wykorzystania skiadnikéw

majatku:

- wskaznik zaleglosci w oplatach czynszowych lokali mieszkalnych wynosi 2,60 i spadt o
0,10 punktéw procentowych #w stosunku do 2018 1.

- wskaznik zalegtodci w optatach za lokale uzytkowe wynosi 2,25 i spadt o 0,36 punktow
procentowych w stosunku do 2018 r,

- wskaznik obrotu zobowigzaniami wynosi 52 dni i wzrést o 12 dni w poréwnaniu z roku
2018,

> Ogoélny poziom zadtuzenia 9,42%, méwi o tym jaki udzial w finansowaniu majatku
Spétdzielni majg zobowigzania i diug,
¥
> Wskaznik trwalodei struktury finansowania pokazuje, jaki jest udzial kapitaléw
dtugoterminowych w finansowaniu majatku i wynosi 90,5 %.

Szezegblowe wskazniki ogdlnej oceny sytuacji finansowej Spéldzielni i gléwne wskaZniki
ekonomiczne przedstawia w raporcie Biegly Rewident,

Wg opinii Zarzgdu analiza bilansu, rachunku wynikéw oraz wskaznikéw oceny ‘sytuacji
majatkowo-finansowej pozwalaja na pozytywna ocene dziatalnodci Spoldzielni w 2019 r.
Ponadto nie stwierdza si¢ zjawisk zagrozenia kontynuowania dziatalnogci przez Spéidzielnie
w najblizszym okresie, Jednakie na dzialalno$¢ Spélidziclni moga wplynaé czynniki
makroekonomiczne potencjalnie wplywajace na inflacje i gospodarke. Stad konieczno$é statego
monitorowania sytuacji gospodarczej i zjawisk okolo gospodarczych w celu zapobiezenia ich
negatywnym skutkom mogacym wpltynaé na prowadzenie dziatalnodci przez Spotdzielnie.

Grunty

Na dzien 31.12.2019 r, Spéldzielnia posmdala i zarzadzata gruntam1 bedacymi w uzytkowaniu
wieczystym o lgcznej pow1erzchn1 594 688 m* (w tym 3 749 m? Wspdlnoty Mieszkaniowej na
Osiedlu PIZ}’JaZIll 24, 7 683 m* Wspdlnoty Mieszkaniowej na Osiedlu Zwyciestwa 5G, 5HJ, 5K,
5 156 m* Wspélnoty Mieszkaniowe] na Osiedlu Zwycigstwa 5L, 5M, 5N, w ktérych Spoétdzielnia
posiada udzialy) oraz posiadata grunty wiasne o tacznej powierzehni 956 739 m? (w tym ujgto
powierzchnie stanowiace udziaty w nieruchomosci dotyczace lokali, dla ktérych ustanowiono
odrebna wiasnosé oraz grunty Wspdlnoty Mieszkaniowej Wilczak 15,15A,15B i nieruchomodci
Wilczak 17). Ponizsze tabele przedstawiajq zestawienie powierzchni gruntéw.

Stan prawny gruntéw pod budynkami mieszkalnymi nalezy uzna¢ za uporzadkowany z wyjatkiem
niewielkiego terenu o powierzchni kilkudziesieciu m? pod budynkiem 11A na osiedlu Przyjazni,
gdzie toczy sig postgpowanie w sprawie uregulowania prawnego tego terenu,




I Grunty wlasne i bedgce wlasnoscig oséb, dla ktérych ustanowiono odrebng wlasnosé lokalu

Osledie Powierzchnia w m® Powierzchnia w m*
na dzlen 01.01.2019r. | na dziert 81.12.2019 r.

OPL 133 114 133 114
OP 244 802 244 802
b 235 889, 235 889
0Z 226 450 226 450
OK 110 187 110 187
Razem 950 442 950 442

II Grunty ~ wlasno$¢ — Wspélnota Mieszkaniowa Wilezak 15, 15A, 15B, w ktérej Spoldzielnia
posiada udzialy zwigzane z miejscami postojowymi

Osiedle

" nha dzieh 01.01.2019 r. .

Powierzchnia w m?

Powierzehnla w m?
ha dzlen 31.12.2019 r.

Wilczak 15,15A,15B

6 297

€ 297

III Grunty — prawo uzytkowania wieczystego

il _Powlerzchnia w m? Powlerzchnla w m?
na dziert 01.01.2019 r. na dzief 31.12.2019 r.

OPL 44 013 44 013
QP 99 541 99 541
OWwW 164 008 164 008
(074 159 992 159 092 | -
OK 117 777 110 546
Razem osiedla 585 331 578 100

i miejscami postojowymi.

IV Grunty — prawo uzytkowania wieczystego — Wspélnota Mieszkaniowa na Osiedlu
Przyjaini 24, w ktérej Spéldzielnia posiada udzialy zwiazane z lokalami

Osiedle Powierzchnia w m* Powierzchnia w m?
na dzien 01.01.2019 r. ha dziet 31.12.2019 r.
WM OP 24 3749 3749

z miejscami postojowymi.

V Grunty - prawo uzytkowania wieczystego — Wspdlnota Mieszkaniowa na Osiedlu
Zwyciestwa 5G,5HJ, SK, w ktérej Spéldzielpia posiada udzialy zwigzane

QOsiedle

Powierzchnia w m*
na dzien 01.01.2019 r.

Powierzchnia w m?
na dzien 31.12.2019 r.

WM OZ 5G,5HJ 5K

7683

7683

V Grunty - prawo uzytkowania wieczystego — Wspélnota Mieszkaniowa na Osiedlu

Zwycigstwa 5L,5M, 5N, w ktérej Spéldzielnia posiada udzialy zwigzane
z lokalami i miejscami postojowymi. &

Powierzchnia w m?

Powierzchnia w m?

VI Grunty ogélem

Osladla na dzier 01.01.2019 1. | na dzien 31.12.2019 1.
Wl OZ 5L.5M.6N 5156 5156
| Razem 1 558 658 [ 1 551 427 |
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3. Windykacja naleznosci z tytutu oplat za uzywanie‘lokali (statystyka i dzialania)

1) Dane dotyczace zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych

W roku 2019 w zakresie windykacji naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
zadtuzenie wyniosto 2 569 tys. zL, natomiast wskaznik zalegtodei do rocznego wymiaru oplat —
2,60 %.

s
W poszezeg6lnych osiedlach wskazniki zaleglodei do rocznego wymiaru wynosity:

Osiedle Wskaznik do wymiaru % | WskaZnik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru %
2017 r. - 2018 r. 2019 r,
OPL : 3,94 3,06 2,45
0]y 2,77 2,65 2,39
OWW 2,88 2,34 2,44
0Z 3,06 3,25 3.52
OK 2,69 2,36 - 2,12
Razem 3,00 2,70 2,60

Systematyczne i konsekwentnie prowadzone czynnodei windykacyjne w zakresie $ciagania
naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali mieszkalnych w 2019 r. spowodowaly, ze wskaznik
zadtuzenia do wymiaru rocznego zmniejszyt sie w poréwnaniu do 2018 roku.

Spéldzielnia opréez czynnosei windykacyjnych, podejmujetdziatania zmierzajace do wskazywania
dhuznikom sposobéw wyjécia z trudnej sytuacii finansowej. Na stronie internetowej i w kazdym
wysylanym monicie wzywajacym do zaplaty zawarta jest petna informacja o mozliwosci ubiegania
'sig o dofinansowanic w postaci dodatkéw mieszkaniowych oraz zryczaltowanych dodatkow
energetycznych ( z Poznanskiego Centrum Swiadezen i Miejskiego Ogrodka Pomocy Rodzinie).
Osoby posiadajace Kart¢ Duzej Rodziny moga skorzystaé z ulgi w oplatach za gospodarowanie
odpadami komunalnymi (brak optat za szdstego i kazdego nastgpnego czlonka rodziny).

W omawianym okresie Urzad Miasta Poznania przyznat 302 dodatki mieszkaniowe dotyczace 173
lokali mieszkalnych,

W zakresie windykacji prowadzone byly nastepujace dziatania:
a) wystano 552 informacje o odtaczeniu instalacji TV kablowej oraz cieplej wody, w wyniku
CZego:
- w 118 ptzypadkach zostalo wykonane odtaczenie TV kablowe;,
- w4 przypadkach odcigto dostawe cieptej wody, "
b) wystano 1 128 monitéw wzywajacych do zaptaty,
¢) wystano 62 monity wzywajace do zaplaty pod rygorem skierowania sprawy na droge
postgpowania sadowego,
d) wystano 242 wezwania do zaplaty z propozycja spisania ugéd pozasadowych, z tego
zawartych zostalo 28 ugdd,

¢) do sadu skierowano 289 spraw o zaplate,
f) kazdy wiasciciel lokalu otrzymat saldo konta oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego,

ktére dotaczane jest do rocznego wyniku rozliczenia zuzycia energii cieplnej i wody,
g) wystano uzytkownikom mieszkan 3 157 sald wykazujacych zaleglodci.

W 2019 1. z wnioskami o roztozenie zadhuzenia na raty lub prolongate splaty wystapity 134 osoby,
z czego 62 osoby wywigzaly si¢ z otrzymanej zgody, a w trakcie realizacji pozostaja 34 wnioski.




W ramach dziatan wewngtrzorganizacyjnych przeprowadzane byly kwartalne spotkania
z pracownikami osiedli, sekcji windykacji, mieszkaniowej i radog prawnym, celem ustalenia
dalszego trybu postepowania wobec poszcezegdlnych diuznikow.

1

2) Dane dotyczace zaleglo$ei w oplatach za: uzytkowanie lokali uzytkowych, dzierzawe
terenu i reklame

Stan zaleglosci na 31.12.2019 r. wyniést ogblem — 583 tys. zl, natomiast wskaznik zadtuzenia
do rocznego wymiaru optat — 2,25 %,
:

W poszczegdlnych osiedlach wskazniki zalegtosci wynosily:

Osicdle Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru %
_ 2017 v, 2018r. 2019 r,

OPL 2,54 2,02 1,73

OP 2,55 3,13 327

OwWwW 3,16 3,03 2,42

0Z 2,69 3,14 2,13

OK : 139 1,53 1,61

Razem 2,50 2,61 2,25

W zakresie lokali uzytkowych, dzierzawy terenu i reklamy, zadtuzenia wynikajg przede wszystkim
Zz miesigeznych niedoplat. Zgodnie z zawartymi umowami, w przypadku zalegania
z dwumiesigcznym wymiarem oplat, Spétdzielnia wypowiada zawarta umowe, a w przypadku
braku dobrowolnej splaty naleznosei sprawa kierowana jest na droge postepowania sgdowego.
W 2019 r. Spéldzielnia wniosta 7 pozwdw o zaptate i 1 pozew o eksmisje.




4. Koszty, przychody i wyniki dzialalnosci PSM ,, Winogrady” w Poznaniu w 2019 r.

1) Koszty
¥
Tabela 1 - Koszty rodzajowe dzialalnoéci PSM ,, Winogrady” w Poznaniu w 2019 r. (w tys. z)

L.p. Wyszczegélnienie Kwota %
1.. | Dzwigi 529 04
2, Domofony 536 0.4
3. Woda [ odprowadzanie Sciekéw 15 555 12,9
4. | Wywdz odpaddw 5 341 4,4
5, Uzytkowanie wieczyste gruntow ; 3315 2,7
8. Podatek od nieruchomoscl 855 0,7
7. Energia cieplna c.o. 16 103 13,3
8. Energia cieplna do pogrzewania wody 10 637 8,8
9. Dzialalno$¢ eksploatacyjna i gospodarcza 68 213 56,4
a) materialy 1765 1,6
b) energia elektryczna 1385 1,1
c) energia cieplna-eksploatacja 304 0,3
d) remonty i konserwacja ] 1725 1,4
) pozostafe ustugi obce 12 142 10,0
f) podatki i oplaty 4 158 3,4
g) wynagrodzenia ogotem 23 698 19,6
h) $wiadczenia na rzecz pracownikéw 4 833 40
i) amortyzacja 5 096 50
j) odpisy na fundusz remontowy 17 470 14,4
K) poz. koszty, koszty operacyjne, kosz
ﬁ;gnsowe ” Tepe i i 1406, 1,2
[) RAZEM a-k 74 883 81,9
1) koszty KB, KZ, PT finansowane z 5670 5.5
f. remontowego oraz ustugi wewnetrzne :
10. |Koszty ogétem 121 084 100,0

W tabeli nr 1 ,Koszty rodzajowe dziatalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2019 r.
przedstawiona zostala struktura kosztéw poniesionych przez Spdldzielni¢ ogétem:
- dzialalno$¢ eksploatacyjna i gospodarcza stanowila 56,4 %,

- koszty energii cieplnej do centralnego ogrzewania 13,3 %,
- koszty zuzycia wody i odprowadzania éciekéw 12,9 %,
- koszty energii cieplnej do podgrzewania wody 8,8 %.

Strukturg kosztéw dziatalnodei ogélem w PSM ,Winogrady” w Poznaniu w 2019 1. pokazuje
wykres na str. 11.

W poréwnaniu z rokiem ubieglym koszty energii cieplnej do centralnego ogrzewania spadly
0 465 tys. zi, a koszty wody i odprowadzania $ciekéw o 228 tys. zt. Koszty energii cieplnej do
centralnego ogrzewania w duze] mierze zaleza od panujacych warunkéw atmosferycznych,
Zwigkszeniu natomiast ulegly koszty energii cieplnej do podgrzewania wody o 485 tys. zk.

Na wysokos¢ kosztow dzialalnosci eksploatacyjnej i gospodarcze; istotny wplyw miaty:

- koszty wynagrodzenf ogétem 23 698 tys. zt (19,6 %), w tym wynagrodzenia konserwatoréw
budowlanych i zieleni wykonujacych prace remontowo-konserwacyjne, pracownikéw
utrzymujacych porzadek na terenie osiedli, pracownikéw osiedlowych doméw kultury, Pogotowia
Technicznego, Winogradzkiej Telewizji Kablowej, administracji osiedlowych, administracii
ogolnej, wynagrodzenia bezosobowe i wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach organéw
Spotdzielni,
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- odpisy na fundusz remontowy w wysokodci 17 470 tys. zt (14,4 %),
- koszty pozostalych ustug obcych w ywysokosei 12 142 tys, zt (10 %).

Najistotniejsze koszty ustug:
- nadawanie programdéw TV (3 709 tys, z1)
- sprzatanie budynkdow ( 1 765 tys. zi)

- ustugi zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomosei Wilezak 17 (1 024 tys. zt)
- odprowadzanie wod opadowych do migjskiej kanalizacji deszczowej (1 194 tys. zt)

- ushugi pomiarowo — rozliczeniowe ( 835 tys. z)
- ochrona budynkdéw wysokich ( 244 tys. z1)

Struktura kosztéw dziataluedci PSM "Winogrady" w Poznaniuw 2019 r.

*

0,4% 0,4%

56,4%

ED&wigl
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2) Przychody

Tabela 2 — Przychedy z dzialalno$ci PSM ,, Winogrady” w Poznaniu w 2019 r. (w tys. zl)

L.p. Wyszczegobinienie kKwota %

1. | Dwigi 529 0,4

2, Domofony 536 0,3

3. Woda i kanalizacja 15 579 11,9

4. | Wywéz odpadow 5046 3,9

5 Energia cieplna c.o. 16 039 12,3

6.. | Energia cieplna do pogrzewania wody 10637 8,1

7. | Dziatalno$é eksploatacyjna i gospodarcza 82228 63,0 100,0
a) lokale mieszkalne ' 51794 39,7 63,0
b) lokale uzytkowe 19 135 14,7 23,3
¢) pozostale przychody 6 439 4.9 7.8
d) pozostate przychody operacyjne, 4 284 3,3 52
e) przychody finansowe 576 0,5 0,7

8. | Przychody ogdtem 130 594 100,0

Najwigkszy udziat w przychodach mialy wplywy z tytuléw: dziatalnosei eksploatacyjnej
1 gospodarczej ~ 63 %, energii cieplnej do centralnego ogrzewania — 12,3 %, dostaw wody
1 odprowadzania $ciekéw — 11,9 % oraz energii cieplnej do podgrzewania wody — 8,1 %.

W strukturze przychodéw z dzialalnodci eksploatacyjnej i gospodarcze; najwigkszy udziat miaty:
lokale mieszkalne (63 %) oraz lokale uzytkowe (23,3 %).

Glownymi pozycjami pozostalych przychodéw byty przychody ze/z:

tys. zk
- dzialalnosci osiedlowych doméw kultury ¢ 2029
- zwrotu kosztdw rozliczenia co, cw, zw 1017
- reklam i jednorazowej dzietzawy gruntu 726
- oplat za dodatkowe piwnice, gniazda, §wiatlo, itp. 634
- oplat za monitoring (lokale uzytkowe) 332
- zarzadzanie wspélnotami mieszkaniowymi 265

Strukture przychodéw z tytutu dzialalnosei eksploatacyjnej i gospodarczej przedstawia wykres

na str. 13. b

Gléwnymi pozycjami pozostatych przychodéw operacyjnych i przychodéw finansowych byty:
tys. zt

-zbycie prawa uzytkowania wieczystego gruntu — dz. 5/2 (Murawa) 2 400

- sprzedaz lokali mieszkalnych (OPL i OWW) _ 528

-przychody z refaktur (w szczegdlnodei Wilezak 17) 390

- zastgpstwa procesowe 232

-sprzedaz $rodkéw trwatych (lokal po pracowni OWW) 228

- odszkodowania z tyt. ubezpieczen y 105

- odszkodowania i kary 86

- zwrot kosztéw komorniczych i egzekucyjnych 52

- odsetki od lokat terminowych, rachunkéw biezacych, inne 377

- odsetki za zwloke w zaplacie naleznosci 199

W 2019 r. Spéldzielnia otrzymata dotacje na utylizs}rch $cianek azbestowo-cementowych
w budynkach na osiedlach: Wichrowe Wzgorze 32 i Zwyciestwa 4 w tacznej kwocie 9 tys. zt.
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3) Wynik dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2019 r.

PSM ,,Winogrady” w Poznaniu zamkneta dziatalnoéé w 2019 r. dodatnim wynikiem 9 510 tys, z}
brutto, w tym:

a) wzakresie gospodarki zasobami wynik w wysokosci (GFZM) (+) 1 996 tys. zl, w tym:
- nadwyzka przychodéw nad kosztami (+) 2 027 tys, zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodami (-) 31 tys. z,
b) zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej (DZG) (+) 7 514 tys. zl,
¢) podatek dochodowy od oséb prawnych (-) 2 090 tys, zt,
d) nadwyzka bilansowa (+) 5 424 tys. zi,
e) saldo funduszu remontowego (+) 4 899 tys. zt
- nadwyzka (+) 19 832 tys. zt,
- niedobdr (~) 14 933 tys. zt.
Wynik w gospodarce zasobami mieszkaniowymi zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spbldzielniach

mieszkaniowych zwigkszy odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci w 2020 1. v

Zarzad Spéldzielni proponuje przeznaczyé nadwyzke bilansows na:
~ fundusz remontowy 3 123 tys. zi,
- fundusz zasobowy 2 301 tys. zi.

Nadwyzka bilansowa zostanie podzielona przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

"
Rozliczenie wynikéw dziatalnodei przedstawia tabela nr 3 na str, 15 1 wykres na str. 16.

14




ST

181022l LE uaizp eu
¥ 9¢e- 128 1 8EZ L Il e ¥69- LLLS 18- A TA Yokiema mojpols eluaziomiAm
Bluszsde]n 2u MOMpOiS opjeg
16102721 usizp eu
668 ¥ ¥8s 1601 gl¥ L £o¢ 6e¥ L oBaMOJUOLIS) NZSnpuny opjes
MONUOLZY) SluaZpeLobZ
LOE Z ¥e Z16 =e] osL L S ¥ aujep zezid Amoqosez ‘pury
BU BluRZENoZUd 0P BYZAMDRN
MONUOEZD ajuszpetlolbz
£ZL ¢ PALVN S GEE 860 L 185 9g auep zozid Amojuowsas purny
eu eluezexozid op eyzAmpen
ey g 0 A 6l0Z oF 82T [A1] oL olau exzAMpeN
060 € L gzo £62 (72 [~x4A 691 y=1epod
6EG 2T gL - XA RAN esle £66 ¢ T kb yor c” L8 ¥ T ozqg Mzsoy =
€50 0¥ 8l 85L 2L 96e G 9ZL ¥ 98¢ L 2zZ0 ¥ Pl S 9Z7a Apouohzig
5Zq - ezouepodsob gsoujererzq
866 L Lz 95t 144 069 L6L NZD eqZAMPEN/IOqOpaIN
S#S 28 8/Z vl 2098l vl ve [AANT4 gge L)L NZS Apzsoy
L¥S 06 18y vl €90 61 ZZ9¥2 [AR: 1174 196G LL WZz9 ApouyoAziy
NZD - WAMOILBYZSSIN IWegose7 e)iepodson
I
wozey oviid | Vimere | A pe zo MMO do 1do owstuIoBezozsAm

(12 sy ) "1 610T M nIUBUZOG 48 (APLISoUIA“ NSJ PSOUERRIZD Wol0S0 MopotAzId 1 M0)ZSOY] JIUILMEISIZ — € BOqE],




a1

QuoeE 0000z 00051

Wz Apopizige
970 Apophzigm
Wzo Azsoyn
97q fzsoya
Felepodm

oy e

* 6102 M nitteuzod m  ApesBSouipp, WSd 19sourereizp pjuAm | Ajzsoy “Apoyoahzig



5. Informacja o zatrudnieniu i wynagrodzeniach w PSM ,,Winogrady” w Poznaniu
w2019%r.

¥
PSM ,,Winogrady” w Poznaniu realizowata swoje zadania przy $rednim zatrudnieniu w liczbie

321,51 etatu.

Na stanowiskach robotniczych édrednio pracowalo w przeliczeniu na etaty 170,23 pracownikGw,
natomiast na stanowiskach mnierobotniczych 151,28 pracownikéw., Wielkos¢é zatrudnienia
w poszezegdlnych jednostkach PSM ,,Winogrady” w Poznaniu przedstawia wykres ponizej.

Przecigtne miesigezne wynagrodzenie (uwzgledniajac wszystkie jego skladniki) w 2019 1.
w skali Spéldzielni wynjosto 5 515 zt. Natomiast przecigtne wynagrodzenic bez nagrod
jubileuszowych, odpraw i innych $wiadczen to kwota 5 328 zt, Dla poréwnania przecigtne
miesigczne wynagrodzenie w 2019 r, w sektorze przedsigbiorstw wyniosto 5 169 zt (wg GUS),

Zatrudnienie w poszezegdInych jednostkach PSM "Winogrady”
w Poznaniuw 20191,

65,90
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40,00
§30,00
20,00
10,00
0,00

EOPL mOP OOWW mOZ mOK. mWIVK mPT BAdm. Og.
Jednostki

17




6. Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych
1) Stawki oplat za uzywanie lokali mieszkalnych obowiazujace w 2019 r,

Wyszezegéblnienie Stav;fki Oplat
yszezeg OPL [ OP [OWW ]| OZ | OK |Spéldzielnia®
1. 2. 3. 4, 5. 6. %
Eksploatacja (§rednia) zb/m?, 4,17 | 3,64 4,32 4,17 4,30 4,12
(w tym f, remontowy) 1,76) | (1,59) | (1,90) | (1,63) | (1,65) (1,71)
Remonty i konserwacja
déwigbw Hosobe 2,45 4,10 3,90 4,80 3,60 3,77
Remonty i konserwacja ¥
| domofonéw  zl/mieszkanie 2,20 2,50 2,96 2,50 2,20 2,47

* dla Spotdzielni wyliczono dane wg $redniej arytmetycznej.

Istotny wplyw na wysokos$¢ oplat za uzywanie mieszkan, w szczeg6lnodei w zakresie kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomoéei, maja czynniki niezalezne od Spétdzielni takie jak: rosnace ceny energii
elektrycznej, koszty osobowe (rosnace skokowo minimalne wynagrodzenie za prace i zmiany w sposobie
jego wyliczania) i zwiazane z tymi wydatkami inne $wiadczenia pracownicze, wydatki zwiazane
z ustawowym funkcjonowaniem Pracowniczych Planéw Kapitatotvych, rosnace ceny ustug §wiadczonych na
rzecz Spéldzielni (remontowych, budowlanych, utrzymania czystodci i porzadku itd.) wskutek aktualnej
sytuacji na rynku pracy i rosnacych wynagrodzefi, zmieniajace sie wymogi w zakresie zagwarantowania
bezpieczefistwa zamieszkujacym w lokalach Spédzielni. Wszystkie to okoliczno$ci wplywaja i beda
wplywaé na wysoko$é opfat za mieszkania. Jako czynnik ryzyka makroekonomicznego potencjalnie
odbijajacego sig na inflacji wskazywane sa réwniez skutki rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa, ktére moga,
wplyna¢ na koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw oraz funkcjonowania Spéldzielni.

Od 1 lipca 2013 r. obowigzuja nowe przepisy w zakresie utrzymania czystosei i porzadku w gminach,

zgodnie z ktérymi odbiér odpadéw komunalnych organizuje #i zapewnia gmina. Na terenie Zwigzku
Miedzygminnego Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznafskiej — ZM GOAP (podmiotu powotanego do
realizacji ustawy ) obowiazywaly oplaty uchwalone przez Zgromadzenie ZM GOAP i wynosity do
30 czerwea 2019 r., 12 zl/osobe za selektywna zbidrke odpadéw oraz 20 zl/osobe za nieselektywna. Od
1 lipca 2019 r. oplaty ulegly podwyiszeniu, jak réwniez zmianie ulegla zasada naliczania opfat.
W przypadku nieruchomosei, w ktdrych znajduje sie do 4 lokali stawka oplaty od osoby wynosita 16 z1,
natomiast powyzej 4 lokali 14 zb Oplata za nieselektywne gromadzenie odpadéw wzrosta do 30 zt/osobe,
Wysokosé oplat obowiazuje nadal,
Ponadto na poczatku wrzesnia 2019 r. weszly w Zycie przepisy znowelizowanej ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw. Rada gminy, a w przypadku Poznania,
ZM GOAP zobowigzany jest dostosowa¢ w terminie 12 miesiecy od dnia wejécia w zycie niniejszej
ustawy, akty prawa miejscowego — regulaminy, uchwaly wydane przed dniem wejscia w Zycie
nowelizacji. Jedng z istotniejszych zmian jest m.in. ta dotyczaca obowiazku selektywnego zbierania
odpadéw. W przypadku stwierdzenia przez podmiot odbierajacy odpady nieselektywnej zbiorki
odpadéw, Ustawodawca zadecydowal, iz oplata wynosié¢ bedzie nie mniej niz dwukrotnodé, ale nie
wigcej niz czterokrotno$é obowiazujacej oplaty. O konkretnej wysokosci zadecyduje ZM GOAP
w aktach prawa miejscowego. Zaostrzone zostaly ,kary* dotyczace prowadzenia selektywnej
zbiérki odpadéw w sposéb nieodpowiedni, jednak najbardziej niepokojace dla Spotdzielni
i mieszkaicow jest fakt, Ze nie zostaly uregulowane kryteria, ktére pozwalalyby to stwierdzié i daé
podstawe do podwyzszenia oplaty. Istnieje wige zagrozenie radykalnego wzrostu kosztéw odbioru
odpadéw komunalnych w przypadku stwierdzenia w miejscach gromadzenia odpaddéw
niedopetnienia obowiazku selektywnej zbiorki nawet przez pojedyncze osoby.

Na stronie 20 przedstawiono w tabeli jednostkowe koszty dﬁia%alnoéci Spétdzielni (GZM)
w2019 1.
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2) Wydatki remontowe oraz moedernjzacyjno-inwestycyjne w 2019 r.

w tys. zl

Wyszczegdlnienie Osiedla
Remonty OPL OP oww 0oZ OK Hazem
Remonty | konserwac)e nieruchomosci 3052 3052 3997 3162 2903| 16166
Remonty i konserwacje dzwigow 35 110 192 167 62 556
Remonty i konserwacje domofonow 62 122 129 83 76 472
Wymiana stolark! oklenne; ¥ 41 74 61 40 25 241
Efa’;’ﬁ% L‘a‘;ﬁe’(ﬂ;‘:{éﬁ"%‘me 831| 1828 1758| 1364| 888| 6669
Razem remonty 4021| 5186 6137 4806 3954| 24104
Remonty - eksploatacja 74 165 85 &8 38 380
Wydatki modernizacyjno-inwestycyjne
Zakupy $rodkow trwatych 14 58 34 22 72 200
w tym niezakoriczone . - 4 . . 9 13
Modernizacje i inne 104 62 437 13 498 1114
w tym niezakoriczone 39 - 374 9 498 g20
Budowa nowych érodkdw trwatych - - 37 658 128 823
w tym niezakoriczone ' - - 37 320 - 357
Razem wy_datkl modernizacyjno- 2137
inwestycyjne ]
|

3) Planowane wydatki remontowe i modernizacyjno-inwestycyjne na 2020 rok  w tys. zi

19

Wyszczegdlnienie Osiedla

Remonty - OPL OoP oww oz OK s
Remonty i konserwacje nieruchomosci i 2 051 2530 5477 2376 2750 156184
Remonty i konserwacje dzwigdw 37 170 222 164 84 e77
Remonty i konserwacje domofonéw 62 130 130 el 79 492
Wymiana stolarki okienne] 40 70 50 40 70 270
Efal‘lfﬁl is'i‘*grr:fi“’(r}‘é"écﬂfz“;’ﬁ%“a”e 983| 2079| 1910 1636 1132 7740
Razem remonty 3173 4979 7789 4307 4115| 24363
Remonty - eksploatacja 4 48 216 285 61 183 773
Wydatki modernizacyjno-inwestycyjne

Zakupy $rodkow trwatych 18 20 98 10 92 213
Modernizacje i inne 389 36 1777 13 116 2331
w tym niezakoniczone 39 - 27 9 16 91
Budowa nowych srodkéw trwalych - - 66 1008 - 1074
w tym niezakoriczone 4 - - 66 - - 66
iriazem wydatki modernizacyjno- 208 3643




Poniisza tabela przedstawia jednostkowe koszty dzialalno$ci Spéldzielni (GZM) w 2019 r.

finansowania w 2019 1.

Struktura kosztéw ogéiem GZM i kosztéw eksploatacj! | utrzymania nieruchomoséel oraz rédet ich

Wyszczegdlnie OPL oP oWww 0oz OK
nie Ogdtem | Ekspl | Ogdtem | Ekspl | Ogdtem Ekspl | Ogdtem Eksp! | Ogétem | Ekspl
dm/ | oat. |zm¥ | oat. | zm? oat. | zt/m%/ oat. | a/m¥ oat.
m-c d/m¥y | me m¥y | m-c A/m¥ | mc m¥ | mc 4/m?
m-¢ m-¢ m-¢ m-¢ /m-c
Koszty razem 8,85 2,48 8,07 1,94 9,12 2,42 8,89 2,49 9,01 2,73
Materiaty [
energia 0,07 0,07 0,06 0,06 0,06 0,06 0,13 0,13 0,06 0,06
elektryczna ‘ k
Energia cieplna 2,53 2,46 2,69 2,66 2,36
Ustugi obce 1,69 0,32 1,70 0,34 1,66 0,27 1,77 0,39 1,73 0,22
Dostawa i
odprowadzanle 1,37 1,36 1,39 1,38 1,51
wody
Dezynfekja, )
deratyzgcja i 0,02 0,02 0,01 0,01 0,01 0,01 0,02 0,02 0,03 0,03
inne 4
nogllczantd 008 | 008 | 008 | 008 | o008 | o008 | 008 | 008 | o008 | 008
pomlarowe
bof;f/”niaéw 012 | 012 | 014 | 024 | 0l0 | o0 | 019 | 019 | o000 | o000
Poz. ust., odcayt
deszczéwha, 010 010 | 011 |o011 | 008 |o008 | 010 | 020 | o011 | 011
dzlerzawy,
odsniezanie i in,
Podatki | optaty 0,80 0,18 0,80 0,18 0,78 10,19 0,78 0,20 0,82 0,17
Fodatek od 013 | 013 | 012 | o042 | 013 | 043 | 012 0,12 012 | 012
nieruchomodel
Uzytkowanie
wieczyste
budynki
VAT
niepodlegalacy |05 | 005 | o006 | 0,08 | 005 | 006 008 | 008 | 005 | 005
odliczeniu -
-eksploatacja £
VAT _
niepodlegajacy | 4, 0,11 0,11 0,11 0,12
adliczeniu -
woda
Odpady 0,51 0,51 0,48 0,47 0,53
Wynagrodzenia
i $wiadczenia 0,02 0,02 0,08 0,08 0,02 0,02 0,06 0,06 0,05 0,05
pracownicze 4
Fandysz 1,85 1,69 2,03 1,78 1,76
remontowy
Lakgle 1,76 1,59 1,90 1,63 1,65
mieszkalne
Dzwlgi 0,03 0,04 0,06 0,08 0,05
Domofony 0,05 0,06 0,06 0,05 0,05
Rdpis 0,01 0,0 0,01 0,02 0,01
uzupetniajacy
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Pozostale

koszty 0,07 0,07 -0,32 -0,32 -0,11 -0,11 «0,14 -0,14 -0,08 -0,08

Ubezpieczenia 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06

Wynilcz ub, r.
zwleksz./tmniej. 0,01 0,01 -0,38 -0,38 -0,17 -0,17 -0,20 -0,20 -0,14 -0,14

koszty

Koszty
jednostek 1,82 1,82 1,609 1,60 1,89 1,99 1,85 1,85 2,31 2,31

wiasnych

Adminlstracja

0,72 0,72 0,47 0,47 0,56 0,56 0,54 0,54 0,64 0,64
osiedla

Adminlstracja

0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45
ogblna

Gospodarze

0,34 0,34 0,38 0,38 0,45 0,45 0,33 0,33 0,55 0,55
domow

\TE,?:]E- osiecla 0,31 0,31 0,30, | 0,30 0,53 0,53 0,53 0,53 0,67 0,67

Uzytkowanie 0,12 0,12 0,15 0,15 | 0,28 0,28 0,33 0,33 0,35 0,35
wieczyste

Gospodarze

0,10 0,10 0,04 0,04 0,14 0,14 0,07 0,07 0,25 0,25
doméw

Zrédla
finansowania 2,48 1,94 2,42 2,49 | 2,73

eksploatacji

Przychody 1
lokale 2,25 1,90 2,28 2,38 : 2,47

mieszkalne

Pozytki I inne
-przychody 0,38 031 0,31 0,33 0,39

Wynik zmniejsz.

KOsHY 20,15 0,27 0,17 0,22 | 0,13
nastepnego

roku

7. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Poznariska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady™ zrzeszala wg stanu na 31.12.2019 r. 20 490
cztonkow, w tym:

2 682 na Osiedlu Pod Lipami, 1

3 404 na Osiedlu Kosmonautdw,
5238 na Osiedlu Przyjazni,

5 166 na Osiedlu Wichrowe Wzgdrze,
4 000 na Osiedlu Zwycigstwa.

W ogblnej liczbie 18 049 lokali mieszkalnych :
12 891 to mieszkania typu wiasnosciowego - 71 %
4 834 to prawo odrebnej wiasnosci - 27%
324 to mieszkania typu lokatorskiego - 2%

W 2019 r. zarejestrowano w rejestrze czlonkéw 933 nowych nabywcéw lokali mieszkalnych,

w tym:
- 693 osoby, ktére nabyty czlonkostwo z mocy prawa — na podstawie Ustawy z dnia 20.07.2017 r.
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t
o zmianie Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spéldzieleze — w zwiazku z nabyciem spéldzielezych wlasnodciowych praw
do lokali mieszkalnych oraz garazy, umowami ustanowienia spotdzielezych lokatorskich praw do
lokali mieszkalnych oraz 34 matzonkéw cztonkéw, ktérym wspblnie przystuguje spéldzielcze

prawo do lokalu

- 206 nowoprzyjetych cztonk6éw Spétdzielni, ktérzy zadeklarowali przystapienie do Spétdzielni
w zwiazku z nabyciem prawa odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych w naszych zasobach,

Ponadto 4 osoby wpisano do rejestru 0séb niebedacych cztonkami, ktére nabyly prawo odrebnej
wiasnofci lokalu i nie podpisaly deklaracji przystapienia do Spoldzielni. W w/w rejestrze figuruje
187 oséb.

W 2019 1. Zarzad potwierdzil nabycie w zasobach Spéldzielni w drodze: zawartych umoéw
sprzedazy, darowizny, zamiany, podziatu majatku, zniesienia wspdtwiasnosei, tozszerzenia
wiasnosci lokalu, dziatu spadku, uméw dozywocia oraz licytacii komorniczych 1 spadkobrania:

- 677 spéldzielezych whasnodciowych praw do lokali mieszkalnych,
- 15 spéidzielezych wlasnodciowych praw do garazy,
- 218 praw odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych,

oraz ustanowit 10 spéidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych.

W 2019 r. Zarzad zawarl 82 umowy ustanowienia odrfgbﬁej wlasnosdei lokali mieszkalnych oraz
przeniesienia ich wlasnosci na czionkéw Spétdzielni,
wtym: 62 —aktéw przeksztalcenia z wlasnosciowego prawa do lokalu,

20 — aktdw przeksztatcenia z lokatorskiego prawa do lokah.

W 2019 r. Zarzad oglosit i przeprowadzit 2 przetargi na sprzedaz 4 lokali mieszkalnych
1 ustanowienie praw odrgbnej wiasnodci. Przetargi dotyczyly lokali o powierzchni uzytkowej
od 25,30 m? do 68,20 m? w tym: 2 lokale po wygasnieciu Jokatorskiego prawa do lokalu i zdaniu
ich przez spadkobiercéw (OWW, OPL), 1 lokal w nowo wybudowanym budynku przy ul. Ugory
63, 1 po adaptacji pracowni plastycznej (OWW)., W wyniku przetargdw ustanowiono 3 prawa
odrebnej whasnosei.
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2) Do najwazniejszych imprez kulturalno-sportowych zaliczy¢ nalezy w:

- ODK ,,Pod Lipami”:

» wystawy: grafiki, malarstwa, fotografii, prac dzieci, prac multimediainych, gobelinow,
oktadek ptyt winylowych, kostiumdw, karykatur,

» oykl spotkati: podrézniczych, poetycko-muzycznych, porad prawnych oraz salon poezi,

" wieczory poetycko-muzyczne,

* seanse filmowe z cyklu ,,Kino Pod Lipami”,

* imprezy taneczne- Podwieczorki przy gramofonie, Fajfy,

= spektakle teatralne (Teatr Chaplina, Teatr Mlodego Widza),

» gpektakle kabaretowe (,Pestka”, ,Czesuaf’, ,Fifa Rafa”, K27, »l1zecia Strona
Medalu”, ,,Kalasznikow™), *

* koncerty muzyczne (W, Zuromski, M. Samolezyk, B. Borowicz, W, Kaczmarek,
S. Sikora, L. Leitgeber, U. Lidwin), przeglad twérezodcei J, Kaczmarskiego, gitarowe
(m.in, K. Daukszewicz), skrzypcowe (m.in. A. Banaszkiewicz), charytatywne- Fundacja
Poznanski Prometeusz, piesni patriotycznych (J. Czerski, A. Mazur, L. Bialas), piosenek
$wiatecznych (Duet Karat) oraz zespolow: ,,Sebroson”, ,,Dom o Zielonych Progach”,
Studio BUM! i grupy Nona-Aurf,

» imprezy integracyjne (powitanie Nowego Roku Chinskiego, kiermasze, majéwka
wstylu PRL, Dziennikarskie Potyczki z Moda, grzybobranie, otwarcie boiska
sportowego na os. Pod Lipami,),

» warsztaty taneczne,

- ODK ,,Slofice”:
» spotkania autorskie, prelekcje: poetyckie, podréznicze, z piosenkami w ramach ,,Klubu

Grajacego Krazka”, o bezpigezensiwie,

* warsztaty: plastyczne (Dzieciaki do dzieta, Happy Hands), malarskie dla dorostych,
samoobrony, projektowania, cukiernicze, oraz cykl ,,Bloki! tu si¢ dzieje”,

» koncerty muzyczne (S. Nawrot), recitale piosenek Cz. Niemena, piesni patriotycznych,
lekarzy, uczniow i przedszkolakéw oraz zespotu ,,Sefor”,

» konkursy plastyczne,

" spektakle teatralne,

* zabawy iinne wystepy taneczne,
* wystawy i wernisaze: malarstwa (A. Wlsnlewska Z. Czombik, K. Rankiewmz),

malarstwa poznanskich artystow, prac plastycznych, fotografii (R. Koluch) i zdjeé
z podrézy, '

= imprezy integracyjne (grzybobranie, wymiana ro§lin doniczkowych, ksiazek),

» turnieje: gier karcianych ,Magic”, szachowe.
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- ODK ,Bajka”:

v festiwale: piosenki dzieciece] ,,Spiewajacy Wrébelek” oraz origami,

* wieczoty poezji (K. Galezyiskiego, B. Graliniskiego),

= turnieje i zawody sportowe: pitki noznej, tackwon-do, Bajkowa Olimpiada Sportowa,

® turnieje i pokazy tafdca: towarzyskiego- ,Srebrne Pantofelki® i Klubu tafica
towarzyskiego ,,Finezja”, przeglad umiejetnoscei tanecznych dla przedszkolakéw, pokaz
tafica z ogniem i pokazy cyrkowe,

* kursy: tafica dla dorostych, samoobrony,

* wycieczki rekreacyjno-krajoznawcze, rajdy rodzinne,

* spektakle teatralne,

* cykl spotkar z pisarzem (J. Wachowiak), ¢

= prelekeje i spotkania: nt. bezpieczeAstwa (spotkanie z Policjg),

* konkursy: recytatorskie, plastyczne,

* koncerty: koled i pastoratek, piesni patriotycznych, gitarowe (M. Rybicki), muzyczne

(Z. Kosmowska, P. KuZniak, Z. Laskowik, M. Kurpisz, Faridy i P. KuZniaka) oraz
zespohu ,,RH Blues 86" i Zespohu ,,Biaty Kwiat”, :

" warsztaty animy, animacyjne, plastyczne, artystyczne, edukacyine, Zywieniowe i ozdéb
$wigtecznych, -

" wernisaze i wystawy: malarstwa, prac graficznych (E. Syldorf, K. Kudetka, W,
Kwiatkowski, K. Penar, D. Matuskiewicz), prac fotograficznych (J. Tritt), oraz prac
z recyklingu,

* imprezy integracyjne (rajdy rodzinne, festyn rodzinny, spotkanie mieszkafic6w na gorce
osiedlowej),

" Zj'azd Harcerski Choragwi Wielkopolskiej Hufca Piast.

3
- ODK ,,Wiktoria:

" wystawy: malarstwa (P. Antkowiak, J. Antkowiak, K. Kudelka), grafiki komputerowe;j,
prac plastycznych, origami, nozy oraz inspirowane Swigtem Flagi Paristwowej,

" spotkania: z cyklu zdrowie (badania dla oséb powyzej 60 r.z), z cyklu »Spotkania
Rodzinne”, dla kobiet majace na celu wsparcie w rozwoju osobistym i zawodowym,

® warsztaty: edukacyjne, manualno- plastyczne, muzyezne, tancczne, dla dzieci (z okazji
Dnia Teatru, Migdzynarodowego Dnia Ksigzki, Miedzynarodowego Dnia Rodziny),

= turnieje szachowe, 3

» spektakle kabaretowe (Z. Laskowik) i teatralne,

* pokazy: styléw i technik tanecznych, iluzjonisty (Z. Brzozowski),

= widowiska: baletowe, grupy tanecznej z zaje¢ mix dance, miedzynarodowe pokazy
tafica,

* koncerty: poezji $piewanej, muzyczne (S. Nawrot, Szkota Muzyczna Forte) oraz
utwordw klasycznych,

* konkursy: plastyczne, piosenki przedszkolnej,

® wycieczki przyrodniczo-krajoznawcze (wycieczka do Puszezy N oteckiej),

* imprezy integracyjne (grzybobranie, festyny osiedlowe).
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- ODK ,,Orbita”:

* wernisaze 1 wystawy: malarstwa (pt. ,,Tworczy Gimnazjalisci”, ,a la Modigliani”,
JLacza nas réznice”, ,Jajo’ czy kura” oraz Pracowni Ilustracji Biblioteki w Sremie),
rysunku, prac plastycznych, fotografii (pt. ,,Szelag na tropie™), uczestnikéw warsztatow
plastycznych i prac pokonkursowych (m.in. uczniéw SP 1r 65),

s spektakle teatralne,

® teatralne czytanie dla dzieci,

® warsztaty: animacyjne, plastyczne, robotek recznych, taneczne, fitness S50+
wzmacnianie, samoobrony, komiksu, florystyczne, ogrodnicze oraz §wigteczne (palmy
wielkanocne), ,

» koncerty: koled, przeglad jaseltek, uczestnikéw nauki gry na instrumentach (gitara),

» konkursy: plastyczne ,,W kosmosie”, ,,Anioly i Aniotki”), na Najlepszego Sasiada,

* turniej Bocel,

» pokazy taneczne: balet, judo, taniec wspdlczesny,

» imprezy integracyjne (Mobilny Domek Kultury, festyn osiedlowy),

» wycieczki przyrodniczo-krajoznaweze (do lasw).

) 3
W osiedlowych domach kultury prowadzone byly réwniez zajgcia w postaci pétkolonii dla dzieci
w ramach akeji zima-lato oraz imprezy okolicznosciowe. ‘

3) W ramach imprez okoliczno$ciowych osiedlowe domy kultury organizowaly m.in,:

- zabawy taneczne! karnawalowe, andrzejkowe, sylwestrowe, baliki dla najmiodszych, zabawy dla

senioréw .
- imprezy z okazji: Dnia Babci i Dziadka, Dnia Matki, Dnia Ojca, Dnia Dziecka, Dnia Kobiet, Dnia

Seniora, Dnia Przedszkolaka itp.,
- spotkania: noworoczne, walentynkowe, wielkanocne, andrzejkowe, mikolajkowe, gwiazdkowe,

wigilijne dla 0sdb samotnych itp.

Wyniki finansowe osiedlowych doméw kultury przedstawia ponizsza tabela. (w tys. z1)

Wyszczegblnienie | OPL or oww 0Z OK Razem

Przychody 317 442 476 447 349 2031
Koszty 341 446 427 383 361 1958
Wynik 24 -4 49 64 -12 73

9. Dzialalno§é Winogradzkiej Telewizji Kablowej i Pogotowia Technicznego
]

Winogradzka Telewizja Kablowa

Inwestycije — telewizja, telefonia, Internet

1) W roku 2019 wykonano nastgpujace prace:
a) zainstalowano na stacji czolowej kolejne urzadzenia do odbioru programoéw telewizji

cyfrowej w jakodei HD, 4
b) podpisano umowe na dystrybucje kilku nowych kanatéw telewizyjnych,
¢) przystapiono do przeksziaicenia oferty programowej - wigksza liczba mniejszych,

zroznicowanych tematycznie i tafiszych pakietow,
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d)
e)
g)

h)
5

kontynuowano modernizacje sieci multimedialnej w zakresie zwigkszenia przepustowosci
Z 1 Gb/s do 10 Gb/s,

kontynuowano rozbudowe sieci szkieletowej poza terenem Winograd,

kontynuowano podiaczanie ,,mieszkan” do sieci internetowej,

kontynuowano podtgczanie ,,mieszkas® do sieci telefoniczne;j,

kontynuowano podtaczanie ,,mieszkan” do sieci telewizji kablowej,

rozszerzano dostepnosé ustug dla klientéw poza terenem Winograd.

2) W wyniku podjetych prac w 2019 roku uzyskano nastgpujace efekty:

a)

b)

d)

e)
H

z ustug telewizji kablowej korzystalo 15 035 abonentéw (w roku 2018- 15 240). Udato sie
spowolni¢ spadek liczby abonentéw zwigzany z rqzwojem cyfrowej telewizji naziemnej
1 zwigkszonym dostepem do tresci telewizyjnych w Internecie,

z sieci telefonicznej korzystato 1507 abonentéw (w roku 2018- 1589). Spadek liczby
abonentow telefonii stacjonarnej jest trendem ogblnoswiatowym. Jest to zwigzane
z rozwojem ustug mobilnych, WIvK w ramach ustugi telefonii zapewnia takze obstuge
jednostkom organizacyjnym Spétdzielni: 257 numerdw,

z sieci internetowej korzystato 11 815 abonentéw (w roku 2018- 11 275). Jest to kolejny rok
wzrostu liczby klientéw bedacy efektem prowadzonej przez WTvK polityki statego
zwigkszania jakosci ustug. PSM »Winogrady” w Poznaniu jako dostawca Internetu
niezmiennie znajduje si¢ na pierwszym miejscu w Poznaniu w rankingu operatoréw pod
wzgledem predkodei praesylania danych oraz opéznienia transmisji,

z Internetu mobilnego korzystalo 395 abonentéw (w roku 2018-360). Wzrost o 11%
odzwierciedla ogélnoswiatowa tendencje rozwoju ustug mobilnych. W przypadku WTvK
ustuga Internetu mobilnego stanowi uzupelnienie istniejacej oferty dostgpu stacjonarnego do
sieci,

zwigkszono niezawodno$é dziatania telewizji kablowej,

zwigkszono liczbg dostepnych dla abonentéw kanaléty telewizyjnych.

3) Saldo $rodkéw na ulepszenia i wytworzenie érodkdw trwatych:
stan na 31,12.2019 r.¢ 1 238 tys, zi

Eksploatacia — telewizja, telefonia, Internet

1) Dziatania eksploatacyjne skupity si¢ na nastepujacych sptawach:

a)
b)
c)
d)

€)

2) Efekty:

a)

b)

c)
d)

podpisaniu kolejnych uméw z nadawcami programéw,

biezacym utrzymaniu sieci kablowej, telefonicznej i internetowe,

produkeji materiatéw telewizyjnych w jakosci 4K/UHD,

zwigkszeniu liczby programéw podrézniczych na funkcjonujaeym od 2017 roku kanale
testowym w jakoéci 4K/UHD,

zwigkszeniu zakresu tematycznego oraz ilodci materiatéw TVK Wino grady.

&
dzigki podpisaniu w 2018 r. umowy na pakiet programéw Polsat Sport Premium, WTvK

jako jedyna sie¢ kablowa w Poznaniu udostepnila swoim abonentom wszystkie transmisje

Ligi Mistrzéw oraz Ligi Europy UEFA na zywo,
nastapita systematyczna zamiana jakosci emitowanych kanatéw ze standardu SD na HD

oraz wprowadzono nowe kanaly do oferty,
utrzymywano stabilnodé i niezawodnosé taezy ustugi internetowe;j,
wprowadzono elektroniczny system do zarzadzania inwestycjami z mozliwodciami

wizualizacji na mapie,
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e) dzigki wprowadzeniu faktur elektronicznych sukcesywnie zmniejszajg, si¢ koszty dystrybucji
dokumentbw sprzedazy.

3) Wynik netto: stanna 31.12.2019 r.: 24 tys. zi

Monitoring

1) System monitoringu wg stanu na 31712.2019 1, sktadat si¢ z:

a) 79 kamer obrotowych, z ktérych obraz byl obserwowany przez pracownikéw dozorn

wizyjnego oraz rejestrowany na macierzach dyskowych,
b) 53 kamer obrotowych, z ktérych obraz byt rejestrowany na macierzach dyskowych,
¢) 65 kamer stacjonarnych, z ktérych obraz byt rejestrowany na macierzach dyskowych,

2) Zgtoszenia do stuzb:

W okresie od 1 stycznia do 31 giudnia 2019 r. pracownicy systemu monitoringu wykonali
lacznie 508 zgtoszer do odpowiednich stuzb dotyczacych zdarzen na osiedlach winogradzkich,

z tego:
- 109 na policje,

- 355 do strazy miejskiej (SM),

- 27 do Zarzad Drég Miejskich o niedziatajacym oéwietleniu uliczaym,
- 1 do ENEA (niezabezpieczore wejécie do trafostacji),

- 2 do Zarzadu Drég Migjskich o uszkodzonych znakach drogowych,
- 6 na pogotowie ratunkowe,

- 3 do strazy pozarnej,

- 4 do administracji osiedla,

- 1 o porzuconym skuterze elektrycznym,

Odnotowano  takze 16 zgloszen obywatelskich — telefony od mieszkancow,
ktorzy informowali o niepozadanych zachowaniach. '

4) Aspekt ekonomiczny:

Wedhug stanu na 31.12.2019 r. w budowg systemu monitoringu zaangazowane bylo:
1 377 tys. zk srodkow obrotowych Spotdzielni,
3

Pogotowie Techniczne

Pogotowie Techniczne obstuguje zasoby Poznanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Winogrady”
w Poznaniu (osiedle Przyjazni, osiedle Zwycigstwa, osiedle Wichrowe Wzg6rze, osiedle
Kosmonautéw, osiedle Pod Lipami) oraz Wspoélnoty Mieszkaniowe,

Jednostka zatrudniata 6 instalatoréw oraz 3 elekirykéw i zabezpieczala micjsca zaistniatych awarii
tj. usuwata ich skutki, wykonywala nsprawy w zakresie swoich mozliwosci technicznych, Swojg
dziatalnodé PT prowadzilo w systemie dyzuréw trwajacych od godziny 15° do 7% w dni
powszednie oraz od godz, 15 w piatki do godziny 7% w poniedziatki i we wszystkie dni wolne od
pracy catodobowo, Dodatkowo pelni obstuge bram na parkingach strzezonych znajdujacych si¢ na
terenie PSM ,,Winogrady” w Poznaniu tj. przy bud, nr 23 na osiedlu Zwycigstwa oraz na osiedlu

Pod Lipami przy Murawie.
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W 2019 roku Pogotowie Techniczne interweniowato 2 026 razy.

Poza powyzszym zakresem Pogotowie Techniczne realizuje takze na zlecenie administracji osiedli
prace zwigzane z wymiana wodomierzy. W ramach legalizacji w zasobach Poznariskiej Sp6idzielni
Mieszkaniowe;j ,, Winogrady” w Poznaniu w 2019 roku wyniieniono 11 644 sztuk wodomietzy.

Przychody z tytulu prowadzonej dzialalnogei zewngtrznej tj. $wiadczonych ushug na rzecz
zewnetrznych zleceniodawcow w 2019 roku zamknely sie kwota 18 tys. zl, co umniejszylo koszty
Pogotowia Technicznego do sfinansowania przez osiedla.

10. Informacja o realizacji zamierzen w 2019 r.

Zrealizowane zadania w zakresie robét budowlano-montazowych i uslug oraz eksploatacji
zasobow,

Remonty: &
1) Roboty drogowe:
~ dokonano naprawy drég po zimie na OZ na kwote 27 tys. zk

— dokonano wymiany nawierzehni, naprawy drég, chodnikéw, pieszojezdni oraz
miejsc postojowych na OK przy bud. nr: 5, 6, 7, 8, 23, 24 na kwote 683 tys, zt.

2) Inne ogélnobudowlane:

~ wymalowano klatki schodowe w bud. V-kond. nr23 { 24 na OK na kwote 184 tys. zI;

— wymalowano klatki schodowe wraz z wymiang o§wietlenia na lqczng kwote 872 tys. zl
z tego:
OP bud, V-kond. nr 121 19 433 tys. zi
OWW bud. XVIkond. nr 17118 439 tys. zi;

~ docieplono stropodachy bud. V-kond. nr 22,23,24,33,34 na OWW na kwote 380 tys. z;

— wykonano remont komindéw wentylacyjnych z dociepleniem stropodachu w bud.
nr 10,12,23 na OZ na kwote 745 tys. zt oraz bud.:nr I na OP na kwote 144 tys, zl;

— rozpoczgto termomodernizacje bud. XV-kond. nr 3 na OWW na lewotg 387 tys. zt;

— przebudowano kominy wentylacyjne bud. W-13 na OPL na kwote 32 tys. zt;

— wykonano remont plyt balkonowych na taczna kwote 4 087 tys. zl, z tego:

OPL bud. nr 1518 885 tys, zt
OP bud.nr 19122 1 514 tys. zt
OWW bud. 3129 218 tys. zt
0Z bud. nr 1,3,91 12 705 tys. 71
OK bud. 4 765 tys. zt;
— wykonano remont balustrad parterowych w bud. V-kond. ar 5-11, 19,20 na OK na kwotg
103 tys. zt;
— doposazono place zabaw oraz uzupetniono ogrodzenia na ogo6lna kwote 137 tys. zl,
z tego:
OPL 45 tys. 7t
oOwWwW 86 tys. zt
OK 6 tys. zk; t _
— dofinansowano wymiang stolarki okiennej na taczng kwote 241 tys, 21, z tego:
OPL 41 tys. zt
oP 74 tys. zt
OWW 61 tys. zt
0)4 40 tys. zt
OK 25 tys, z1;
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~ wykonano remont schodéw przed wejéciami do budynkéw nr 1,2,5,7,12,14 i W-13 na
OPL na kwotg 31 tys. zl,

—  wymieniono stolarke okienng w piwnicach bud. nr 7 na OPL na kwotg 32 tys. zk

- zamontowano podziemne zbiorniki na odpady typu MOLOK na faczng kwotg
820 tys. zi, z tego:

OWW przy bud. or 2-5,13-14,15-17 202 tys, zi
OZ przy bud, nr 1-4,5,7,20,23, 24 396 tys. zt
OK przy bud. nr 1-3, 5-8 222 tys. z;

~ wymieniono drzwi do szachtu instalacyjnego w pomieszczeniach pozsypowych w bud.
XVI-kond. na taczng kwote 238 tys. zl, z tego:
OWW bud. nr 4,20,21 92 tys. zi,
OZ bud. nr §,14,15,20,28 146 tys. zk;
~  wykonano 5-letni przeglad budowlany na taczng kwote 127 tys. 24, z tego:
OPL 27 tys. 2t

OP 40 tys. zt }
OZ 31 tys. zt
OK 29 tys. zl;

~ wykonano remont elewacji §ciany zachodniej bud. nr 1 na OZ na kwote 179 tys. zk;

— dokonano utylizacji écianck azbestowo-cementowych w piwnicach bud, V-kond. na
lgczna kwotg 149 tys. zl, w tym:
OWW w bud. nr 32 74 tys. zt
0OZ wbud. nr 4 75 tys. 24

~ zamontowano tablice i gabloty ogloszeniowe w bud. na OWW na kwote 69 tys. z;

— wymieniono daszki nad wejsciami do bud. nr 1,2,3,4 na OP na kwote 303 tys. z1;

— zamontowano porgeze przy wejéciach do bud. nr 112 na OP na kwotg 13 tys. zk;

— wykonano rozbudowe i przebudowg boiska sportowego na OPL na kwotg 285 tys. zk;

— wykonano projekt drogi przy bud. 9,10,11,12 1 13 na OK na kwotg 26 tys. zk;

~ wykonano remont dachu przybudéwki bud. nr 1 na OK na kwote 135 tys. zi;

—  wykonano remont kominéw wraz z montazem turbowentéw na OK na kwote 12 tys, 1,

~ wyremontowano hole w bud. nr 13,14,15,26 i 28 na OZ na kwotg 75 tys. zl;

~ wykonano remont pomieszczen pozsypowych w bud. XllI-kond. nr 1,2,3 na OK na
kwote 12 tys. zt.

Roboty elektryczne:

- wykonano wymiane oswietlenia w piwnicach 1 na klatkach schodowych na oprawy LED
7 czujnikami ruchu w bud. nr 12 na OPL na kwotg 25 tys. zl;

— wykonano wymiang o$wieflenia na oprawy LED z czujnikami ruchu w piwnicach
budynk6éw wysokich nr 3,4,9,10,11 na OPL na kwotg 40 tys. zt

— wymieniono domofony na cyfrowe w bud. nr 5,6,7 na OPL na kwotg 107 tys. zi;

— wykonano remont instalacji odgromowej w bud. nr 6,7,14,15,16,17 na OP na kwotg
157 tys. zt;

— przeprowadzono kontrole instalacji oddymiania w budynkach wysokich na taczna kwotg
20 tys, zt, z tego:

OPL 2tys.zt ,
OP 3 tys. zt
oww 6 tys. zt
0z 6 tys. zt
oK 3 tys. zl;

- przeprowadzono okresowe kontrole instalacji elektrycznych w pawilonach i garazach na
taczng kwotg 12 tys. zi, z tego:

4
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OPL 7 tys. zt

OWW 4 tys. 7t

OK 1 tys. zt;

przeprowadzono okresowy przeglad instalacji elektrycznych w zespolach pralniczych
we wszystkich budynkach na OPL na kwotg 2 tys. zt;

wykonano pomiary elektryczne w pralniach i hydroforniach na OP na kwote 2 tys. zk;
wykonano konserwacje i naprawy domofonéw na taczng kwote 472 tys. l, z tego;

OPL 62 tys. zt v

0] 122 tys. zt
oww 129 tys. 2t
107/ 83 tys. zt
OK 76 tys. z1;

wykonano konserwacje i naprawy dzwigéw na taczna kwotg 556 tys. zi, z tego:
OPL 36 tys. zt -

Op 110 tys. zt )
OWW 192 tys. ’
0z 157 tys. zi
OK 62 tys. zk;

wykonano konserwacj¢ dZwigéw w pawilonach nr 125 B i 133 na OP na kwote 6 tys. zl,

4) Roboty instalacyjne:

wykonano kontrole instalacji gazowych i wentylacyjnych we wszystkich budynkach
nalezgcych do PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na kwote 529 tys. zt;

w ramach legalizacji wymienionych zostalo 11 644 szt. wodomierzy;

wymieniono piony kanalizacyjne w piwnicach bud., nr 5,10,13,21,22,23 na OK na kwote
365 tys. zt oraz stabilizator cisnienia w bud. nr 17 na kwote 39 tys, zi;

wymieniono poziomy kanalizacji sanitarnej w piwnicach w bud. nr 17,181 19 na OWW
na kwote 193 tys. zk;

wymieniono instalacje centralnego ogrzewaniasw bud, nr 10 na OWW na kwote
1 269 tys. zi;

wymieniono instalacje centralnego ogrzewania w bud. nr 5 klatki A-M na OPL
na kwote 1 031 tys. zl;

zamontowano nowe zawory podpionowe na instalacji zimnej i cieptej wody oraz
cyrkulacji we wszystkich bud. wysokich na OZ na kwote 215 tys. zi,

Inwestycje i modernizacje; b

zamontowano dodatkows klimatyzacje w pomieszezeniu serwerowni i w pomieszczeniu
UPS w paw. 125B na OP na kwote 26 tys. zl;

wykonano prace modernizacyjne w paw. 103 na OWW na kwote 31 tys. zt;
wyremontowano i przebudowano toalete w paw. 123/124 na OWW na kwote 29 tys. zl;
przebudowano toalete w paw. 123/124 na OWW na kwotg 29 tys, zk;

zakoficzono prace adaptacyjne w paw. 125 na OZ na kwote 338 tys. zk;

wybudowano pomieszczenie magazynowe na OK' na kwote 128 tys. zt.

Sprawy terenowe-prawne:

Przygotowano dokumentacjg stanowiacg podstawe do uzyskania zaswiadczen o samodzielnosci
lokali w nowym budynku mieszkalnym potozonym przy ul. Ugory 63.
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Przygotowano i pozyskano niezbedna dokumentacje geodezyjna w zwiazku z prowadzonymi
pracami inwestycyjnymi i remontowymi na wszystkich osiedlach.

Sporzadzono aktualne zestawienie nieruchomogei drogowych przewidzianych do zbycia w dalszej
kolejnodei (w réznych wariantach, zaleznych od §rodkéw finansowych przeznaczanych na ten cel
przez Miasto Poznat).

W Wydziale Gospodarki Nieruchomostiami Urzedu Miasta Poznania prowadzono sprawy zamiany
gruntéw na osiedlach Kosmonautéw, Pod Lipami, Wichrowe Wzgdrze i Zwycigstwa, Umozliwi
to uporzadkowanie struktury gruntéw osiedli 1 pozwoli na ich lepsze zagospodarowanie.
Prowadzono uzgodnienia, pozyskiwano materialy niezbedne do zbycia nieruchomoéei polozonych
pod ulica Murawa (dz. 5/2 i 4/4). Dziatke 5/2 zbyto aktem notarialnym Miastu Poznafi, zgodnie
z podjetymi, prawomocnymi uchwalami i zawartymi porozumieniami.

Przygotowano dokumentacje i doprowadzono do zawarcia aktow notarialnych ustanawiajacych
stuzebnos¢ przesytu na rzecz gestorc’)w_‘sieci, niezbednych do prowadzenia inwestycji.
Kompletowano dokumentacje 1 prowadzono wuzgodnienia w zwiazku z prowadzonymi
postepowaniami zmierzajacymi do rozbiérki zabudéw korytarzy zlokalizowanych w budynkach
wysokich potozonych na osiedlach: Przyjazni, Wichrowe Wzgoérze i Zwycigstwa,

Przygotowano dokumentacje do uzyskania zaswiadczen o samodzielnodei lokali mieszkalnych,
powstatych z adaptacji pracowni twércow na osiedlu Zwycigstwa, co umozliwi sprzedaz tych
lokali,

W wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego zlozono wnioski o usunigcie blgdow wykrytych
przez Spéidzielnie, powstatych w trakcie migracji (przeniesienia do postaci elektronicznej) ksiag
wieczystych i sprostowanie bled6éw zaistniatych w ksiegach wieczystych po ustanowieniu odrgbnej
wiasnosci lokali.

Informacja o _pracach zwiazanych z realizacia ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Zamé6wiono i skompletowano dokumenty niezbedne do ustanowienia odrebnej wlasnosei lokali
(m.in, wypisy z rejestru gruntéw, wypisy z kartotek budynkéw i kartotek lokali, zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokali), ktore staty sig¢ podstawg zawarcia uméw notarialnych.
Sktadano wnioski do ZGiKM Geopoz o usuniecie rozbieznodei pomigdzy baza ewidencii gruntéw,
a stanem faktycznym, co umozliwito ustanawianie odrgbnej wlasnosci lokali.
Przygotowywano za§wiadczenia i informacje o stanie prawnym gruntéw zwiazanych z budynkami
mieszkalnymi.
W czasie prowadzonych prac udzielono pisemnych i bezposrednich odpowiedzi na pytania
i watpliwosci cztonkéw Spétdzielni, zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokali.

5

Komputeryzacia

W 2019 roku wykonano nastepujgce prace i wdrozono nastepujgce oprogramowanie:

- czedeiowo wymieniono sprzet komputerowy z lat 2005-2009,

- modernizowano i konfigurowano GPD (Gléwny Punkt Dystrybucji),

- wdrozono modut (gospodarka magazynowa) oprogramowania uzytkowego GRANIT,

- wdrazano moduly (czynsz, rachunkowo$é)-oprogramowania uzytkowego GRANIT,

- modernizowano oprogramowanie uzytkowe w celu dostosowania do obowigzujacych
przepisdw prawa,

- systematycznie wymieniano drukarki na drukarki ,,DN"- sieciowe,

- wymieniono urzadzenia sieciowe ( konwertery itp.),

- dokonywano napraw biezacych i usuwano awarie sprzgtu komputerowego,

- przeprowadzono migracje serwera Buntu Linux Kasa do nowego $rodowiska Klastrowego

vSphere, *
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- przeprowadzono migracje serwera Buntu Linux F-Secure do nowego srodowiska klastrowego
vSphere, ¢

- wdrozono nowa wersje programu F-Secure,

- prowadzono nadzér nad przestrzeganiem ustawy o ochronie danych osobowych,

- zapoczgtkowano instalacje terminali w administracji ogolne;j,

~ wymieniono zasilacz awaryiny UPS APC.

Na Dbiezaco byly wykonywane aktualizacje programéw  systemowych, antywirusowych
i uzytkowych wymagane przepisami prawa. .

11. Gléwne zamierzenia PSM »Winogrady” w Poznaniu na 2020 r.

Remonty:

Roboty budowlane:
1) Roboty drogowe:
— naprawa drég po zimie na faczna kwote 40 tys. 7tz tego:
OPL 25 tys. zt
OK 15 tys. zt

— Wymiana nawierzchni, naprawa drég, chodnikéw, pieszojezdni na ogélng kwote
525 tys. 21, z tego: '
OZ przy bud. nr 18-19Ai 17 - 65 tys. zt
OK przy bud. nr 11112 460 tys, zt

2) Inne ogélnobudowlane: ’

-~ malowanie klatek scho_dowych z wymiang os$wietlenia na iaczng kwote 564 tys. zi,

Z tego:
OP bud. V-kond. nr 3 314 tys. zl
OWW bud. XVI-kond. nr 19 250 tys. zt
— docieplenie stropodachu bud. V-kond. nr 25,26,27,28,29 na OWW na kwote
460 tys. zt;

- remont komindw wentylacyjnych bud. nr Wilezaké13 na OPL na kwote 32 tys. zi;
— remont plyt balkonowych w bud. V-kond. na taczna kwote 4 072 tys. zl, z tego:

OPL  bud.nr1,2,6 1230 tys. zt
OP bud. ar 21,23 1452 tys. zl
OWW bud. nr 36 400 tys. zi
oz bud. nr 2 290 tys, zt
OK  bud.nri13 700 tys. zi,

— remont balkonéw bud. XVI-kond. nr 3 na OWW na kwote 506 tys. zk;
— doposazenie oraz ogrodzenie placéw zabaw na og6lng, kwote 220 tys. zi, z tego:

OPL 90 tys. zt

)Y 20 tys. zt

OwWwW 100 tys, zt

OK 10 tys. zt;

- dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na taczng kwotg 270 tys. zl, z tego:

OPL 40 tys. zt

OP 70 tys. zt ¢

oww 50 tys. zt

0Z 40 tys. zt

OK 70 tys. zk;

— remont schodéw przed wejsciami do budynkéw na OPL na kwote 33 tys. zi,
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3) Roboty elektryczne:

a.

wymiana stolarki okiennej w piwnicach bud. nr 7 na OPL na kwotg 33 tys. zi;
montaz podziemnych zbiornikéw na odpady typu MOLOK na taczng kwote 180 tys. zi,

z tego:
0Z bud. 8,28 s 120 tys. zt
OK bud. 11112 60 tys. zk;

wymiana drzwi do szachtu instalacyjnego w pomieszczeniach pozsypowych w bud.
XVl-kond, na tgezng kwotg 175 tys. zl, z tego:

OWW bud. 3,30,31 105 tys. zt

0V4 bud. 16,19A 70 tys. zt;

przeglad 5-letni budowlany bud. nr 2-5,13-21,25-36 oraz pawilonéw na OWW na kwotg
40 tys. zt;

remont daszk6w nad wejéciatmi do bud. nr 111 11A na OP na kwote 84 tys. zt;
kontynuacja termomodernizacji bud. XVI-kond. nr 3 na OWW na kwote 1 936 tys. zI;
remont elewacji bud. XIII-kond. nr 2 na OK na kwote 450 tys. zl;

remont elewacji §ciany wschodniej bud. nr 1 na OZ na kwotg 200 tys. zi;

remont pawilonu 132 B na OP na kwotg 50 tys. zi;

remont boiska przy bud. nr 8 na OK na kwote 90 tys. zi;

wymiana wylazow dachowych w bud. nr 12 na OPL na kwotg 20 tys. zl;

montaz stojakéw rowerowych na OPL na kwote 15 tys. zi;

remont pochylni przy bud. nr 17, 21 na OWW na kwotg 40 tys. zt;

utylizacja azbestu — Scianki dziatlowe w piwnicach bud. nr 25 na OWW na kwote
80 tys. zi; -

wykonanie sktadowiska gabarytow na terenie OZ (4 szt.) na kwote 24 tys. zk;

naprawa $wietlikéw w paw. 104 B i C na OK na kwote 10 tys, zi.

F

dwuletni przeglad instalacji odgromowej na budynkach wysokich na taczna kwotg
13 tys. zi, z tego:

OPL : 2 tys. zt

OP bud. 8,9,20 1 tys. zt

OWW 6 tys. zt

0Z bud. nr 6-8, 13-201 28 4 tys. zk;

czteroletni przeglad instalacji odgromowej w pawilonach na laczng kwote 3 tys. zl,
Z tego: ?

OPL 1 tys. zt

P 1 tys., zt

07 109,110,115,125 1 tys. zk;

konserwacja i naprawy dzwigdw na taczng kwote 677 tys. zi, z tego:
OPL 37 tys. zt

oP 170 tys, zt

OWW . 222 tys. zi

OZ 164 tys. zl

OK 84 tys. zl;

konserwacja dzwigdéw w paw. 125 B i 133 na OP na kwote 10 tys. zk;
konserwacja i naprawy domofondw na taczng kwote 492 tys, z1, z tego:

OPL 62 tys. zt
(0)4 130 tys, zt
OwWwW 130 tys. zt
OZ 9% tys. zt
OK 79 tys. zi;

kontrola instalacji oddymiania w budynkach wysokich na aczng kwote 33 tys. zl, z tego:
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OPL 3 tys. zt

OP 5 tys. zt
OWWwW 7 tys. zt
0Z 14 tys, zt ¥
oK 4 tys. zt;

roczny przeglad instalacji  elektryeznych w  pawilonach 1 garazach oraz
przeciwpozarowych wylacznikéw pradu na laczng kwote 8 tys, zi, z tego:

OPL 1 tys. zt
OP 1 tys, zk
OWW 2 tys. zt ‘
0Z 1 tys. zt ¢
10)(4 3 tys. zt;

— roczny przeglad instalacji elektrycznej we wszystkich budynkach oraz roczny przeglad
przeciwpozarowych wylacznikéw pradu w budynkach wysokich na iaczng lkwote
20 tys. zi, z tego:

OoP 4 tys, zt
OWW 12 tys. zt
OWWwW 4 tys. zt

— roczny przeglad instalacji elektrycznej we wszystkich budynkach na OPL na kwotg
2 tys. zt oraz na OZ na kwote 3 tys. zi;

- wymiana o$wietlenia w piwnicach i na klatkach schodowych na oprawy LED
z czujnikiem ruchu w bud. nr 12 na OPL na kwotg 36 tys. zl;

—  wymiana oéwietlenia w piwnicach na oprawy LED z czujnikiem ruchu i zmierzchu w
bud. nr 14 na OPL na kwote 32 tys. zk;

- wykonanie instrukcji ppoz dla obiektéw o kubaturze powyzej 1000 m® na faczng kwote

56 tys. zl, z tego: )
OP 26 tys. zk
OWWwW 10 tys. zt
0Z 10 tys. zk
OK 10 tys. zt;
— naprawa instalacji odgromowej paw. 123/124 na OWW (administracja osiedla) na kwote
5 tys. zh

~ wymiana instalacji elektrycznej w garazach na OWW na kwotg 170 tys. zk;

~ naprawa instalacji odgromowej paw. 121,122,123/124 (ODK ,Bajka”) ha OWW na
kwote 30 tys. zt;

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej na bud. nr 6 i 7 na OP na kwote 200 tys. zk;

~ wykonanie instalacji fotowoltaicznej wraz z montazem wentylatoréw na bud. nr
6,8,18,19A,20,28 na OZ na kwote 750 tys. zl;

— wykonanie projektu instalacji przeciwpozarowych wylacznikow pradu w bud. wysokich
nr 6-8,13-20 i 28 na OZ na kwotg 6 tys. zl; :

— wykonanie analizy zagrozenia ryzykiem instalacji odgromowej na bud. na OPL na kwote

6 tys. zt.

2) Roboty instalacyjne:

— wykonana zostanie kontrola instalacji gazowych i wentylacyjnych we wszystkich
budynkach nalezacych do PSM ,,Winogrady” w Poznaniu;
— w ramach legalizacji wymienionych zostanie 9 099 szt, wodomierzy;
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— wymienione zostang piony kanalizacji sanitarnej do parteru w bud. nr 4,6,7,8,9,19,20
i 24 oraz przeprowadzony zostanie remont kanalizacji sanitarnej w paw. 104 na OK na
laczng kwote 385 tys. zt;

~ wymienione zostang piony kenalizacji sanitarnej w czterech bud. wysokich nr 4,9,101 11
na OPL na kwotg 112 tys. zk;

—  wymienione zostang poziomy kanalizacji sanitarnej w piwnicach bud. nr 11 seg. 4,
bud. 12 seg. 1, bud. 13,20 i 21 na OWW na kwote 350 tys. zk;

— wymieniona zostanie instalacja cieplej i zimnej wody oraz cyrkulacji w bud. nr 10 na
OWW na kwote 260 tys. zi;

- wymienione zostang podzielniki wyparkowe na elektroniczne w bud. nr 9,11 1 12 na
OWW na kwote 85 tys. zi;

—  wymienione zostana poziomy kanalizacji sanitarnej w piwnicach bud, nr 5,21 wraz
z montazem zawordéw podpionowych na instalacji zimnej i cieplej wody z cyrkulacja
w bud. 5,21 na OZ na taczna kwote 399 tys. zt oraz na bud. 26 na kwotg 160 tys. zi.
(niewykonanie z 2019 r.).

Inwestycie i modernizacie:

4

— kontynuacja modernizacji paw. 101 (przychodnia zdrowia) na OPL na kwotg 308 tys 7t
(niezakonczone w 2019 rokuy);

— wykonanie instalacji ppoz. w paw. 104 na OPL na kwotg 348 tys. zi;

— termomodernizacja paw. 105 A-L wraz z budows parkingu na OWW na kwote
1750 tys. zi;

~ opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przy paw. 106 pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa na QWW na kwote 30 tys. zi;

— kontynuacja modernizacji paw. 118 na OK (budowa windy) na kwotg 367 tys. zl
(niezakofczone w 2019 roku);

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej na paw. 118 na OK na kwotg 100 tys. z.

S prawy terenowo-prawne:

Pozyskiwanie i kompletowanie dokufentéw niezbgdnych do ustanowienia odrgbnej wilasnodei
kolejnych lokali objetych wnicskami.

Prowadzenie dziatafi zwigzanych z prowadzong inwestycja planowang na osiedlu Pod Lipami.
Analiza terenéw Spoldzielni pod katem mozliwodei przeksztatcenia prawa uZzytkowania

wieczystego w prawo wlasnosci.
Prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang gruntdw na osiedlach Pod Lipami, Wichrowe Wzgorze,

Zwycigstwa i Kosmonautow,
Przygotowanie dokumentacji do zbyma gruntéw pod drogami, dla ktdrych Miasto Poznan bedzie

mogto wyasygnowaé érodki finansowe,
Sporzadzanie uméw, uchwal i dokumentacji do zawarcia aktow notarialnych ustanawiajgcych

shuzebnosé przesytu.
Przygotowanie 1 pozyskiwanie niezbednej dokumentacji geodezyjnej do prowadzonych prac

inwestycyjnych i remontowych.

Komputeryzacja: i

W 2020 roku przewiduje si¢ wykona¢ nastepujace prace i wdrozy¢ oprogramowanie

- wymiang sprzetu komputerowego z lat 2005-2012 w zalezno$ci od potrzeb,
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- instalacje terminali DELL,

- modernizacje archiwizacji baz danych w dwoch lokalizacjach,

- modernizacje i konfiguracje GPD (Gléwny Punkt Dystrybucji),

- modernizacj¢ oprogramowania uzytkowego w celu dostosowania do obowigzujgcych
przepisbw prawa, &

- systematycznie wymieniaé drukarki na drukarki ,,DN”,

- wymiane urzadzen sieciowych (Switch -1GB itp.), w kolejnych administracjach,

- naprawy biezace i usuwanie awarii sprzetu komputerowego.

- wdrozenie nowej wersji programu Axcence Nvision, oraz F-Secure

- wdrazanie modulow (rachunkowos¢, kadry, ptace, wkiady) oprogramowania uzytkowego
GRANIT.

Na biezaco bgda wykonywane aktualizacje programéw systeimowych, antywirusowych.

12. Realizacja wnioskéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego w dniach
29.08. - 04.06.2019 r.

Na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia Czlonkéw ztozono 39 wnioskdw, w tym:
OPL. - 11

oP - 4
OWW - 12 ;
0Z - 9
OK - 3

Zgodnie z postanowieniami statutu Spéldzielni wnioski zostaly skierowane przez Komisje
Wnioskows Walnego Zgromadzenia Cztonkéw do odpowiednich organdéw Spétdzielni.
Po rozpatrzeniu wnioskdw przez Radg Nadzorezg, Zarzad i Rady Osiedli wnioskodawey otrzymali
pisemne odpowiedzi o sposobie realizacji ztozonych przez nich wnioskéw.

¥ /
Niniejsze sprawozdanie Zarzad Poznatiskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Winogrady”
w Poznaniu przedstawia Walnemu Zgromadzenin Czlonkéw do zatwierdzg)

ciniak

¥ Prezek Zayxadu
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