Sprawozdanie z dziatalnosci
Poznanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Winogrady”
w Poznaniu za 2020 rok

Poznar 2021




SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI
POZNANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»WINOGRADY”
W POZNANIU

ZA ROK 2020

Poznan, dnia 8 marca 2021 r.




Spis tresci strona

Wstep
1. Charakterystyka zasobow PSM ,,Winogrady” w Poznaniu 3
2. Stan majgtkowy 1 finansowy 3
3. Windykacja naleznosci z tytulu opat za uzywanie lokali 8
4, Koszty, przychody i wyniki dziatalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2020 r. 10
5. Informacja o zatrudnieniu i wynagrodzeniach w PSM ,,Winogrady” w Poznaniu

w2020 r. 18
6. Eksploatacja zasobdéw mieszkaniowych 19
7. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe 22
8. Dziatalno$é spoteczno-oswiatowa, kulturalna i sportowo-rekreacyjna 24
9. Dzialalno$¢ Winogradzkiej Telewizji Kablowej i Pogotowia Technicznego 27
10.  Informacja o realizacji zamierzen w 2020 1. 30
I1. Ghowne zamierzenia PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na 2021 r. _ 34
12. Realizacja wnioskdéw Walnego Zgromadzenia Czlonkow 38

Uzyte w sprawozdaniu skroty:

OPL - osiedle Pod Lipami

OP - osiedle PrzyjaZni

OWW - osiedle Wichrowe Wzgorze

0Z - osiedle Zwycigstwa

OK - osiedle Kosmonautow

WTvK - Winogradzka Telewizja Kablowa

PT - Pogotowie Techniczne

AO - administracja ogélna

KB - konserwatorzy budowlani

KZ - konserwatorzy zieleni

GZM - gospodarka zasobami mieszkaniowymi
DZG - dziatalnoséé gospodarcza

Uw - uzytkowanie wieczyste

WM OP 24 - Wspdlnota Mieszkaniowa na Osiedlu Przyjazni 24

WM 075G, 5HJ, 5K - Wspélnota Mieszkaniowa na Osiedlu Zwyciestwa 5G,5 HJ, 5K
WM Wilezak 15,15A,15B - Wspodlnota Mieszkaniowa Wilczak 15,15A,15B

WM 0OZ 51, 5M, 5N - Wspélnota Mieszkaniowa na osiedlu Zwycigstwa 5L, SM, 5N
- ZM GOAP - Zwigzek Miedzygminny ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji
Poznariskiej”




Wstep

Poznanska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu z siedzibg w Poznaniu, osiedle
Przyjazni 125 B, 61-686 Poznai , realizujgc zadania w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i dziatalnodci gospodarczej prowadzita w 2020 r. dziatalno$é okreslona w statucie
na terenie osiedli: Pod Lipami, Przyjazni, Wichrowe Wzgérze, Zwyciestwa i Kosmonautow.

Organami statutowymi Spoétdzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie Czionkéw,
2} Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli przedstawiajg Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow odrebne
sprawozdania.

Dziatalnoscig Spoldzielni kierowal i reprezentowal ja na zewnatrz Zarzad w nizej podanym
sktadzie:

Prezes Zarzadu mgr Jan Marciniak
Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr inz. Marek Gasiorowski

Ksiegi rachunkowe prowadzita:

Gl. Ksiegowy Pelnomocnik Zarzadu

a od 23 marca 2020 1.

Zastepca Prezesa Glowny Ksiegowy mgr Malgorzata Tomkowiak

Badanie sprawozdania finansowego za 2020 r. przeprowadzitlo Przedsiebiorstwo Uslugowe
Ekspertyz 1 Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,Fin-Rach” SP. z o.0., ul. Qj. M. Kolbe 13 B,
64-920 Pita.

1. Charakterystyka zasobéw PSM ,,Winogrady” w Poznaniu

Poznatiska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu jest organizacja wieloosiedlowa,
w ktorej osiedla sg jednostkami wewnetrznymi wyodrgbnionymi pod wzgledem organizacyjnym
1 gospodarczym. Informacje dotycza,ce charakterystyki zasobow Spotdzielni przedstawia tabela na

stronie 7.

2. Stan majatkowy i finansowy

Wartos¢ ksiggowa majatku trwatego i obrotowego PSM ,,Winogrady” w Poznaniu wg stanu na
31.12.2020 r. wynosita 608 880 tys. zl. Aktywa trwale wynosza 533 794 tys. zi, w tym grunty
307 420 tys. zh. Aktywa obrotowe wynosza 75 085 tys. zl, w tym krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 17 047 tys. zL.

Suma rzeczowych aktywow trwalych spadta w stosunku do 2019 roku 0 1,93 %, tj. 0 10 482 tys. zt
(glownie z tytulu umorzenia aktywdw trwatych i wyodrebnienia lokali mieszkalnych oraz ze zbycia
dziatki nr 4/4 - prawa uzytkowania wieczystego gruntu pod ul. Murawa).

W 2020 r. zmniejszenie rzeczowego majgtku trwalego z tytutu wyodrebnienia prawa wiasnosei
lokali przedstawia si¢ nastepujaco: w grupie budynki 1 845 tys. zl, natomiast w grupie grunty
wilasne 1 531 tys. zt oraz dzwigi 21 tys. zl, co daje tgczng kwote 3 397 tys. zt. Dotychezasowa
kwota dokonanych wyodrebnient wedtug stanu na dzied 31.12.2020 r. wynosi 254 552 tys. zk.




Rzeczowy majatek trwaly 2020 r.

w tys, z}
Bilans
. Bilans . . " . . zamkniecia
Wyszczegodlnienie otwarcia Zwiekszenia | Zmnigjszenia | Umorzenia (wartosé
netio)
Grunty *+ prawo 312 246 19 2276 2 570 307 419
wieczyste
Budynki i budowle 221716 3644 1870 7120 216 370
Urzadzenta techniczne 7678 3653 34 2708 8 589
imaszyny
Srodki transportowe 456 35 0 105 386
Pozostate srodki trwale 145 94 0 42 167
Razem 542 241 7 445 4180 12 545 532 961
Bilans na 31.12.2020 r. — w tys. zi
Gr Aktywa 01.01. | 3112, | Gr, Pasywa 01.01. | 31.12,
A | Aktywa trwate 544 276 533794 |A |Fundusze wiasne 549 820 | 546 042
[, | Wertoscl niemateriaing | 87 2161 |Fundusz podstawowy 68642| 70461
prawne
1. | Fundusz udziatowy 520 507
Fundusz wkiadow
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 543 835| 533 113 2. mieszkaniowych 2644 | 2546
Fundusz wkiaddw
3. budowlanych 65478 | 67408
[Il. | Naleznoéci diugoterminowe Il. |Fundusz zascbowy 210611 | 199 958
V. ‘Inwestycje diugoterminowe 135 157 | Hll. | Fundusz aktualizacji wyceny | 265 143 | 263 858
V, Di'ugoterminowe rozliczenia 219 308 | IV. |Pozostale fundusze - -
migdzyokresowe
Vv Nadwyzka bilansowa 5 424 6 341
(zysk netto)
VI, Zy;k {strata) z lat ) 5 424
ubiegtych
B | Aktywa obrotowe 66 435| 75085|B |Zobowigzania 60891| 62837
|. | Zapasy 12 458| 11885|L Rezerwy na zobowigzania - -
II. | Naleznoéci krotkoterminowe 7117 8884 |1l Zobowiqzr?\nia 2 545 3 647
diugoterminowe
I, | Inwestycje kotkoterminowe | 31 468 37 269 |1, | Zobowiazania 55008 | 54679
krotketerminowe
Iv. Kr.étkoterminowe rozliczenia 15 392 | 17 047 | IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 3338 4 511
miedzyokrasowe
Razem 610 711! 608 879 610 711 | 608 879




Ocena sjftuacji finansowo-majatkowej

* Mierniki uzyte do analizy przyjely wartosci prawidtowe dla dalszego funkcjonowania
Spoldzielni.
» Wskazniki plynnosei finansowej stuzg do oceny zdolnosci Spéldzielni do terminowego
regulowania zobowigzan biezacych tj. takich, ktorych termin platnosci nie przekracza
jednego roku i wynosi 1,37. Wszystkie obliczone wskazniki ptynnoéci finansowej dowodza
0 mozliwosci terminowego regulowania zobowigzan biezacych.
» Wskazniki sprawnodci dziatania informujg o efektywnosci wykorzystania skladnikow
majatku:
~ wskaznik zaleglodci w oplatach czynszowych lokali mieszkalnych wynosi 2,58 i spadt
0 0,02 punkty procentowe w stosunku do 2019 r.

- wskaznik zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe wynosi 2,50 1 wzrdst 0 0,25 punktow
procentowych w stosunku do 2019 1.

- wskaznik obrotu zobowiazaniami wynosi 46 dni i spad! o 6 dni w pordéwnaniu z roku

2019,
» Ogdlny poziom zadtuzenia 9,58%, méwi o tym jaki udziat w finansowaniu majatku
Spotdzielni majg zobowigzania i dhug.
> Wskaznik trwatosci struktury finansowania pokazuje, jaki jest udziat kapitatow

diugoterminowych w finansowaniu majatku i wynosi 90,28 %.

Szczegolowe wskazniki ogolnej oceny sytuacji finansowe] Spoldzielni i gtéwne wskazniki
ckonomiczne przedstawia w raporcie Biegly Rewident.

Wg opinii Zarzadu analiza bilansu, rachunku wynikéw oraz wskaznikéw oceny sytuacji
majgtkowo-finansowej pozwalaja na pozytywna ocene dziatalnosci Spodtdzielni w 2020 r.

Ponadto nie stwierdza si¢ zjawisk zagrozenia kontynuowania dziatalnosci przez Spoéidzielnie
w najblizszym okresie. Jednakze na dzialalnos¢ Spéldzielni mogg wplynaé czynniki
makroekonomiczne potencjalnie wptywajgce na inflacje i gospodarke. Stad koniecznosé statego
monitorowania sytuacji gospodarczej i zjawisk okolo gospodarczych w celu zapobiezenia ich
negatywnym skutkom mogacym wpltynaé na prowadzenie dzialalnosci przez Spoldzielnie.
Ogloszony stan epidemii i zwigzane z nim liczne nakazy, zakazy i ograniczenia mialy wplyw na
dzialalnos¢ Spotdzielni w 2020 r., w szczegolnosei w przedmiocie dziatalnosei zwigzanej z kulturg,
rekreacja 1 sportem. W wyniku ograniczenia tej dzialalno$ci, Zarzad podejmowat decyzje w celu
zminimalizowania negatywnych skutkow (poprzez zmiany w polityce kadrowej, rozliczeniach
finansowych). Niezbedne dla prowadzenia dzialalnosci Spétdzielni jest odbycie sie Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw i podjecie przez ten organ ustawowych 1 statutowych decyzji do niego
nalezacych.

Grunfy

Na dzienn 31.12.2020 r. Spéldzielnia posiadata lub zarzadzata gruntami bedacymi w uzytkowaniu
wieczystym o lacznej powierzchni 586 729 m® (w tym 3 749 m? Wspdlnoty Mieszkaniowej na
Osiedlu Przyjazni 24, 7 683 m? Wspdlnoty Mieszkaniowej na Osiedlu Zwyciestwa 5G, 5HJ, 5K,
5 156 m?* Wspélnoty Mieszkaniowej na Osiedlu Zwyciestwa 5L, SM, 5N) oraz posiadata grunty
wiasne i zarzadzala gruntami o lacznej powierzchni 936 739 m? (w tym ujeto powierzchnie
stanowigce udzialy w nieruchomosci dotyczace lokali, dla ktérych ustanowiono odrebng wiasnosé
oraz grunty Wspdlnoty Mieszkaniowej Wilczak 15,15A,15B 1 nieruchomodci Wilczak 17).
Ponizsze tabele przedstawiajg zestawienie powierzchni gruntow.

Stan prawny gruntéw pod budynkami mieszkalnymi nalezy uzna¢ za uporzgdkowany z wyjatkiem
niewielkiego terenu o powierzchni kilkudziesieciu m? pod budynkiem 11A na osiedlu Przyjazni,
gdzie toczy sie postepowanie w sprawie uregulowania prawnego tego terenu.
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I Grunty whasne i bedgce wlasnoscig oséb, dla ktérych ustanowione odrgbna wlasnos¢ lokalu

Osiedle Powierzchnia w m” Powierzchnia wm”
na dzien 01.01.2020 r. na dzien 31.12.2020r.

OPL 133 114 133 114
OP 244 802 244 802
OWWwW 235 886 235 888
Oz 226 450 226 450
OK 110 187 110 187
Razem 950 442 950 442

II Grunty — wlasno§é — Wspdlnota Mieszkaniowa Wilezak 15, 15A, 15B zarzgdzana przez

Spéldzielnie

Osiedle

Powierzchnia w m*
na dzie 01.01.2020 r.

Powierzchnia w m*
na dzieft 31.12.2020 .

Wilczak 15,15A,15B

6 297

6 297

ITI1 Grunty — prawo uzytkowania wieczystego Spéldzielni

Osiedie Powierzchnia w m? Powierzchnia w m?
na dzien 01.01.2020 r. na dzien 31.12.2020 r.

OPL 44 013 44 013
OPF 99 541 99 541
OWW 164 008 164 008
QZ 158 992 180 102
oK 110 546 102 477
Razem osiedla 578 100 870 141

IV Grunty — prawo uzytkowania wieczystego — Wspélnota Mieszkaniowa na Osiedlu
Przyjazni 24, w ktorej Spéldzielnia posiada udzialy zwigzane z lokalami

i miejscami postojowymi.

Osiedle Powierzchnia w m* Powierzchnia w m®
na dzien 01.01.2020 . na dzien 31.12.2020 .
WM OP 24 3749 3749

Udziaty Spotdzielni - lokale uzytkowe 45233/829416 ). 204,46 m*

Udzialy Spétdzielni - migjsca postojowe 13003/156527 cz. w udziale 281651/828418
ti. 105,76 m*
V Grunty - prawo uzytkowania wieczystego — Wspélnota Mieszkaniowa na Osiedlu
Zwycigstwa 5G,5HJ, 5K zarzadzana przez Spéldzielnig

Osiedle

Powierzchnia w m?
na dzien 01.01.2020 r.

Powierzchnia w m*
na dzien 31.12.2020 r.

WM OZ 5G,5HJ,5K

7683

7683

V Grunty - prawo uzytkowania wieczystego — Wspdlnota Mieszkaniowa na Osiedlu
Zwyecigstwa 5L,5M, 5N, w ktorej Spéldzielnia posiada udzialy i jest przez nig
zarzadzana

Powierzchnia w m*
na dzieth 31.12.2020r.

Powierzchnia w m*

Osiedle na dzier 01.01.2020 r.

WM OZ 5L, 5M,5N 5156 5156
Udziaty Spétdzielni — lokale uzytkowe 36533/703537 ). 267,74 m*

VI Grunty ogolem
| Razem 1551 427 | 1543 468 |
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3. Windykacja naleznos$ci z tytulu oplat za uzywanie lokali (statystyka i dzialania)
1) Dane dotyczace zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych

W roku 2020 w zakresie windykacji naleznosci z tytufu optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
zadtuzenie wyniosto 2 668 tys. zl, natomiast wskaznik zaleglosci do rocznego wymiaru oplat —
2,58 %.

W poszezegdlnych osiedlach wskazniki zalegtosci do rocznego wymiaru wynosity:

Osiedle Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru %
2018 r. 2019 r. 2020 r.
OPL 3,06 2,45 2,17
OP 2,65 2,39 2,88
OWW 2,34 2,44 2,03
0Z 3,25 3,52 3,62
0K 2,36 2,12 2,04
Razem 2,70 2,60 2,58

Spotdzielnia w 2020 roku wprowadzita dodatkows forme¢ wezwan do zaplaty naleznodei za
mieszkania. jest to forma ,,miekkiej windykacji” przypominajaca o obowigzku terminowego
dokonywania wplat i obejmuje wezwanie dotyczace biezacych naleznosci. Powyzsze wezwania
wystawiane sg juz po trzech dniach od statutowego terminu zaplaty.

Systematyczne i konsekwentnie prowadzone czynnodei windykacyjne 1 prowadzenie ,migkkiej
windykacji” w zakresic $ciggania naleznodci z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych
w 2020 1. spowodowaly, ze wskaznik zadluzenia do wymiaru rocznego zmnicjszyt si¢
w pordwnaniu do 2019 roku.

Spoldzielnia oprécz czynnosci windykacyjnych, podejmuje dziatania zmierzajace do wskazywania
dtuznikom sposobdw wyjécia z trudnej sytuacji finansowej. Na stronie internetowej Spétdzielni
i w kazdym wysylanym monicie wzywajacym do zaplaty zawarta jest pelna informacja
0o mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie w postaci dodatkéw mieszkaniowych oraz
zryczattowanych dodatkéw energetycznych (z Poznanskiego Centrum Swiadezeft i Miejskiego
O$rodka Pomocy Rodzinie), Osoby posiadajace Kartg Duzej Rodziny moga skorzystaé z ulgi
w oplatach za gospodarowanie odpadami komunalnymi (brak oplat za széstego 1 kazdego
nastepnego cztonka rodziny).

W omawianym okresie Urzad Miasta Poznania przyznat 278 dodatkéw mieszkaniowych..

W zakresie windykacji prowadzone byly nastepujace dzialania:
a) wystano 502 informacje o odlaczeniu instalacji TV kablowej oraz cieplej wody, w wyniku
czZego: .
- w 118 przypadkach zostalo wykonane odlaczenie TV kablowej,
- w 1 przypadku odcigto dostawe cieplej wody,
b) wyslano 4 184 monity wzywajace do zaplaty — ,,migkka windykacja”,
¢) wyslano 1 296 monitéw wzywajacych do zaplaty pod rygorem skierowania sprawy na droge
postgpowania sgdowego,
d) wystano 206 wezwan do zaplaty z propozycja spisania ugdd pozasadowych, z tego
zawartych zostato 6 ugod,
e) do sadu skierowano 227 spraw o zaplate,
f) kazdy wlasciciel lokalu ofrzymat saldo konta oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego,
ktore dolaczane jest do rocznego wyniku rozliczenia zuzycia energii cieplnej i wody,
g) wystano uzytkownikom mieszkan 2 044 sald wykazujacych zaleglosci.
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W 2020 r. z wnioskami o rozlozente zadtuzenia na raty lub prolongate sptaty wystapito 129 oséb,
z czego 79 osdb wywigzalo si¢ z otrzymane] zgody, a w trakcie realizacji pozostaje 28 wnioskdw.

2) Dane dotyczace zalegloSci w oplatach za: uzytkowanie lokali uzytkowych, dzierzawe
terenu i reklame
Stan zaleglosei na 31.12.2020 r. wynidst ogdtem — 664 tys. zl, natomiast wskaznik zadtuzenia

do rocznego wymiaru optat — 2,50 %.

W poszczegdlnych osiedlach wskazniki zaleglodci wynosity:

Osiedle Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru % | WskaZnik do wymiaru %
2018 r. 2019 r. 2020 1,
OPL 2,02 1,73 2,60
OP 3,13 3,27 2,55
OWW 3,03 2,42 2,25
OZ 3,14 2,13 3,45
oK 1,53 1,61 1,66
Razem 2,61 2,25 2,50

W zakresie lokali uzytkowych, dzierzawy terenu i reklamy, zadtuzenia wynikajg przede wszystkim
z miesigcznych niedoplat. Zgodnie z zawartymi umowami, w przypadku zalegania
z dwumiesiecznym wymiarem oplat, Spétdzielnia wypowiada zawartg umowe, a w przypadku
braku dobrowolnej spfaty naleznodci sprawa kierowana jest na droge postepowania sadowego.
W 2020 r. Spéldzielnia wniosta 5 pozwodw o zaptate i 1 pozew o eksmisje.




4. Koszty, przychody i wyniki dzialalno$ci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2020 r.

1) Koszty
Tabela 1 — Koszty rodzajowe dzialalno$ci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2020 r. (w tys. zl)

L.p. Wyszczegdinienie Kwota %
1. Dzwigi 534 0,4
2. Domafony 511 0,4
3. Woda i odprowadzanie sciekow 15 149 11,9
4, Wywodz odpadow 5682 45
5. Uzytkowanie wieczyste gruntow 3330 2,6
8. Padatek od nieruchomoéci lokale mieszkalne 870 0,7
7. Energia cieplna do centralnego ogrzewania 17 990 14,2
8. Energia ciepina do podgrzewania wody 11025 8,7
9, Dzialalno$¢é eksploatacyjna i gospodarcza 71 817 56,6
a) materiaty 1882 1,5
b) energia elektryczna 1501 1,2
¢) energia cieplna-eksploatacja 301 0,2
d) remonty i konserwacja 2 051 1,6
e) pozostate ustugi obce 13 1566 10,4
f) podatki i optaty 4217 3.3
g) wynagrodzenia ogotem 24 445 19,3
h) éwiadczenia na rzecz pracownikow 51562 4,0
i) amortyzacja 6 045 48
j) odpisy na fundusz remontowy 18 864 14,9
]lf_) poz. koszty, koszty operacyjne, koszty 1015 0.8
inansowe
1) RAZEM a-k 78 629 62,0
i) koszty KB, KZ, PT finansowane z 12 54
f. remontowego oraz ustugi wewnetrzne 68 ™~
10. |Koszty ogdlem 126 908 100,0

W tabeli nr 1 ,Koszty rodzajowe dziatalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2020 r.
przedstawiona zostala struktura kosztéw poniesionych przez Spéldzielnig ogblem:

- dzialalno$é eksploatacyjna i gospodarcza stanowila 56,6 %,
- koszty energii cieplnej do centralnego ogrzewania 14,2 %,
- koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciek6w 11,9 %,
- koszty energii cieplnej do podgrzewania wody 8,7 %.

Strukture kosztéw dziatalnoci ogdlem w PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2020 r. pokazuje
wykres na str, 11. .

W poréwnaniu z rokiem ubieglym koszty energii cieplnej do centralnego ogrzewania wzrosly

o 1 887 tys. zt, a koszty wody i odprowadzania Sciekéw spadly o 406 tys. zl. Koszty energii

cieplnej do centralnego ogrzewania w duzej mierze zaleza od panujacych warunkow

atmosferycznych. Zwickszeniu ulegly réwniez koszty energii cieplnej do podgrzewania wody

0 388 tys. zL. Natomiast o 341 tys, wzrést koszt odbioru odpadow komunalnych.

Na wysoko$é kosztow dzialalnosei eksploatacyjnej i gospodarczej istotny wplyw miaty:

- koszty wynagrodzen ogblem 24 445 tys. zt (19,3 %), w tym wynagrodzenia konserwatorow
budowlanych i zieleni wykonujacych prace remontowo-konserwacyjne, pracownikow
utrzymujacych porzadek na terenie osiedli, pracownikéw osiedlowych domow kultury, Pogotowia
Technicznego, Winogradzkiej Telewizji Kablowej, administracji osiedlowych, administracji
ogdlnej, wynagrodzenia bezosobowe i wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach organow
Spdtdzielni,

10




- odpisy na fundusz remontowy w wysokosci 18 864 tys. zt (14,9 %),
- koszty pozostatych ustug obcych w wysokosei 13 156 tys. zt (10,4 %).

Najistotniejsze koszty ustug:

- nadawanie programéw TV (3 763 tys. zi),
- sprzatanie budynkéw (1 800 tys. zi),

- ushugi zwiazane z funkcjonowaniem nieruchomosci Wilezak 17 (1 055 tys. zb),

- odprowadzanic wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszezowej (1 194 tys. zb),
- ustugi pomiarowo — rozliczeniowe ( 858 tys. zb),

- ochrona budynkéw wysokich ( 275 tys. z1).

Na stronie 21 przedstawiono w tabeli jednostkowe koszty dziatalnodci Spotdzielni

w 2020 r.

Struktura kosztéw dzialalnosci PSM "Winogrady" w Poznaniuw 2020 1.

56.6%

BDiwig

OWedai odprowadzanie sciekdw
BUsvtkowanie wieczyste gunios
@ Energia cieplna c.o.

BDziakalnes eksploatacyina | gospodarcaa
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3,7%
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2) Przychody

Tabela 2 — Przychody z dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2020 r. (w tys. z})

L.p. Wyszczegdlnienie Kwota %

1. Dzwigi 534 0,4

2. Domofony 511 04

3 Woda i odprowadzanie sciekow 15 192 11,0

4, Wywdz odpadow 5 358 3,9

5. Energia cieplna do centralnego ogrzewania 18 048 13,1

6.. {Energia ciepina do podgrzewania wody 11 030 8,0

7. Dzialalno$é eksploatacyjna i gospodarcza 87 086 63,2 100,0
a} lokale mieszkalne 55 859 40,5 64,1
b} lokale uzytkowe 19 582 14,2 225
¢) pozostate przychody 7 059 5.1 8,1
d) pozostale przychody operacyine, 4235 3.1 4.8
e) przychody finansowe 351 0.3 0,4

8. Przychody ogoélem 137 757 100,0

Najwickszy udzial w przychodach mialy wplywy 2z tytuléw: dzialalnosci eksploatacyjnej
i gospodarczej — 63,2 %, energii cieplnej do centralnego ogrzewania — 13,1 %, dostaw wody
i odprowadzania $ciekéw — 11,0 % oraz energii cieplnej do podgrzewania wody - 8 %.

W strukturze przychoddw z dziatalnodci eksploatacyjnej i gospodarczej najwigkszy udziat miaty:
lokale mieszkalne (64,1 %) oraz lokale uzytkowe (22,5 %).

Gléwnymi pozycjami pozostatych przychoddw byly przychody ze/z: tys. zt
- dziatalnodci osiedlowych domoéw kultury 1 448
- zwrotu kosztéw rozliczenia co, cw, zw 1 046
- sprzedaz mieszkan Ugory 63 761
- reklam i jednorazowej dzierzawy gruntu 743
- oplat za dodatkowe piwnice, gniazda, swiatlo, itp. 771
- optat za monitoring (lokale uzytkowe) 341
- zarzgdzanie wspdlnotami mieszkaniowymi ' 279

Strukture przychodéw z tytutu dzialalnosci eksplbatacyjnej i gospodarczej przedstawia wykres

na str. 14.
Gléwnymi pozycjami pozostatych przychoddw operacyjnych i przychoddw finansowych byty:

tys. zt
-zbycie prawa uzytkowania wieczystego gruntu — dz. 4/4 (Murawa) 2700
-przychody z refaktur (w szczegdlnosci Wilczak 17) 365
- porozumienie Podwérko Talentdw Nivea (darowizna — wygrana w konkursie) 250
- sprzedaz $rodkéw trwatych (lokal po pracowni O7) 228
- Zastgpstwa procesowe 212
- odszkodowania z tyt. ubezpieczen 97
- odszkodowania i kary 67
- odpis aktualizujacy splaty 67
- zwrot poniesionych optat sadowych 47
- zwrot kosztow komorniczych i egzekucyjnych 40
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- odsetki od lokat terminowych, rachunkéw biezacych, inne 185
- odsetki za zwioke w zaptacie naleznosci (lokale mieszkalne i uzytkowe) 166

W 2020 r. Spoldzielnia otrzymata dotacje na utylizacje $cianek azbestowo-cementowych
w budynkach na osiedlach: Wichrowe Wzgdrze 25 1 Zwycigstwa 25 w lacznej kwocie 8,5 tys. zt.

Fundusz remontowy zostal zasilony wptywami z ,.bialych certyﬁkatéw” w kwocie 352 tys. zl, co
dotyczylo osiedli Wichrowe Wzgdrze, Zwyciestwa i Kosmonautow. Lacznie z tytulu ,biatych

certyfikatow” Spotdziclnia otrzymata 357 tys. zt.

Ponadto Spéldzielnia wystapila do Zarzadcy Rozliczen S.A. o dofinansowanie do cen energii
elektrycznej za 11 péirocze 2019 r. i otrzymata pomoc w kwocie 5,6 tys, zL

W zwigzku z planowanym na 2021 r. zamierzeniem montazu urzadzen dzwigowych dla osob

niepetnosprawnych na osiedlu Przyjazni, Spotdzielnia wystapila z wnioskiem o pomoc finansowg
w ramach programu WRR I w obszarze A i otrzymata wstgpna akceptacje otrzymania promesy.
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3) Wynik dzialalnos$ci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2020 r.

PSM ,,Winogrady” w Poznaniu zamkngta dziatalno$¢ w 2020 r. dodatnim wynikiem 10 849 tys. zt
brutto, w tym:

a) w zakresie gospodarki zasobami wynik w wysokosci (GZM) (+) 2 132 tys. zl, w tym:
- nadwyzka przychoddw nad kosztami (+) 2 301 tys. zk
- nadwyzka kosztéw nad przychodami (=) 169 tys. zt,
b) zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej (DZG) (+) 8 717 tys. zb,
¢) podatek dochodowy od oséb prawnych (-) 2 376 tys. zt,
d) nadwyzka bilansowa (+) 6 341 tys. zi,
e) saldo funduszu remontowego (+) 5 078 tys. zt, w tym:
- nadwyzka (+) 21 643 tys. zl,
- niedobdr () 16 565 tys. zt.
Wynik w gospodarce zasobami mieszkaniowymi zgodnie z art. 6 ust, 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych zwigkszy odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania
nieruchomosei w 2021 .
Zarzad Spotdzielni proponuje przeznaczy¢ nadwyzke bilansowa na:
- fundusz remontowy 2 854 tys. zk,
- fundusz zaschowy 3 487 tys. 7.

Nadwyzka bilansowa zostanie podzielona przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

Do podziatu przez Walne Zgromadzenie Czionkéw pozostaje réwniez nadwyzka z roku 2019
w kwocie 5 424 tys. zt, ktorej proponowany podzial przedstawia si¢ nastepujaco:

- fundusz remontowy 3 123 tys. 2,
- fundusz zasobowy 2 301 tys. 1.

Rozliczenie wynikéw dziatalnosci przedstawia tabela nr 3 na str, 16 i wykres na str. 17.
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5. Informacja o zatrudnieniu i wynagrodzeniach w PSM ,, Winogrady” w Poznaniu
w 2020 r.

PSM ,,Winogrady” w Poznaniu realizowala swoje zadania przy srednim zatrudnieniu w liczbie
319,03 etatn.

Na stanowiskach robotniczych érednio pracowato w przeliczeniu na etaty 170,22 pracownikdw,
natomiast na stanowiskach nierobotniczych 148,81 pracownikéw. Wielkos¢ zatrudnienia
w poszczegolnych jednostkach PSM ,,Winogrady™ w Poznaniu przedstawia wykres ponizej.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie (uwzgledniajgc wszystkie jego skladniki) w 2020 r.
w skali Spoldzielni wyniosto 5 793 zL Natomiast przecigtne wynagrodzenie bez nagrod
jubileuszowych, odpraw i innych $wiadczen to kwota 5 649 zi. Dla poréwnania przecigtne
miesieczne wynagrodzenie w 2020 r, w sektorze przedsigbiorstw wyniosto 5 411 2t (wg GUS).

Zatrudnienie w poszczegélnych j ednostkach PSM "Wino grady"
w Poznaniu w 2020 1.
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6. Eksploatacja zasobow mieszkaniowych
1) Stawki oplat za uzywanie lokali mieszkalnych obowiazujace w 2020 r.

Wyszczegélnienie Stawki oplat
OPL OP | OWW | 0OZ OK ! Spoldzielnia*
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.

Eksploatacja (§rednia) zb/m?, 4,37 3,99 4,67 4,53 4,85 4,48

(w tym f. remontowy) (1,90) | (1,72) | (2,01) | (1,81) | (1,84) (1,86)
Remonty i — konserwacja| o, 4c | 450 | 406 | 4,80 | 3,60 3,88
dzwigdw zlosobe ’ ’ ? ’ ’ ’
Remonty i konserwacja 220 | 2,50 | 248 | 2,50 | 220 2,38
domofonéw  z¥/mieszkanie ’ : ’ > ’ ’

* dla Spoldzielni wyliczono dane wg $redniej arytmetyczne;.

Istotny wplyw na wysoko$¢ oplat za uzywanie mieszkan, w szczegdlnosei w zakresie kosztéw eksploatacyi
i utrzymania nieruchomodei, majg czynniki niezalezne od Spofdzielni takie jak: wydatki zwigzane
z zapobieganiem skutkom stanu epidemii, koszty osobowe (rosngce skokowo minimalne wynagrodzenie za
prace i zmiany w sposobie jego wyliczania) i zwigzane z tymi wydatkami inne §wiadczenia pracownicze,
wydatki zwigzane z ustawowym funkcjonowaniem Pracowniczych Plandéw Kapitalowych, rosngce ceny
ustug §wiadczonych na rzecz Spétdzielni (remontowych, budowlanych, utrzymania czystosei 1 porzadku itd.)
wskutek aktualnej sytuacji na rynku pracy i rosnacych wynagrodzen, zmieniajace sie wymogi w zakresie
zagwarantowania bezpieczefistwa zamieszkujagcym w lokalach Spoldzielni. Wszystkie te okolicznosci
wplywajg i beda wplywac na wysokosé optat za mieszkania.

Na terenie ZM GOAP (podmiotu powotanego do realizacji ustawy ) w 2020 r. obowiazywatly oplaty
uchwalone przez Zgromadzenic ZM GOAP i wynosity w nieruchomogéciach do 4 lokali stawka optaty od
osoby - 16 zI, natomiast powyzej 4 lokali 14 zt.

Ponadto na poczatku wrzesnia 2019 r. weszly w Zycie przepisy znowelizowanej ustawy o utrzymaniu
czystodei 1 porzadku w gminach oraz niektdrych innych ustaw. Rada gminy, a w przypadku Poznania,
ZM GOAP zobowigzany byt dostosowaé w terminie 12 miesigey od dnia wejséia w zycie niniejsze;
ustawy, akty prawa miejscowego — regulaminy, uchwaly wydane przed dniem wejscia w Zzycie
nowelizacji. Nowe przepisy na terenie Zwigzku zaczely obowigzywaé od 1 wrzeénia 2020 r.
Jedna z istotniejszych zmian byto wprowadzenie obowigzku selektywnego gromadzenia odpaddéw.
W przypadku stwierdzenia przez podmiot odbierajacy odpady nieselektywnej zbiorki odpadow,
Ustawodawca zadecydowat, iz oplata wynosié¢ bedzie nie mniej niz dwukrotnosé, ale nie wiecej niz
czterokrotnosé obowigzujacej optaty. Na terenie ZM GOAP byla to trzykrotno$é. Zmianie uleghy
réwniez zasady gromadzenia odpadéw na terenie nieruchomosei niezamieszkanych. Wprowadzono
odptatno$¢ za wszystkie frakcje odpadow.

Od 1 stycznia 2021 w nieruchomosciach zamieszkanych wprowadzona zostata podwyzka
i obecnie w nieruchomosciach powyzej 4 lokali, optata od osoby wynosi 25 zt miesigeznie. [stnigje
zagrozenie radykalnego wzrostu kosztéw odbioru odpadéw komunalnych w  przypadku
stwierdzenia w miejscach gromadzenia odpaddéw niedopelnienia obowigzku selektywnej zbidrki
nawet przez pojedyncze osoby, a w takiej sytuacji oplata wyniesie dwukrotnosé to jest 50 z od
osoby. Do dnia sporzadzenia sprawozdania na terenie Spétdzielni taka sytuacja nie miata miejsca.

W dniu 8 marca 2021 r. Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny 1 Wiasnodei Intelektualnej wydal
wyrok dotyczaey oplat za ustugg odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
Miasta Poznania z terenéw polozonych na osiedlach: Pod Lipami, Przyjazni, Wichrowe Wzgorze,
Zwyciestwa | Kosmonautéw oraz innych terendw objetych wiasnodeis, uzytkowaniem wieczystym lub
zarzadem powicrzonym Poznanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu. Sgd ustalit
nieistnienie obowigzku Spéldzielni do uiszczania na rzecz Miasta Poznania — Zarzadu Drog Miejskich optat
za ww. ustugi od poczatku 2018 roku. Sad uznal rowniez, ze nie istnieja zadne podstawy prawne do
obciazania Poznanskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,Winogrady” w Poznaniu za ustuge wodna dotyczaca
terenow Spéldzielni. Wyrok ten jest prawomocny. Zwrot wniesionych oplat zostanie rozliczony
z mieszkancami.
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2) Wydatki remontowe oraz modernizacyjno-inwestycyjne w 2020 r.

w tys. zi

Wyszczegolnienie Osiedla
Remonty OPL oP oww (074 OK Razem
Remonty | kenserwacje nieruchomasci 1640 1870 4 354 2326, 1787 11977
Remonty | konserwacje dzwigow 44 166 244 178 69 701
Remonty i konserwacje domofonow 62 112 129 85 76 464
Wymiana stolarki okiennej 20 42 34 27 29 152
Efag‘ﬁ;gl L‘;‘;’Eﬁ&”;cfz‘%k%”a”e 787| t7e8| 1784] 1407| oe7| 6813
Razem remonty 2553 3958 6 525 4113, 2858 20107
Remonty - eksploatacja 148 113 44 47 87 439
Wrydatki modernizacyjno-inwestycyjne
Zakupy srodkow trwatych 13 b8 47 41 32 191
w tym niezakonczone - - - - 20 20
Modernizacje i inne 366 36 1708 85 856 3031
w tym niezakonczone 31 - 3 17 - 51
Budowa nowych srodkow trwatych - 251 345 973 149 1718
w tym niezakenczone - - 36 - 2 38
ﬁﬁ:;‘t‘y"gjifki modernizacyjno- a7e| 345! 2100| 1073 1037] 4940
82| 25486

3) Planowane wydatki remontowe i modernizacyjno-inwestycyjne na 2021 rok  w tys. zl

Wyszczegodlnienie Osiedla
Remonty OPL CP owWWw 0z OK Razem
Remonty t konserwacje nieruchomodci 1927 2608 3710 3264 4016 15525
Remonty i konserwacje dzwigow 37 180 220 164 80 681
Remonty i konserwacje domaciondw 82 135 130 101 78 506
Wymiana stolarki akienngj 30 80 50 30 40 230
ﬁ;@ﬁ% isﬁ:ﬁir&”;cﬁfz“i’ﬁ%”a”e 079 2104 1984| 1631 1199| 7897
Razem remonty 3035 5107 6 094 5190 5413 | 24839
Remonty - eksploatacja 56 137 76 59 180 518
Wydatki modernizacyino-inwestycyjne
Zakupy srodkow trwalych 42 30 45 37 196 350
Modernizacje i inne 33 36 178 13 16 278
w tym niezakonczone 31 - 28 9 16 84
Budowa nowych srodkéw trwatych - - 316 700 65 1 081
w fym niezakonczone - - 66 - - 66
Razem wydatki modernizacyjno- 75




Ponizsza tabela przedstawia jednostkowe koszty dzialalnosci Spotdzielni (GZM) w 2020 r.

struktura kosztow ogdtem GZM i kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz Zrédet ich
finansowania w 2020,

Wyszczegdlnie OPL OpP OWW 0z OK
hie Ogétem | Ekspl | Ogétem | Ekspl | Ogolem Ekspl | Ogdtem Ekspl | Ogétem | Ekspl
zt/m¥/ pat. #/m?f oat. /2 oat, z/m/ oat. zt/m?/ oat.
m-¢ zt/m?/ | m-¢ /m?/ | m-c #/m3/ | m-c 2#/m?/ | m-c 2t/m2
m-C m-c m-¢ m-¢ /m-c
Koszty razem 9,23 2,55 8,70 2,26 9,57 2,59 9,36 2,67 9,44 2,91
Materialy i '
energia 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,14 0,14 0,06 0,06
elektryczna .
Energia cieplna 2,76 2,68 2,90 2,89 2,58
Ustugi obce 1,69 0,35 1,73 0,35 1,66 0,28 1,74 0,40 1,61 0,21
Dostawa wody |
odprowadzanie 1,34 1,38 1,36 1,34 1,40
$ciekdw
Dezynfekcja,
deratyzacja i 0,02 0,02 0,01 0,01 0,01 0,01 0,02 0,02 0,02 0,02
inne
Rozliczenia 008 | 008 | 008 | 008 | 009 | o009 | o008 | 008 | 009 | 000
pomiarowe
Obstuga 013 | 013 | 014 | 034 | o011 |o011| o019 | 019 | 000 | 000
budynkdéw .
Poz. ust., odcayt
deszczowka, 012 | 012 | o012 | o012 | 0609 | o009 | oc11 | 01t | 010 | 010
dzierzawy,
od$niezanie i in.
Podatkiiopiaty | 0,84 | 0,19 | 0,83 | 0,18 0,81 0,19 0,80 0,20 0,85 0,17
Podetekod | 413 1913 | 012 | o012 | 013 | o013 | o012 | 012 o012 | 012
nieruchomeosci
Uzytkowanie
wieczysie
budynki
VAT
niepodlegajacy | 500 | g0s | 006 | 006 | 006 | 006 | 008 | 008 | 005 | 005
odliczeniu -
eksploatacja
VAT
niepodlegajacy | 4 0,11 0,11 011 0,11
odliczeniu -
woda
Odpady 0,54 0,54 0,51 0,49 0,57
Wynagrodzenia
i Swiadezenia 0,05 0,05 0,09 0,09 0,02 0,02 0,07 0,07 0,07 0,07
pracownicze
Fundusz 1,98 1,82 2,12 1,93 1,94
remontowy
Lokale 1,90 1,72 2,01 1,81 1,84
mieszkalne
Diwigi 0,03 0,04 0,06 0,07 0,05
Domofony 0,05 0,06 0,05 0,05 0,05
Ocdpis 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00
uzupetniajgcy
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i ;’:::ta*e 000 | 009 | 021 |-021| -011 |-011| 016 | -016 | -0,07 | -0,07
Ubezpleczenia 0,06 0,06 0,07 0,07 0,06 0,06 0,06 0,06 G,06 0,06

Wynik z ub. r.
zwigksz./zmnigj. -0,15 -0,15 -0,28 -0,28 -0,17 -0,17 -0,22 -0,22 -0,13 -0,13
koszty

Koszty
jednostek 1,98 1,98 1,78 1,78 2,12 2,12 2,02 2,02 2,47 2,47

wiasnych

23’;;‘;5”“” 077 | 0,77 | 050 | 0,50 0,57 057 | 0,60 0,60 0,69 | 0,69

:g;‘:;‘s”aqa 049 | 049 | 049 | 049 | 049 | 049 | 049 | 049 | 049 | 049

Gospodarze 037 | 037 | 045 | 045 0,49 0,49 0,37 0,37 057 | 057
domow

Vr‘f'te\{r;[l‘e_-OSEEd]a 035 | 035 | 03¢ ! 034 | 057 | o057 | 03 | 05 | 072 | 072

Uzytkowanie 012 | 012 @ 015 | 015 | 028 ! 028 | 033 | 033 | 035 | 035
wieczyste
Gospodarze
domodw
Zrédta .
finansowania 2,55 2,26 2,59 2,67 2,91
eksploatacji
Przychody
lokale 2,28 2,09 2,48 2,57 2,82
mieszkalne
Poiytkiiinne
przychody

Wynik zmniejsz.
koszty 0,13 0,15 0,21 0,25 0,30
nastepnego
roku

0,11 0,11 0,05 0,05 0,15 0,15 0,08 0,08 0,26 0,26

0,40 0,32 0,32 0,35 0,39

7. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Poznatiska Spoldzielnia Mieszkantowa ,,Winogrady™ zrzeszala wg stanu na 31.12.2020 r.
20 401 czlonkéw, w tym:

2 657 na osiedlu Pod Lipami,

3 404 na osiedlu Kosmonautow,
5200 na osiedlu PrzyjaZni,

5 167 na osiedlu Wichrowe Wzgérze,
3 973 na osiedlu Zwyciestwa.

W ogolnej liczbie 18 051 lokali mieszkalnych :

12 840 to mieszkania typu wlasnosciowego - 71 %
4 894 to prawo odrgbnej wiasnosci - 27%
317 to mieszkania typu lokatorskiego - 2%

W 2020 1. zarejestrowano w rejestrze czlonkdw 684 nowych nabywcedw lokali mieszkalnych,

w tym:
- 529 0s6b (w tym 113 matzonkdw), ktére nabyty czlonkostwo z mocy prawa — na podstawie
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ustawy z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze — w zwiazku z nabyciem spdtdzielezych
wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych oraz garazy, umowami ustanowienia spoldzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych oraz 4 malzonkéw czionkéw, ktérym wspdlnie
przystuguje spdldzielcze prawo do lokalu

- 151 (w tym 14 malzonkdéw) nowoprzyjetych czlonkdéw Spoldzielni, ktérzy zadeklarowali
przystgpienie do Spéfdzielni w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wilasnoscei lokali
mieszkalnych w naszych zasobach.

Ponadto 11 osob wpisano do rejestru osob niebedacych cztonkami, kidre nabyly prawo odrebnej
whasnosci lokalu i nie podpisaty deklaracji przystapienia do Spotdzielni. W w/w rejestrze figuruje

185 osob.

W 2020 1. Zarzad potwierdzil nabycie w zasobach Spdtdzielni w drodze zawartych uméw m. in.:
sprzedazy, darowizny, zamiany, podzialu majgtku, zniesienia wspdtwiasnosci, rozszerzenia
wiasnosci lokalu, dziatu spadku, uméw dozywocia oraz licytacji komorniczych i spadkobrania:

- 530 spoldzielezych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,
- 5 spéldzielczych wlasnosciowych praw do garazy,
- 178 praw odrebnej wlasnodci lokali mieszkalnych,

oraz ustanowit 5 spoldzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych.

W 2020 r. Zarzad zawarl 60 umdw ustanowienia odrgbnej wilasnoscei lokali mieszkalnych oraz
przeniesienia ich wilasnosci na cztonkéw Spétdzielni,
wiym: 52 - akty przeksztalcenia z wlasnosciowego prawa do lokalu,

7 aktow przeksztatcenia z lokatorskiego prawa do lokalu,

[ — akt przeksztalcenia pracowni plastycznej.

W 2020 r. Zarzad nie oglosit i nie przeprowadzit zadnego przetargu na sprzedaz lokali
mieszkalnych, z uwagi na brak lokali z odzysku.
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2) Do najwazniejszych imprez kulturalno-sportowych zaliczy¢ nalezy w:

- ODK ,,Pod Lipami”:

* wystawy: grafiki i malarstwa (R. Jasionowicz, . Sieradzka), karykatur (S. Mrowinski),

» cykl spotkan: podrézniczych (kiub podréznika), kulinarnych, porad prawnych oraz salon
poezji,

" wieczory poetycko-muzyczne,

* imprezy taneczne- Podwieczorki przy gramofonie, Fajfy,

r Teatr Mlodego Widza- cykl imprez,

v spektakle kabaretowe (,,Pestka’™),

» koncerty muzyczne (zespotu ,Nie ma lipy”, K. Ossowskiej- Gburek z okazji Dnia
Judaizmau),

» imprezy integracyjne (powitanie Nowego Roku Chinskiego, grzybobranie),

» dziatalnos¢ online 1 propozycje zaje¢: manualnych, na dobrg pamieé, odpowiednia
postawe, skupienie umyshu i prawidlowy oddech, a takze przeglady: filmowe,
muzyczne, ksigzek i wspdlne czytanie oraz zapowiedzi wydarzen kulturalnych.

- ODK ,,Sloace”:

» spotkania autorskie, prelekcje: o religiach $wiata, podréznicze oraz cykl ,,Pocztdwka z
Azji”,

» warsztaty: plastyczne (Magia koloru wg C. Moneta), zdrowego zywienia oraz cykl
»Bloki! tu sie dzieje”,

* kurs makramy,

* cykl spotkah muzycznych w ramach ,.klubu grajacego krazka”,

* koncert pieéni mitosnych,

» koledowanie z mieszkahcami,

» spektakle teatralne,

® wystawy 1 wernisaze: malarstwa (S. Wojda- Kulon),

* imprezy integracyjne (wymiana roélin doniczkowych, ksigzek),

* turnieje: gier karcianych ,,Magic”, szachowe,

» dziatalno$¢ online i propozycje: kulinarne, manualno- plastyczne, sportowe, a takze
przeglady prasy, literatury, kinowe, teatralne, muzealne, wernisaz wystawy
fotograficznej D. Melnyka oraz rebusy, lamigtéwki, kalambury, stuchowiska, wspélne
czytanie, zapowiedzi wydarzen kulturalnych oraz informowanie o réznych formach
pomocy dla seniordw.

- ODK ,,Bajka”:
» wieczor poezji (B. Tylman),
» stand-up (K. Kamyszek),
» kabaret Z. Laskowik "Spotkanie kolesiow",

= spektakle teatralne,
* koncert muzyczny (cykl spotkan Pro Sinfonika), stowno- muzyczny uezniow XX LO,

walentynkowy- zespotu ,,Bialty Kwiat” oraz koled (P. Kuzniak),
» warsztaty plastyczne,
» spotkanie sympatykow zwierzat,

» klub poszukiwaczy wspomnien (wieczdr podrdznika ,,Czarnobyl™),

» spotkanie noworoczne i jasetka,
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» dziatalnod¢ online i propozycje: kulinarne, zaje¢ plastycznych, ruchowych, wspdlne
czytanie, prezentowanie zdje¢ i filmoéw z terendw zielonych (jez. Rusatka, rezerwat
Zurawiniec- cykl ,,Z przyroda na ty”), zapowiedzi wydarzen kulturalnych.

- ODK ,.Wiktoria™:
* wystawy: malarstwa (P. Antkowiak, J. Antkowiak),
= warsztaty: edukacyjne i manualno- plastyczne dla dzieci,
* pokazy tafica (show mix dance),
* kiermasz charytatywny,

* imprezy integracyjne (dla senioréw, zabawa karnawatowa dla mieszkanhcow),

= dziatalnosé online i propozycje: zaje¢ plastycznych, ruchowych (gimnastyka, taniec), a
takze wieczory poetycko- muzyczne, samouczek szachowy, porady prawne oraz
konkursy okazjonalne, quizy, rebusy i zapowiedzi wydarzen kulturalnych.

- ODK ,,Orbita™:
* wernisaze i wystawy: prac plastycznych (1. Marciniak), uczestnikéw pracowni
plastycznej,
= warsztaty: komiksu, z trenerem medycznym oraz sportowe (tafica nowoczesnego,
fitness, gimnastyka, ¢wiczenia redukujgee stres),

* konkurs plastyczny,

» dziatalno$é online i propozycje: zajeé plastycznych, na dobrg pamigé, a takze przeglady
ksiazek, ciekawostki krajoznawcze, ogrodnicze oraz konkursy okazjonalne, cykl filméw
wlasnych i zapowiedzi wydarzen kulturalnych.

W osiedlowych domach kultury prowadzone byly réwniez zajecia w postaci potkolonii dla dzieci
wramach akeji zima, podczas ktorej odbyly sie warsztaty plastyczne, edukacyjne, taneczne,
konkursy oraz wyjscia m.in. do muzedw, kin. Pétkolonie letnie nie odbyly sie ze wzgledu na

obostrzenta.

W ODK ,,Orbita” péikolonie dla dzieci w ramach akeji zima nie odbyly sie z powodu remontu
budynku ODK, nie odbyly si¢ réwniez zabawy taneczne i imprezy okoliczno$ciowe.

3) W ramach imprez okoliczno$ciowych osiedlowe domy kultury erganizewaly m.in.:

- zabawy taneczne: karnawatowe, baliki dla najmtodszych, zabawy dla seniorow,
- imprezy z okazji: Walentynek, Dnia Babei i Dziadka.

W okresie od marca do lipca oraz od listopada do konca roku 2020, dzialalno$¢ doméw kultury
odbywala sie wylacznie online. Nawigzano réwniez wspélprace z Winogradzka Telewizjg
Kablowa, ktdra przeniosta dzialalnodé kulturalna, spoteczna, sportowa i wychowawcza na ekrany
telewizorow.

Wyniki finansowe osiedlowych doméw kultury przedstawia ponizsza tabela, (w tys. zt)

Wyszczegoinienie | OPL OP oOwWw 0Z OK Razem

Przychody 220 352 395 244 239 1450
Koszty 253 384 355 267 246 1505
Wynik -33 -32 40 -23 -7 -55
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9. Dzialalnos¢ Winogradzkiej Telewizji Kablowej i Pogotowia Technicznego

Winogradzka Telewizja Kablowa

Inwestycije — telewizja, telefonia, Internet

1) W roku 2020 wykonano nastepujace prace:

a)

zainstalowano na stacji czotowej kolejne urzadzenia do odbioru programoéw telewizji
cyfrowej w jakosci HD,

b) podjeto dziatania zwigzane z zupelng zmiana organizacji pracy Biura Obstugi Abonenta;

¢)

d)

€)
f)

g)

pomimo sytuacji epidemicznej ilo$¢ podpisanych umoéw stoi na bardzo wysokim poziomie,

wdrozono system kolejkowy pozwalajacy na przywolywanie abonentéw do odpowiednich
stanowisk, przygotowujacy Biuro Obshugi Abonenta na jego otwarcie po zakofczeniu
lockdownu,

kontynuowano modemizacje czedei szkieletowej sieci multimedialne] w  zakresie
zwiekszenia przepustowosci z 1 Gb/s do 10 Gb/s,

trwata rozbudowa sieci szkieletowej poza Winogradami,

kontynuowano podlaczanie ,mieszkan” do sieci intermetowej, telefonicznej oraz do sieci
telewizji kablowey,

rozszerzano dostepnosé ustug dla klientéw poza terenem Winograd.

2) W wyniku podjetych prac w 2020 roku uzyskano nastepujace efekty:

a)

b)

0

e)

z ustug telewizji kablowej korzystalo 14 672 abonentéw (w roku 2019- 15 035); udato sie
spowolni¢ spadek liczby abonentéw zwigzany z rozwojem cyfrowej telewizji naziemnej
1 zwiekszonym dostepem do tredci telewizyjnych w Internecie,

z sieci telefonicznej korzystalo 1385 abonentow (w roku 2019- 1 507); spadek liczby
abonentow telefonii stacjonarnej jest trendem ogdlnoswiatowym; jest to zwigzane
z rozwojem ushug mobilnych. WTvK w ramach ustugi telefonii zapewnia takze obstuge
jednostkom organizacyjnym Spoldzielni: 262 numery,

z sieci internetowej korzystato 12 325 abonentéw (w roku 2019- 11 815); jest to kolejny rok
wzrostu liczby klientdow bedacy efektem prowadzonej przez WTvK polityki stalego -
zwigkszania jakosci ustug; PSM ,,Winogrady” w Poznaniu jako dostaweca Internetu
niezmiennie znajduje si¢ na pierwszym miejscu w Poznaniu w rankingu operatoréw pod
wzgledem predkosci przesylania danych oraz opdZnienia transmisji,

z Internetu mobilnego korzystalo 402 abonentéw (w roku 2019- 395); nieznaczny wzrost
odzwierciedla ogdlnoswiatowa tendencjc rozwoju ustug mobilnych, a takze w niektérych
przypadkach — coraz wigksze zapotrzebowanie na staty dostep do sieci; w przypadku
WTvK ustuga Internetu mobilnego stanowi uzupelnienie istniejacej oferty dostepu
stacjonarnego do sieci ,

zwigkszono niezawodnodé dziatania telewizji kablowe;.

3) Saldo $rodkow na ulepszenia i wytworzenie $rodkow trwatych:
stan na 31,12.2020 r.: 626 tys. zt

FEksploatacja — telewizja, telefonia, Internet

1) Dziatania eksploatacyjne skupily sie na nastepujacych sprawach:

a)

podpisaniu kolejnych umdw z nadawcami programéw,
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biezgcym utrzymaniu sieci kablowej, telefonicznej 1 internetowej,

b)

¢) produkcji materiatow felewizyjnych w jakosci 4K/UHD,

d) zwiekszeniu liczby audycji podrézniczych na funkcjonujacym od 2017 roku kanale
testowym w jakosci 4K/UHD,

e) zwigkszeniu zakresu tematycznego oraz ilodci materiatéw TVK Winogrady,

f) wprowadzeniu wielu niezbednych zmian zwigzanych z wdrazanym Furopejskim Kodeksem
Lacznosci Elektroniczne;.

2) Efekty:

a) w dalszym ciagu (dzieki podpisaniu w 2018 r. umowy na pakiet programow Polsat Sport
Premium) WTvVK jako jedyna sie¢ kablowa w Poznaniu udostgpnita swoim abonentom
wszystkic transmisje Ligi Mistrzéw oraz Ligi Europy UEFA na zywo,

b) systematvezna zamiana jakodci emitowanych kanaléow ze standardu SD na HD oraz
wprowadzenie nowych programoéw do oferty,

¢) utrzymywano stabilnosé i niezawodnosé taczy kablowych oraz ustugi internetowey,

d) nieustajaco rozwijano elektroniczny system do zarzadzania inwestycjami z mozliwosciami
wizualizacji na mapie,

e) dzieki wprowadzeniu faktur elektronicznych sukcesywnie zmniejszajg sie koszty wydruku
oraz dystrybucji dokumentéw sprzedazy, co okazalo sie szczegdlnie istotne w dobie
zagrozenia COVID-19,

f) w zwiazku z niepodpisaniem nowej umowy z grupa TVN/Discovery udato si¢ zapobiec
koniecznodei znacznego podniesienia cen pakietow,

g) zgodnie z EKLE wprowadzono wiele usprawniert w komunikacji z abonentami, szczegdinie

w zakresie informacji zwrotngj o przyjetych rezygnacjach.

3) Wynik netto: stan na 31.12.2020 r.: 325 tys. zi

Monitoring

Od kwietnia 2020 r. liczba pracownikow na zmianie w Centrum Monitoringu zmniejszyla sie z 4 do
2 0sbb, co wplyneto na zmiane liczby zgloszen do shuzb w czasie rzeczywistym.

Uchwalg Zarzadu do przegladania nagran (co jest specyficzna forma przetwarzania danych
osobowych) upowazniono po dwoch pracownikdw poszezegdlnych jednostek Spotdzielni. Moga
oni przeglada¢ archiwum w przypadkach kradziezy, zniszczenia badz uszkodzenia mienia
spoldzielczego.

Dziatania te wptynety na zmniejszenie kosztéw dziatalnosci monitoringu.

1) System monitoringu wg stanu na 31.12.2020 r. sktadat sie z:

a)

b)
¢)

80 kamer obrotowych, z ktorych obraz byl obserwowany przez pracownikow dozoru
wizyjnego oraz rejestrowany na macierzach dyskowych,

49 kamer obrotowych, z ktérych obraz byl rejestrowany na macierzach dyskowych,

65 kamer stacjonarnych, z ktérych obraz byl rejestrowany na macierzach dyskowych.
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2) Zgloszenia do stuzb:
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. pracownicy systemu monitoringu wykonali
tgcznie 408 zgloszen do odpowiednich stuzb dotyezacych zdarzen na osiedlach winogradzkich,
zZ tego:
- 84 napolicje,
- 299 do strazy miejskiej (SM),
- 13 do Zarzad Drég Miejskich o niedziatajacym oswietleniu ulicznym,
- 2 na pogotowie ratunkowe,
- 1 do strazy pozarnej,
- 9 do administracji osiedli.

Odnotowano  takze 8 zgloszet obywatelskich ~ telefony od  mieszkaficow,
ktorzy informowali o niepozadanych zachowaniach.

4) Aspekt ekonomiczny:

Wedtug stanu na 31.12.2020 1. w budowe systemu monitoringu zaangazowane byto:
852 tys. zl srodkdw obrotowych Spétdzielni,

Pogotowie Techniczne

Pogotowie Techniczne obstuguje zasoby Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ., Winogrady”
w Poznaniu (osiedle Przyjazni, osiedle Zwyciestwa, osiedle Wichrowe Wzgérze, osiedle
Kosmonautéw, osiedle Pod Lipami) oraz Wspélnoty Mieszkaniowe.

Jednostka zatrudniata 6 instalatoréw oraz 3 elektrykow i zabezpieczala miejsca zaistniatych awarii
tj. usuwata ich skutki, wykonywata naprawy w zakresie swoich mozliwosci technicznych. Swoja
dziatalnoé¢ PT prowadzilo w systemie dyzuréw trwajgeych od godziny 15% do 7% w dni
powszednie oraz od godz. 15% w pigtki do godziny 7°° w poniedzialki i we wszystkie dni wolne od
pracy catodobowo. Dodatkowo pelni obstuge bram na parkingach strzezonych znajdujacych sie na
terenie PSM ,,Winogrady” w Poznaniu tj. przy bud. nr 23 na osiedlu Zwyciestwa oraz na osiedlu
Pod Lipami przy Murawie.

W 2020 roku Pogotowie Techniczne interweniowato 1 959 razy.

Poza powyzszym zakresem Pogotowie Techniczne realizuje takze na zlecenie administracji osiedli
prace zwigzane z wymiang wodomierzy. W ramach legalizacji w zasobach Poznanskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Winogrady” w Poznaniu w 2020 roku wymieniono 5 891 sztuk wodomierzy.

Przychody z tytulu prowadzonej dziatalnos$ci zewnetrznei tj. $wiadczonych ustug na rzecz
zewngtrznych zleceniodawcdw w 2020 roku zamknety sie kwotg 12 tys. zl, co umniejszylo koszty
Pogotowia Technicznego do sfinansowania przez osiedla.
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10. Informacja o realizacji zamierzen w 2020 r.

Zrealizowane zadania w zakresie robdt budowlano-montazowych i ustug oraz ecksploatacji

Zasobow,

Remonty:
1) Roboty drogowe:

2)

dokonano wymiany nawierzchni, naprawy drég, chodnikéw, pieszojezdni na kwote
411 tys. 7, w tym:

OK przy bud. nr 10,11,12,13 344 tys. zi,

OZ przy bud. 18-19A1 17 67 tys. zk;

— wykonano nawierzchnig pod skladowiska odpadéw na OZ na kwotg 6 tys. zt,
— dokonano naprawy drég po zimie na OK na kwote 5 tys, zh.

Inne egolnobudowlane:

wymalowano klatki schodowe wraz z wymiang o$wietlenia na tgczna kwote 517 tys, zt

Z tego:
OP bud. V-kond. nr 3 287 tys. zi
OWW bud. XVI kond. nr 19 230 tys. zt;

docieplono stropodachy bud. V-kond. nr 25,26,27,28,29 na OWW na kwote 339 tys. zi;
zakoneczono termomodernizacje bud. XVI-kond. nr 3 na OWW na kwote 1 830 tys. zk;
przebudowano kominy wentylacyjne bud. W-13 na OPL na kwote 32 tys, zi;

wykonano remont ptyt balkonowych bud. V-kond. na taczng kwote 3 167 tys. zt, z tego:

OPL bud. nr 1,2,6 1 087 tys. zt
OP bud.nr 21123 1 220 tys, zt
0Z bud.nr?2 232 tys. zt
OK bud. 13 628 tys. zi;

wykonano remont balkonéw bud. XVI-kond. nr 3 na OWW na kwotg 504 tys. zi;
doposazono place zabaw oraz uzupetniono ogrodzenia na ogblng kwote 132 tys. zt,

Z tego:
OPL 31 tys. zt
op 20 tys. zt

OWwW 81 tys. z1;
dofinansowano wymiane stolarki okiennej na taczng kwote 152 tys. zi, z tego:
OPL 20 tys. zi

op 42 tys. zl
OoOwWWwW 34 tys. 7t
0z 27 tys. zt
OK 29 tys. zk;

wykonano remont schodéw i podestow przed wejsciami do budynkéw na OPL na kwote
32 tys. zk,

wymieniono stolarke okienng w piwnicach bud. nr 7 na OPL na kwote 32 tys. zl;
zamontowano podziemne zbiorniki na odpady typu MOLOK na laczng kwote
96 tys. zt, z tego:

OWW przy bud. nr 4-5 55 tys. zt

OK przy bud. nr 10,11, 12113 4] tys. zl;

wymieniono drzwi do szachfu instalacyjnego w pomieszczeniach pozsypowych
w bud. XVI-kond. na 1aczng kwote 162 tys. 7, z tego:

OWW bud. nr 3,30,31 103 tys. z1
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3)

OZ bud. nr 16, 19A 59 tys. zt;

wykonano 5-letni przeglad budowlany bud. nr 2-5, 13-21, 25-36 oraz pawilonéw na
OWW na kwote 33 tys. zi;

wykonano remont daszkéw nad wejsciami do budynkéw nr 11 1 11A na OP na kwote
60 tys. zt;

wykonano remont elewacji éciany wschodniej bud. nr 5 na OZ na kwote 198 tys. zk;
wykonano remont boiska przy bud. nr 8 oraz ogrodzenia boiska przy bud. nr 4 i § na OK
na kwote 78 tys. zt;

wykonano remont pochylni przy bud. nr 17, 21 na OWW na kwote 44 tys.zk:

dokonano utylizacji azbestu — $cianek dziatowych w piwnicach bud. V-kond. na taczng
kwote 159 tys. z}, w tym:

OWW wbud. nr 25 79 tys. 7zt -

OZ wbud. nr 25 80 tys. zk;

dokonano wymiany pokrycia dachowego na bud. XVI-kond. nr 7,15,16,17 na OZ na
kwote 433 tys. zi; ‘

wykonano izolacje Scian fundamentowych przy bud. nr 9 i paw. 117 na OZ na kwote
64 tys. zt.

Roboty elektryczne:

przeprowadzono dwuletni przeglad instalacji odgromowej na bud. wysokich na taczng
kwote 10 tys. zi, w tym:

opP 1 tys. zt
(OAVAYY 7 tys, 7}
OZ 2 tys. zt;

wykonano konserwacje i naprawy dzwigdw na faczna kwote 701 tys. zi, z tego:
OPL 44 tys. 7k

OP 166 tys. zt
OwWwW 244 tys. 74
074 178 tys. zt
OK 69 tys. zk,

wykonano konserwacje dzwigdw w paw. 120, 125B, 133 i 142 na OP na kwote 10 tys. z1;
wykonano konserwacje i naprawy domofonéw na taczng kwote 464 tys. 71, z tego:
OPL 62 tys. zt

OP 112 tys. zt
OWwW 129 tys. 7k
974 85 tys. 7t
OK 76 tys. zi;

przeprowadzono kontrole instalacji oddymiania w budynkach wysokich na taczna kwote
21 tys. 71, z tego:
OPL. 2 tys. zt

OP 4 tys. 7l
OWW  Gtys. zl
0Z 6 tys. zi
OK 3 tys. zi;

wykonano roczny przeglad instalacji elektrycznej na laczng kwote 8 tys. zf, w tym:

OPL 2 tys. zt

OK 6 tys. zh;

wykonano wymiang o$wietlenia w piwnicach i na klatkach schodowych na oprawy LED
z czajnikami ruchu i zmierzchu w bud. nr 14 na OPL na kwote 28 tys. z;

31




wykonano przeglad wylacznikéw giéwnych ppoz. w bud. nr 6-9,14-17 i 20 na OP
na kwote 4 tys. zk;

wykonano instrukcje ppoz. dla obiektdw o kubaturze powyzej 1000 m?® na OP, OWW,
OZ i OK na laczng kwote 28 tys. zi;

przebudowano instalacje elektryczna w garazach na OPL na kwote 73 tys. zk;
zamontowano kamery ] serwer oraz przeprowadzono konserwacje systemu parkingowego
na parkingu przy bud. 21 na OP na kwote 24 tys. zk.

4) Roboty instalacyjne:

wykonano kontrole instalacji gazowych i wentylacyjnych we wszystkich budynkach
nalezacych do PSM ,,Winogrady” w Poznaniu wraz z usunieciem usterek na kwote
417 tys. 2k,

w ramach legalizacji wymienionych zostato 5 891 szt. wodomierzy;

wymieniono piony kanalizacji sanitarnej do parteru w bud. nr 4,6,7,8,9,19,20 i 24 na OK
na kwote 362 tys. zl;

wymieniono piony instalacji kanalizacyjnej w bud. nr 4,9,10,11 na OPL na kwote
105 tys. zk;

wymieniono poziomy kanalizacji sanitarnej w piwnicach w bud. nr 11 seg4, 12 seg.1,
13,201 21 na OWW na kwote 356 tys. zi; .

wymieniono instalacje cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacje w bud. nr 10 na OWW na
kwote 251 tys. z;

wymieniono poziomy kanalizacji sanitarnej w piwnicach bud. nr 5, 21 i 26 wraz
z montazem zaworéw podpionowych na instalacji zimnej i ciepte] wody wraz
z cyrkulacja w bud. nr 51 21 na OZ na kwote 488 tys. zl.

Spoldzielnia rozpoczeta proces wymiany podzielnikow wyparkowych na dwuczujnikowe
elektroniczne dostosowujac sposéb rozliczef energii cieplne] do zapisow w ustawie Prawo

Energetyczne.

inwestvcje i modernizacje:

zakoniczono prace modernizacyjne w paw. 118 na OK (budowa windy) na kwote
797 tys. z;

zamontowano instalacje fotowoltaiczng na paw. 118 na OK na kwote 147 tys. zl;
zakoniczono termomodernizacje paw. 105 A-L wraz z budowg parkingu na OWW na
kwote 1 705 tys. =i;

wykonano instalacje ppoz. w paw. 104 na OPL na kwote 290 tys. zi;

dokonano przebudowy instalacji elektrycznej w garazach na OPL na kwote 43 tys. zi;
zamontowano instalacje fotowoltaiczna na paw. 1201 125 B na tgczng kwote 275 tys. zi;
wykonano instalacje fotowoltaiczng na bud. XVI-kond. nr 7,15,16 i 17 na OZ na kwote
650 tys. zi;

zakofczono adaptacje pomieszezen w paw. 125 na OZ na kwote 323 tys. zi.

Sprawy terenowo-prawne:

Pozyskano zadwiadczenia o samodzielnosei lokali, a w Ewidencji Gruntéw i Budynkow ujawniono
hal¢ garazows oraz lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym polozonym przy ul. Ugory 63,
Nastepnie skompletowano dokumentacje do ich wyodrebnienia..

Przygotowano 1 pozyskano niezbgdng dokumentacje geodezyjng w zwiazku z prowadzonymi
pracami inwestycyjuymi i remontowymi na wszystkich osiedlach.
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Sporzagdzono aktualne zestawienie nieruchomosci drogowych przewidzianych do zbycia w dalszej
kolejnosci (w réznych wariantach, zaleznych od $rodkéw finansowych przeznaczanych na ten cel
przez Miasto Poznan).

W Wydziale Gospodarki Nieruchomogciami Urzedu Miasta Poznania prowadzono sprawy zamiany
gruntow na osiedlach Kosmonautéw, Pod Lipami, Wichrowe Wzgérze i Zwyciestwa, Umozliwi
to uporzadkowanie struktury gruntéw osiedli i pozweli na ich lepsze zagospodarowane.
Prowadzono uzgodnienia, pozyskiwano materialy niezbedne do zbycia nieruchomosci potozonych
pod ulica Murawa. Dziatke 4/4 zbyto aktem notarialnym Miastu Poznaf, zgodnie z podjetymt,
prawomocnymi uchwatami 1 zawartymi porozumientami.

Przygotowano dokumentacje i doprowadzono do zawarcia aktéw notarialnych ustanawiajgcych
stuzebnos¢ przesyhu na rzecz gestoréw sieci, niezbednych do prowadzenia inwestycii.
Przeprowadzono analizy decyzji wywlaszczeniowych (ZRID) w pasie ul. Naramowickiej,
przekazano grunty i omawiano z ZGiIKM Geopoz sprawy zwigzane z ustaleniem odszkodowan.
Doprowadzono do zawarcia aktu notarialnego, ktérym nabyto grunt zwiazany z pawilonami
handlowymi na osiedlu Zwyciestwa 112.

Kompletowano ~dokumentacj¢ i prowadzono uzgodnienia w zwigzku z prowadzonymi
postgpowaniami zmierzajagcymi do rozbiorki zabudéw korytarzy zlokalizowanych w budynkach
wysokich polozonych na osiedlach: Przyjazni, Wichrowe Wzgérze i Zwyciestwa.

Pozyskano zaswiadczenia o samodzielnosci lokali mieszkalnych powstatych z adaptacji pracowni
tworcow na osiedlu Zwyciestwa, co umozliwito sprzedaz czedei tych lokali.

W wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego zlozono wnioski o usuniecie bledow wykrytych
przez Spdldzielni¢, powstalych w trakcie migracji (przeniesienia do postaci elektronicznej) ksiag
wieczystych i sprostowanie bledéw zaistniatych w ksiegach wieczystych po ustanowieniu odrebnej
wlasnosci lokali.

Informacja o pracach zwiazanych z realizacja ustawy o spoldzielniach niieszkaniowveh,

Zaméwiono i skompletowano dokumenty niezbedne do ustanowienia odrebnej whasnosci lokali
(m.in. wypisy z rejestru gruntéw, wypisy z kartotek budynkéw i kartotek lokali, zaswiadczenia
o samodzielnosei lokali), ktére staly sie podstawa zawarcia uméw notarialnych.

Sktadano wnioski do ZGiKM Geopoz o usuniecie rozbieznosei pomiedzy baza ewidencji gruntow,
a stanem faktycznym, co umozliwito ustanawianie odrebnej whasnosei lokali.

Przygotowywano zaswiadczenia i informacje o stanie prawnym gruntéw zwigzanych z budynkami
mieszkalnymi,

W czasie prowadzonych prac udzielono pisemnych i bezposrednich odpowiedzi na pytania
i watpliwosci cztonkéw Spétdzielni, zwiazane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokali.

Komputervzacja

W 2020 roku wykonano nastgpujace prace i wdrozono nastepujace oprogramowanie:

- wymieniono sprzet komputerowy z lat 2005-2012 w zaleznoscei od potrzeb,

- instalowano terminale DELL w siedzibie Zarzadu oraz w administracji osiedla Przyjazni,

- zainstalowano nowg szafe RACK na osiedlu Wichrowe Wzg6rze,

~ modernizowano archiwizacje baz danych w dwdéch lokalizacjach,

- modernizowano i konfigurowano GPD (Gltéwny Punkt Dystrybucyjny),

- modernizowano oprogramowanie uzytkowe w celu dostosowania do obowiazyj acych
przepiséw prawa,

- systematycznie wymieniano drukarki na drukarki ,,DN"- sieciowe,

- wymieniono urzadzenia sieciowe (Switch — 1GB itp.) w kolejnych administracjach,

- zainstalowano i skonfigurowano nowy serwer terminali na bazie Windows Server 2019,

- dokonywano napraw biezacych i usuwano awarie sprzetu komputerowego,
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- wdrozono nowsg wersje programu Axcence Nvision oraz F-secure,

- uruchomiono nowsg strong WWW,

- uruchomiono nowy Portal Internetowy Mieszkancéw (e-Portal),

- wruchomiono system LifeSize do obstugi wideokonferencji na potrzeby Spétdzielni,

- wdrazano moduléw (rachunkowos¢, kadry, place, wklady) oprogramowania uzytkowego
GRANIT.

Na biezgco byly wykonywane aktualizacje programéw systemowych, antywirusowych
i uzytkowych wymagane przepisami prawa.

11. Gléwne zamierzenia PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na 2021 r.
Remonty:

Roboty budowlane:
1) Reboty drogowe:

— naprawa drég po zimie na tgczna kwote 8 tys. zt, 7 tego:

OPL 5 tys. zt
OK 3 tys. z;

— remont chodnikéw na ogdlna kwote 645 tys. zt, w tym:

OPL przy Wilczak-13 200 tys. zt
OK przy bud. nr 9,10,13 445 tys. zi;

- remont miejsc postojowych przy bud. nr 15 na OPL na kwotc 80 tys. zt.

2) Inne ogélnobudowlane:

remont elewacji bud. nr 2 na OK na kwote 1 650 tys. z;
malowanie klatek schodowych z wymiang oswietlenia na iaczng kwote 540 tys. zt,

W tym:
OP bud. V-kond. nr 2 90 tys. zt
OWW bud. XVI-kond. nr 20,21 450 tys. zt

remont kominéw wentylacyjnych wraz z dociepleniem stropodachu w bud V-kond. nr 4
na OP na kwote 610 tys. zt;

remont komindéw wentylacyjnych (montaz Turbowentéw wg zgloszen) na OK na kwote
10 tys. zt;

remont komindéw wentylacyjnych w bud. nr W-13 na OPL na kwote 32 tys. z;

remont daszkdéw nad wejéctami do bud. nr 5,10,12,13,18,19 na OP na kwote 536 tys. zt;
montaz polpodziemnych zbiornikéw na odpady na taczng kwote 315 tys. 71, w tym:

OP przy bud. nr 3,111 12 177 tys. zt
OZ przybud. nr 11115 90 tys. zt
OK przy bud. nr 9,101 13 48 tys. zt;

wymiana okien w piwnicach w bud. nr 8 na OPL na kwote 33 tys. zi;

remont schod6éw przed wejsciami do klatek schodowych na OPL na kwote 33 tys. zt;
wymiana wylazéw dachowych na bud. nr 12 na OPL na kwote 20 tys. zi;

montaz stojakéw rowerowych przy budynkach wysokich na OPL na kwote 15 tys. zl;
ocieplenie wejscia do bud. nr 9 na OPL na kwote 60 tys. zl;

montaz urzgdzenia dzwigowego dla oséb niepetnosprawnych w bud. XIII-kond. nr 6 na
OP na kwote 200 tys. zt

montaz urzgdzenia dzwigowego dla osob niepelnosprawnych w bud. Xlll-kond. nr 7 na
OP na kwote 174 tys. zl;

remont balkonow w bud. V-kond. na taczng kwote 3 040 tys. zi, w tym:
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OPL  bud. nr? 920 tys. zt

OWW bud. nr 7,36 900 tys. zi
Y4 bud. nr 21,22,26 680 tys. zt
OK  bud. nr24 540 tys, zt;

remont pochylni dla oséb niepelnosprawnych (naprawa, piaskowanie, malowanie)
bud. nr 14,18,31 na OWW na kwote 100 tys. z1; _

remont stopni schodéw w bud. nr 11,12,16,17,23,24,25.26 na OZ na kwote 30 tys. zt;
wymiana drzwi do szachtu instalacyinego na drzwi ppoz. w pomieszezeniach
pozsypowych w bud. XVI-kond. na taczna kwote 200 tys. zt, w tym:

OWW bud. nr 2,5,13 110 tys. zt

OZ bud. nr 13,17,18 90 tys. zl;

utylizacja azbestu (Scianki dzialowe w piwnicy) na taczng kwote 170 tys. zi, w tym:
OWW bud. nr 29 80 tys. zt

OZbud, nr 12 90 tys. zt;

wymiana pokrycia dachowego na pokrycie z papy nierozprzestrzeniajacej ognia (NRO)
na bud. nr 20 i 21 na OWW na kwote 150 tys. z1;

wymiana pokrycia dachowego na pokrycie z papy nierozprzestrzeniajacej ognia (NRQ)
na bud. nr 6,18,19 1 28 na OZ na kwote 450 tys. zi;

zakup i montaz urzadzen zabawowych na ogélna kwote 107 tys. zI, w tym:

OPL 32 tys. zt

oPp 40 tys. zt

OwWwW 30 tys. zt

OK 5 tys. zi;

dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na tgczna kwote 230 tys. 7}, z tego:
OPL 30 tys. zt

OP 80 tys. zt

OwWwW 50 tys. zt

Oz 30 tys. z1

OK 40 tys. zt;

3) Roboty elektryczne:

wykonanie o$wietlenia ewakuacyjnego oraz sufitéw podwieszanych wraz z wymiang
oswietlenia na oprawy LED z czujnikiem ruchu i zmierzehu w bud. nr 6 na OP na kwote
200 tys. zt;

remont instalacji odgromowe] w budynkach nr 8,9,20 na OP na kwote 51 tys. z1;
wymiana os$wietlenia w piwnicach i na klatkach schodowych na oprawy LED
z czujnikiem ruchu i zmierzchu w bud. nr 15 na OPL na kwote 45 tys. z;

wykonanie robét elektrycznych zwigzanych z dostosowaniem instalacji elektrycznej do
przepiséw przeciwpozarowych w bud. nr 6,18,19 1 28 na 07 na kwote 120 tys. zi;

roczny przeglad przeciwpozarowych wylacznikéw pradu (budynki wysokie) na lgezna
kwotg 23 tys. zl, w tym:

OPL 2 tys, zt
OP 4 tys. zt
OWW 6 tys. zt
0z 3 tys. 7zt
OK 8 tys. z1;

roczny przeglad (2 x w roku) instalacji oddymiania w budynkach wysokich na taczna
kwote 32 tys. zt, w tym:
OPL bud. nr 3,4,9,10,11 3 tys.
OP bud. nr 6-9, 14-17, 20 4 tys. zt
OWW bud. nr 2-5, 13-21,30,31 7 tys. zi
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OZ bud. nr 6-8, 13-20, 28 14 tys. 7t

OK bud. nnr 1-3,14-18 4 tys. zt;

dwuletni przeglgd instalacji odgromowej na budynkach wysokich na fgczng kwote
8 tys. zb, w tym:

OPL bud. nr 3,4,9,10,11 2 tys. zt
OP bud. nr 6,7,14-17 2 tys. zt
OK bud. nr 1-3,14-18 4 tys. zk;

roczny przeglad przeciwpozarowych wylacznikdw pradu (pawilony i garaze) na lgczna
kwote 14 tys. zi;

roczny przeglad urzgdzen przeciwpozarowych (odwietlenie awaryjne, SSP, drzwi ppoz,
instalacja oddymiania) w pawilonach na tgczng kwote 18 tys. zl, w tym:

OP 5 tys. zt

0z 9 tys. zi

OK 4 tys. 7k,

roczny przeglad urzgdzen przeciwpozarowych (o$wictlenie awaryjne, SSP, drzwi ppoz,
instalacja oddymiania) w bud. W-17 i Ugory 63 na OPL na kwote 5 tys. zi;

konserwacja zestawéw hydroforowych w bud. nr 9,10,11 na OPL na kwote 6 tys. zk;
przeglady w bud. W-17 i Ugory 63 (kalibracja detektordw co i innych) na OPL na kwote
4 tys. z1;

konserwacja systemu parkingowego na parkingu przy bud. nr 21 na OP na kwote
11 tys. zi;

konserwacja i naprawy dZwigdw na faczng kwote 681 tys. zf, w tym:

OPL 37 tys. zt

OP 180 tys. zt
OWW 220 tys. zt
074 164 tys, zt
OK 80 tys. zt;

konserwacja i naprawa dzwigdéw w pawilonach na taczng kwote 22 tys. zt, w tym:
OP paw. 120,125B,133,142 15 tys. zt

OWW paw. 122 2 tys. zt

OZ paw. 125 5 tys. zk;

konserwacja i naprawa dzwigéw w bud. W-17 i Ugory 63 na kwotg 6 tys. zk;
konserwacja i naprawy domofonéw na taczng kwote 506 tys. zi, z tego:

OPL 62 tys. zt

OP 135 tys, zt

OWWwW 130 tys. zt

0Z 101 tys. zt

OK 78 tys. zi;
Roboty instalacyjne:

wykonana zostanie kontrola instalacji gazowych 1 wentylacyjnych we wszystkich
budynkach nalezgcych do PSM ,,Winogrady” w Poznaniu,

w ramach legalizacji wymienionych zostanie 10 190 szt. wodomierzy;

wymienione zostana piony kanalizacji sanitarne] w piwnicach w bud. nr 3,161 17 na OK
na kwote 440 tys. zi;

wymienione zostang poziomy kanalizacfi sanitarnej w bud. nr 13 na OPL na kwote
50 tys. zk;

wymieniona zostanie instalacja cieplej i zimnej wody oraz cyrkulacji wbud. nr 91 11 na
OWW na kwote 510 tys. zt;
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— Wwymienione zostana poziomy kanalizacji sanitarnej w piwnicach bud. nr 9,111 15 na
OWW na kwote 500 tys. zt,

— wykonana zostanie kompleksowa modernizacja instalacji centralnego ogrzewania wraz
z projektem na bud. 8 na OZ na kwote 1 200 tys. z1,

Inwestycje i modernizacje:

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej na bud. XVI-kond. nr 20 i 21 na OWW na kewote

250 tys. z1,
— Wykonanie instalacji fotowoltaicznej na bud. XVI-kond. nr 6,8,19 i 28 na OZ na kwote

700 tys. zt;
— modernizacja parkingu przy ul. Polabskiej/Lechickiej na OWW na kwote 150 tys, 2.

Sprawy terenowo-prawne:

Pozyskiwanie i kompletowanie dokumentéw niezbednych do ustanowienia odrebnej wlasnosci
kolejnych lokali objetych wnioskami,

Prowadzenie dziatari zwigzanych z planowana inwestycja na osiedlu Pod Lipami.
Opracowanie koncepcji podziatu nieruchomogci i uzyskanie opinit aprobujacej wstepny projekt
podziatu, w zwigzku z planowang inwestycja na osiedlu Kosmonautow.

Analiza terendw Spotdzielni pod katem mozliwosel przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci.

Prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang gruntéw na osiedlach Pod Lipami, Wichrowe Wzgérze,

Zwycigstwa i Kosmonautdw. '
Pilotowanie postgpowant w sprawach o ustalenie odszkodowad za grunty przekazane pod

rozbudowe ulicy Naramowickiej.

Przygotowanie dokumentacji do ewentualnego zbycia gruntéw pod drogami, dla ktorych Miasto
Poznan bedzie moglo wyasygnowaé érodki finansowe.

Sporzadzanie uméw, uchwal i dokumentacji do zawarcia akiow notarialnych ustanawiajacych

stuzebno$¢ przesytu.
Przygotowanie i pozyskiwanie niezbednej dokumentacji geodezyjnej do prowadzonych prac

inwestycyjnych i remontowych.

Komputervzacia:

W 2021 roku przewiduje sig wykona¢ nastepujgce prace i wdrozyé oprogramowanie

- wymiane sprzetu komputerowego z lat 2005-2012 w zaleznosci od potrzeb,

- instalacj¢ terminali DELL w administracji ogélnej,

- instalacj¢ ferminali DELL w administracjach osiedli,

- wdrozenie klastra High Availability urzadzef UTM FortiGate,

- modernizacje i konfiguracje GPD (Gtowny Punkt Dystrybucyjny),

- modernizacje oprogramowania uzytkowego w celu dostosowania do obowigzujgcych
przepiséw prawa,

- systematycznie wymienia¢ drukarki na drukarki ,, DN,

- naprawy biezgce i usuwanie awarii sprzgtu komputerowego.

- wdrozenie nowej wersji programu Axcence Nvision, oraz F-Secure

- wdrazanie modutéw (cztonkowsko-mieszkaniowego, remonty, liczniki, kontroling)
oprogramowania uzytkowego
GRANIT,

- przediuzenie licencji programu Axcence Nvision oraz F-Secure.

Na biezgco bgdg wykonywane aktualizacje programdow systemowych, antywirusowych.
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12. Realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia Czionkow.

Ze wzgledu na ogloszony stan epidemii i zwigzane z tym nakazy, zakazy 1 ograniczenia, w 2020
roku Walnie Zgromadzenie Czlonkéw nie odbylo sig. Wobec powyzszego brak wnioskéw do
rozpatrzenia.

Niniejsze sprawozdanie Zarzad Poznanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady”
w Poznaniu przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw do zatwierdzenia.
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