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Wstep

Poznanska Spoldzielnia Mieszkaniowa Winogrady™ w Poznaniu z siedziba w Poznaniu, osiedle
Przyjazni 125 B. 61-686 Poznan . realizujgc zadania w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i dzialalnodei gospodarczej prowadzita w 2021 1. dzialalnosc okreslona w statucie
na terenie osiedli: Pod Lipami, Przyjazni, Wichrowe Wzgdrze, Zwycigstwa t Kosmonautdw.
Organami statutowymi Spétdzielni sg :

[) Walne Zgromadzenie Czlonkdw,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

4) Rady Osiedli,

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli przedstawiaja Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow odrgbne
sprawozdania.

Dziatalnoéeig Spoétdzielni kierowat i reprezentowal jg na zewngtrz Zarzgd w nizej podanym
skfadzie:

Prezes Zarzadu mgr Jan Marciniak
Zastepca Prezesa ds. Eksploatac)i mgr inz. Marek Gasiorowski

Ksiggi rachunkowe prowadzita:
Zastepca Prezesa Glowny Ksiggowy mgr Malgorzata Tomkowiak

Badanie sprawozdania finansowego za 2021 r. przeprowadzilo Przedsigbiorstwo Uslugowe
Ekspertyz 1 Doradztwa Finansowo-Ksiegowego ,,FIN-RACH” SP. z 0.0., ul. O]. M. Kelbe 13 B,
64-920 Pita.

I. Charakterystyka zasobéw PSM ,Winoegrady” w Poznaniu

w ktdrej osiedla sa jednostkami wewngtrznymi wyodegbnionymi pod wzglgdem organizacyjnym
i gospodarezym. Informacje dotyczgce charakterystyki zasobow Spoétdzielni przedstawia tabela na
stronie 8.

Poznafiska Spékdzielnia Mieszkaniowa ,, Winogrady™ w Poznaniu jest organizacja wieloosiedlows,

2. Stan majgtkowy i finansowy

Wartos¢ ksicgowa majatku trwalego i obrotowego PSM ,,Winogrady™ w Poznaniu wg stanu na
31.12.2021 r. wynosita 602 745 tys. zh Aktywa trwale wynosza 522 926 tys. zi, w tym grunty i
prawo uzytkowania wieczystego 303 793 tys. zt. Aktywa obrotowe wynosza 79 819 tys. zl, w tym
krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 18 044 tys. zt.

Suma rzeczowych aktywow trwalych spadta w stosunku do 2020 roku 0 2,04 %, tj. 0 10 894 tys. zt
{glownie z tytutu umorzenia aktywdw trwatych 1 wyodrebnienia lokali mieszkalnych),

W 2021 r. zmnigjszenie rzeczowego majatku trwalego z tytutu wyodrgbnienia prawa whasnosel
lokali przedstawia si¢ nastepujaco: w grupie budynki 2 523 tys. zt, natomiast w grupie grunty
wlasne 2 041 tys. zl oraz dzwigi 27 tys. zl, co daje taczng kwote 4 591 tys. zt. Dotychczasowa
kwota dokonanych wyodrebnien wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. wynosi 259 143 tys. zh




Rzeczowy majytek trwaly 2021 r,

w tys, zt
Bilans
Wyszczegoinienie B|Ian§ Zwigkszenia | Zmniejszenia | Umorzenia zamknie.c’la
otwarcia (wartosd
netto)
Grunty *+ prawo 307 419 0 2 041 1585 303 793
wieczyste
Budynki i budowle 216 370 1230 2530 6 740 208 330
Urzadzenia techniczne 8 589 3882 521 2 587 9 363
| maszyny
Srodki transportowe 386 137 76 36 411
Pozostate srodki trwate 197 121 72 88 158
Razem 532 961 5370 5240 11 036 522 055
Bilans na 31.12.2021 r. —w tys. zl
ar Aktywa 01.01. | 31.12. | Gr. Pasywa 01.01. | 31.12.
A | Aktywa trwate 533 794 | 522 926 A | Fundusze wlasne 545 042 | 535 294
3 Wartoéci niemnateralne | 216 12111 Fundusz padstawowy 70481 68395
prawne
1, 1 Fundusz udziatowy 507 438
Fundusz wkiadow
I1.. | Rzeczowe akiywa trwale B33 13| 522 219 2. mieszkaniowych 2 546 2210
Fundusz wkladdw
3 sudowlanych 67 408 | 65697
1. | Naleznosci dtugoterminowe fl. 1 Fundusz zaschowy 199 0581 190 648
IV, | Inwestycje diugoterminows 157 135 | Hl. | Fundusz aktualizacji wyceny | 263 858 | 262 403
V. Dt.ugc.atermr'nowe rozliczenia 308 45111V, | Pozostale fundusze - -
migdzyokrasowe
v Nadwyzka bilansowa 5 341 4848
{zysk netto)
v Zy‘sk (strata) z at 5 424 : )
ubiegiych
B | Aktywa obrotowe 75085] 79819|B | Zobowigzania 62 B37| 67451
I. |Zapasy 11 8851 106001 Rezerwy na zohowigzania - 1 558
ot Lt . Zobowigzania
II. | Naleznoé&ci krotkoterminowe 8 884 9024 | 1. dlugoterminowe 3847 4 553
1. | Inwesiycle krotkoterminowe | 37 269| 42151 | il | Zonov e 54679 | 57740
rotkoterminowe
V. Kujdtkotermmowe rozliczenia 17 0471 18044 | IV, |Rozliczenia migdzyokresowe 4 511 3600
migdzyokresowe
Razem 608 879 | 602 745 608 879 | 602 745




Ocena sytuacji finansowo-majatkowej

» Mierniki uzyte do enalizy przyjety wartodel prawidtowe dla dalszego funkcjonowania
Spéldzielni.

5 Wskazniki piynnosei finansowe] shuzg do oceny zdolnodei Spotdzielni do terminowego
regulowania zobowigzaf biezacych 1. takich, ktérych termin platnosci nie przekracza
jednego roku i wynosi 1,38, Wszystkie obliczone wskazniki ptynnodci finansowej dowodza
o mozliwodel terminowego regulowania zobowiazan biezgcych.

> Wskazniki sprawnodci dzialania informuja o elektywnosel wykorzystania skladnikow
majatku:

- wskaznik zaleglodel w oplatach czynszowych lokali mieszkalnych wynosi 2,83 i wazrést
0 0,25 punktdw procentowych w stosunku do 2020 .

- wskaznik zalegtosei w oplatach za lokale uzytkowe wynosi 1,79 1 spadt o 0,71 punktow
procentowych w stosunku do 2020 1.

- wskazik obrotu zobowiazaniami wynosi 44 dni i spadt 0 2 dnl w poréwnaniu do roku
2020.

» Ogblny poziom zadhuizenia 10,34%, mowi o tym jaki udzial w finansowaniu majatku
Spotdzielni majg zobowigzania i dlug.

» Wskaznik trwatodei struktury finansowania  pokazuje, jaki jest udzial kapitalow
dhugoterminowych w finansowaniu majatku [ wynosi 89,82 %.

Szezegdlowe wskazniki ogdlnej oceny sytuacji finansowej Spoétdzielni i ghowne wskazniki
ekonomiczne przedstawia w raporcie Biegly Rewident.

Wg opinili Zarzadu analiza bilansu, rachunku wynikow oraz wskaznikéw oceny sytuacji
majgtkowo-finansowej pozwalajg na pozytywna oceng dziatalnosci Spotdzielni w 2021 1.

Ponadto nie stwierdza sic zjawisk zagrozenia kontynuowania dziatalpodei przez Spotdzielnie
w najblizszym okresie. Jednakze na dziatalnogé Spoéldzielni mogs wplyngé czynniki
makroekonomiczne, niezalezne od Spotdzieini, wptywajace na inflacjg i gospodarke. Rosngee ceny
materialéw i ustug w branzy budowlanej moga spowodowaé konieczno$é wylgezenia niektorych
" robdt remontowych z realizacji na rzecz niezbednych ze wzgledow bezpieczefstwa i utrzymania
nalezytego stanu technicznego zasobéw. Wyraznie rosnaca dynamika cen towardw i uslug
konsumpeyjnych, niestabilny rynek w wielu branzach zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosei
w zakresie utrzymania i eksploatacji nieruchomodei mieszkaniowych, rosngce wynagrodzenia,
popyt na pracs, trudnodci z pozyskaniem wykwalifikowanej kadry (rosnace wymagania finansowe
kandydatéw do pracy), ceny mediéw, paliw itd. — to czynniki, ktére  powoduja koniecznosé
stalego monitorowania sytuacji gospodarczej i zjawisk okoto gospodarezych w celu zapobiezenia
ich negatywnym skutkom moggeym wplynaé na prowadzenie dziatalnosci przez Spotdzielnig,
Ogloszony stan epidemii i zwigzane z nim liczne nakazy, zakazy i ograniczenia mialy rdwaiez
wplyw na dziatalno$¢ Spéldzielni w 2021 r., w szezegolnodei w przedmiocie dziatalnosci zwigzanej
z kultura, rekreacja i sportem. W wyniku ograniczenia tej dziatalnodcl, Zarzad podejmowat decyzje
w celu zminimalizowania negatywnych skutkéw (poprzez zmiany w polityce kadrowej,
rozliczeniach finansowych). ' |

Niezbedne dla prowadzenia dziatalnoset Spétdzielni byto przeprowadzenie pisemnego glosowania
przez Walnego Zgromadzenia Czlonkow i podjecie przez ten organ ustawowych i statutowych
decyzji.




Grunty

Na dzien 31.12.2021 r. Spoldzielnia posiadala tub zarzadzala gruntami bedacymi w uzytkowaniu
wieczystym o fgeznej powierzehni 386 729 m” (w tym 3 749 m*® Wspolnoty Mieszkaniowsj na
Osiedlu Przyjazni 24, 7 683 m® Wspélnoty Mieszkaniowej na Osiedlu Zwycigstwa 5G, SHJ, 5K,
5 156 m* Wspolnoty Mieszkaniowej na Osiedlu Zwyciestwa 5L, SM, 5N) oraz posiadata grunty
wlasne [ zarzadzala gruntami o lgeznej powierzehni 936 739 m? (w tym ujeto powierzchnic
stanowigce udzialy w nieruchomosci dotyczgee lokali, dla kt6rych ustanowiono odrgbna wiasnosé
oraz grunty Wspdlnoty Mieszkaniowe] Wilezak 15,15A,15B 1 nieruchomosci Wilczak 17).
Ponizsze tabele przedstawiajg zestawienie powierzehni gruntéw.

Stan prawny gruntdw pod budynkami mieszkalnymi nalezy uznaé za uporzgdkowany z wyjatkiem
niewielkiego terenu o powierzchni kilkudziesieciu m* pod budynkiem 1tA na osiedlu Przyjaini,

gdzie toczy si¢ postgpowanie w sprawie uregulowania prawnego tego terenu.

I Grunty wiasne | bedace wiasnoseln o50b, dia ktérych ustanowiono odrgbng wiasnoéé lokala

Osiedle Pow‘fe[zchﬂia w mZ Powjerzchnia w mé
na dzien 01.01.2021 1, na dzien 31.12.2021 r.
OPL 133 114 132 472
OoP 244 802 244 802
OWw 235 880 235 B89
joyd : 226 450 226 450
QK 110 187 110 187
Razem 950 442 949 800
II Grunty — wlasnosé — Wspaoinota Mieszkaniowa Wilczalk 15, 15A, 5B zarzgdzana przez
Spotdzielnic
Osiedle Powierzehnia w m? Powierzchnia w m?
na dziert 01.01.2021 r. na dzien 31.12.2021 r,
Wilczak 15,15A,158 6 297 6 297

L Grunty — wlasnodd — Wspolnota Micszkaniowa Ugory 63 zarzgdzana przez Spotdzielnie

Powierzchnia w m? Powierzchnia w m?
na dzian 01.01.2021 r. nadzieft 31.12.2021 r.

Ugory 63 0 642

Osiedle

IV Grunty — prawo uzytkowania wieczystego Spéldzielni

Osiedle Powierzchnla w m2 Powierzchnia w m?
na dzien 01.61.2021 r. na dziern 31.12.2021 r.

QPL 44 013 44 013
op 89 541 99 541
OWW 164 003 164 008
o7 160 102 160 102
OK 102 477 102 477
Razent osiedia 570 141 570 141

V Grunty ~ prawo uzytkowania wicezystego — Wspdlnota Mieszkaniowa na Osiedlu
Przyjaini 24, w ktorej Spdtdzielnia posiada udzialy zwigzane z lokatami
i migjscami postojowymi.

Osiedle Powierzchnia w m? Powierzchnia w m2
na dzien 91,.01.2021 r. na dzien 31.12.2021r.
WM OP 24 3749 3749

Udzialy Spéldzicni - lokale uzytkowe 45233/829416 (j. 204,46 m*
Udzialy Spétdzielni - migjsca postojowe 130037156527 ¢z w udziale 28165 1/829416 ). 105,76 m?

6




V1 Grunty - prawo uzytkowania wicezystegn — Wspdluota ¥ieszkaniowa na Ostediu
Zwyciestwa 5G,5HJ, 5K zarzadzana przez Spéldzieluig

Osiedle Powigerzchnia w m? Powierzchnia w m?
na dzien 01.01.2021r, na dzien 31.12.2021r.
WM OZ 5G,5HJ 5K 7 683 7 683

VII Grunty - prawo uzytkowania wieczystego — Wspdinota Mieszkaniowa na Osiedlu
Zwyciestwa 5L,5M, 3N, w kidre] Spoldzielnia posiada udzialy i nig zarzgdza

Osiadle Powierzchnia w m? Powierzchnia w m?
na dzien 01.01.2021 r, na dzient 31.12.2021 .
W OZ 5L.,5M 5N - 5156 5156

Udzialy Spéldzizlni — lokale uzytkowe 36333/703537 tj. 267,74 m”

VI Grunty ogilem

' Razem 1543 468 | 1543 458 |




Fabcla — Charakterystyka zasobéw PSM ,Winogrady” w Poznaniu

L.p. Wyszczegoinienie OPL opP oww 0z OK PSM
L Dane ljosciowe wg stanu na 31.12.2021r.:
1) budynki mieszkalne 16 23 35 28 25 127
2) pawilony handlowo-ushugowe 7 15 5 4 3 34
3) garaze, w tym: 113 - 102 - 76 291
wyodrebnione na wtasnogé - - LK - - i1
4) inne budynki (hydrofornie, m. pawilony, kioski iip.) - 5 7 5 6 23
5) lokale mieszkalne, w tym: 2405 4768 4 464 3 461 2 955 18 053
spoldzielcze wlasnosciowe 1803 3568 3112 2169 2118 12 770
iokale wyodrebnione na wiasnosé 570 1141 1 244 1232 792 4 979
lokatarskie 32 59 108 60 45 304
6) lokale uzytkowe ogélem (w bud. mieszkalnych, pawitonach, hydroforniach i innych) 144 156 192 115 142 749
. | Powierzchnia uzytkowa w m? wg stanu na 31.12.2021 r.:
1} lokal mieszkalnych, w tym: 107 559 208395| 221812 175036 132778 845680
lokali wyodrebnionych na wiasnosé 253947 50406 620850 63111 36 210 237 206
2) lokali uzytkowych w pawilonach handlowo-ustugowych 5829 9313 9518 7 081 5536 37277
3} innych lokah uzytkowych (w bud. mieszk., hydroforniach, m. pawilonach i innych) 1571 2762 4963 6 236 2 996 18 528
4} garazy, w tym: 1822 - 1810 - 1339 4 971
wyodrebnionych na wiasnoss - - 176 - - 176
iIl. |Dane o mieszkancach i czfonkach wg stanu na 31.12.2021 r.-
1) llosé mieszkancow 3974 7 741 7 829 5812 5146| 30602
[ 2)ilosé crionkow 2 654 5210 5154 3975 3388 20381
. |Inne dane wg stanu na 31.12.2021 1.-
1) _Mnﬂcm ow_mﬁof handlowo — ustugowych funkcjonujacych na terenie osiedla 115 2 36 28 - 183
(dzierzawa gruniow)

2) liczba parkingow strzezonych 1 2 7 2 2 14
8. ficzba @m:mwx s,w.&:noém:wa: na gruntach bedgcych w uzytkowaniu ) _ 69 50 ) 119

| iwieczystym Spotdzielni
| 4) 0gdlna_powierzchnia wydzierzawiona w m? 6111] 10136| 23817] 14089 11802| 65735




3. Windykacja naleino§ei z tytulu oplat za uzywanie lokali (statystyka i dziatania)
1) Dane dotyczace zaleglodci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych

W roku 2021 w zakresie windykacji naleznodel z tytutu optal za uzywanic lokali mieszkalnych,
zadtuzenie wyniosto 3 222 tys. zI. natomiast wskaznik zaleglosei do rocznego wymiaru oplat —
2,83 %.

W poszezegdlnych osiedlach wskaZniki zalegtodel do rocznego wymiaru wynosily:

o

Osiedle Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru %
2019 r. 2020 r. 2021 r.
OPL 2,45 2,17 2,61
op 2,39 2,88 2,90
OWW 2,44 2,03 2.40
0Z 3,52 3,62 3.73
OK 2,12 ' 2,04 242
Razem 2,60 2,58 2,83

Spaldzielnia kontynuuje prowadzong od 2020 roku dodatkows forme wezwan do zaptaty naleznosci
za mieszkania. Jest to forma ,.mickkiej windykacji” przypominajaca o obowigzku terminowego
dokonywania wplat i obejmuje wezwania dotyczace biezacych naleznodet i nie zawiera sankeji,
Powyzsze wezwania wystawiane sg juz po trzech dniach od statutowego terminu zaplaty.

Biorac pod uwagg sytuacje w kraju i na éwiecie zwigzana z inflacjq oraz epidemig Covid-19, nalezy
przyjac, ze problem wzrostu zadhuzenia w Spéldzielni wiaseiwie nie istnieje, poniewaz wskaznik
zadtuzenia do wymiaru rocznego wzrdst w poréwnaniu do 2020 roku tylko o 0,25 punkéw
procentowych,

Systematyczne i konsekwentnie wykonywane czynnosei windykacyjne oraz prowadzenie ,migkkiej
windykacji” w zakresie $ciggania naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych
w 2021 r. spowodowaly, ze wskazniki zaleglosei wzrosty minimalnie.

Spétdzielnia oprdcz czynnosel windykacyjnych, podejmuje dziatania zmierzajace do wskazywania
dhuznikom sposobdw wyjdcia z trudnej sytuacji finansowej. Na stronie internetowej Spoldzielni
i w kazdym wysylanym monicie wzywajagcym do zapfaty zawarta jest pelna informacja
o mozliwodci ubiegania sie o dofinansowanie w postaci dodatkdw mieszkaniowych oraz
zryczattowanych dodatkow energetycznych z Poznanskiego Centrum Swiadeze i formach pomocy
z Migjskiego Odrodka Pomocy Rodzinie, jak rowniez o zwolnieniu z oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi 6 i kolejnych oséb bedacych czionkiem rodziny wiclodzietnej,
w przypadku posiadania Karty Duzej Rodziny.

W omawianym okresie Urzad Miasta Poznania przyznat 277 dodatkéw mieszkaniowych.

W zakresie windykacji prowadzone byly nastepujace dziatania:

a) wystano 315 informacji o odtaczeniu instalacji TV kablowe] oraz cieplej wody, w wyniku
czego:
- w 67 przypadkach zostalo wykonane odigezenie TV kablowej.
- w zadnym przypadku nie odcieto dostawy cieplej wody,

b) wystano 6 219 monitéw wzywajacych do zaptaty — . migkka windykacja”,

¢) wyslano 981 monitdw wzywajgeych do zaplaty pod rygorem skierowania sprawy na drogg
postgpowania sadowego,

d) wystano 213 wezwan do zaplaty z propozycja spisania ugdd pozasadowych, z tego
zawartych zostato 7 ugod,

e) do sgdu skierowano 263 sprawy o zaplatg,




f) kazdy wladeiciel lokalu otrzymal saldo konta oplat za uzytkowanie lokulu mieszkainego.
ktare dotgezane jest do rocznego wyniku rozliczenia zuzyeia energii cieplaej i wody.
wystano uzytkownikom mieszkan 2 939 sald wykazujacych zaleglogei w przedziale
od 0.01 zl wzwvz,

1z
e

W 2021 r. z wnioskami o rozlozenie zadtuzenia na raty lub prolongate splaty wystapity 162 osoby.
Z ratalnej splaty zadluzenia wywigzaly sig 83 osoby. 56 0séb nadal jest w trakeie splaty. natomiast
23 osoby nie wywigzaly si¢ ze zobowiazania i zostaly skierowane do Dzialu Prawnego celem
dochodzenia naleznosei na drodze postepowania sadowego.

Ponadto informujemy, ze Spoldzielnia nie dokonatla odeiccia dostepu do cieple] wody ze wzglgdu
na obostrzenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20.03.2020 voku ze
zimianami, ktdre naktadajg obowigzek utrzymania higieny celem zapobiegania rozprzestrzenianiu
sig pandemii. Zgodnie z Ustawa z dria 31.03.2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem [ zwalczaniem Covid-19
art. 15 zzu nie wykonuje sie tytuldw wykonawczych nakazujacych oproznienie lokalu
‘mieszkalnego, co oznracza catkowity zakaz eksmisji. '

2) Dane dotyczgce zalegloSei w oplatach za: uzytkowanie lokali uzytkowych, dzierzawg
terenu i reklamg
Stan zalegtodcl na 31.12.2021 r. wynidst ogotem — 489 tys. zi, natomiast wskaznik zadiuzenia

do rocznego wymiaru oplat — 1,79 %,

W poszezegdlnych osiedlach wskazniki zaleglosci wynosily:

Osiedle Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru %
- 2019y, 2020 r. 2021 r.
OPL 1,73 2.60 1,57
QP 3.27 2,55 2,48
OWW ‘ - 2.42 2,25 2,13
0Z 2,13 3,45 1,78
OK 1.61 1,66 0.76
Razem 2,25 2,50 1,79

W zakresie lokali uzytkowych, dzierzawy terenu i reklamy, zadluzenia wynikajg przede wszystkim
z miesicezaych niedoptat. Zgodnie z  zawartymi umowami, w przypadku zalegania
z dwumiesigcznym wymiarem oplat, Spotdzielnia wypowiada zawarta umowe, a w przypadku
braku dobrowolnej sptaty naleZnodei sprawa kierowana jest na drogg postgpowania sadowego.
W 2021 r, Spéldzielnia wniosta 13 pozwow o zaptate i 2 pozwy o eksmisje.
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4. Koszty, przychody i wyniki dzialalnosci PSM ,Winogrady” w Poznaniu w 2021 r,

1) Koszty

Tabela [~ Koszty rodzajowe dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2021 r. {w tys. zh

Lp. Wyszgzegolnienie Kwota %
1, Dzwigi 529 0.4
2. Domofony 511 04
3. Woda | odprowadzanie 4ciekdw 14 907 10,8
4, Wywoz odpadow 9511 6,9
5. Uzytkawanie wieczyste gruntow 3327 2,4
6. Podatek od nieruchomosdci lokale mieszkalne 805 0.6
7. Energla cieplna do centralnego ogrzewania 20 529 14,9
8. Energta cieplna do podgrzewania wody 11558 84
9. Dziatalnosé eksploatacyjna i gospodarcza 76101 55,2
a) materiaty 1908 1.4
b} energia elektryczna 1472 1,1
¢) energia ciepina-eksploatacia 352 0,3
d) remonty | konserwacja 2403 1,7
e} pozostate ushugi obce 13 559 8.8
f) podatki | oplaty 4411 3,2
g) wynagrodzenia cgolem 25 502 18,5
h) swiadczenia na rzecz pracownikéw 5263 3,8
i) amortyzacia 6 584 48
j} odpisy na fundusz remontowy 19 807 14,2
?”)1 Sgszéic;szty, koszty oparacyjne, koszty 1993 1.4
i} RAZEM a-k . 83 055 60,2
1} kaszty KB, KZ, PT finansowane z
f). remoztowego oraz ustugi wewnetrzne 6954 5.0
10, [ Koszty ogéiem 137 876 100,0

W otabeli nr 1 ,Koszty rodzajowe dzialalno$ci PSM ,,Winogrady” w Poznmaniu w 2021 1.
przedstawiona zostala struktura kosztow poniesionych przez Spotdzielnie ogélem:

- dziatalnos¢ eksploatacyjna i gospodarcza stanowila 55,2 %,
- koszty energii cieplnej do centralnego ogrzewania 14,9 %,
- koszty zuzycia wody T odprowadzania §cickow 10,8 %,
- koszty energii cieplnej do podgrzewania wody 8.4 %.

Strukture kosztdow dzialalnosci ogétemn w PSM Winogrady” w Poznaniu w 2021 r. pokazuje
wykres na str. 12.

W poréwnaniu z rokiem ubieglym koszty energii cieplnej do centralnepo ogrzewania wzrosly

0 2 539 tys. zb Zwigkszeniu ulegly réwniez koszty energii cieplnej do podgrzewania wody o 531

tys. zt. Koszly energii ciepine] do centralnego ogrzewania w duzej miecrze zaleza od panujgcych

warunkow atmosferycznych (niskie temperatury w styczniu i lutym).

Natomiast o 3 829 tys. wzrosty koszty odbioru odpaddéw komunalnych, co mialo zwiazek

z podwyzka stawki oplaty z 14 zlosobe do 23 zlosobe. Koszty wody i odprowadzania scickéw

mimo wzrostu ceny od 07 pazdziernika 2021 r. o 10 % zmalaty o 242 tys. zbk. Zasadniczym

powodent jest malejaca z roku na rok liczba mieszkancédw.

Na wysokos¢ kosztoéw dziatalnosgei eksploatacyjnej i gospodarczej istotny wplyw mialy:

- koszty wynagrodzen ogdtem 23 502 tys. zt (18,5 %), w tym wynagrodzenia konserwatorow
budowlanych i zieleni wykonujgeych prace remontowo-konserwacyjne, pracownikow
utrzymujgeych porzgdek na terenie osiedli, pracownikéow osiedlowych domow kultury, Pogotowia
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Technicznego, Winogradzkiej Telewizji Kablowe], administracji osiedlowych, administracji
ogbdlnej, wynagrodzenia bezosobowe T wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach organdw
Spéldzielnl.

- odpisy na fundusz remontowy w wysokosei 19 607 tys. zt (14,2 %).

- Kkoszty pozostatych ushug obeyeh w wysokosei 13 359 tys. zt (9,8 %)

Najistotniejsze koszty ustug:

- nadawanie programow TV (3 122 tys. zb).

~ sprzatanic budynkdw (1 876 tys. zl),

- ustugi zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomosei Wilezak 17 (1 102 tys. zl),

- koszt sprzedazy lokali mieszkalnych Ugory 63 (1 129 tys. zl),

- odprowadzanie waéd opadowych do miejskiej kanalizacji deszezowej (1 651 tys. zI — w tym bierne
rozliczenia migdzyokresowe na zobowigzania z tytutu oplat za odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych w kwocie 1 558 tys. zt.),

- ustugi pomiarowo — rozliczeniowe (811 tys. zh).

- facza telekomunikacyine (404 tys. zi).

Strulitura Kesztow dzialalnofci PSM "Winogrady™ w Pozaniu w 20211,

L
e
| P

=3
R

34 %
2wl ODemofany
OWoda{ edprowadzanie fviekdw OWewaz odpaddw

O ivthowenie wieszyste sruntdy CPedatek od nferuchamossy

OZnerziz cieplnace. OZnersiacieplna do pezirewaniz wody

QDrizdlalnoess ehsplostzesnai sospadarcza

Na stronie 22 przedstawiono w tabeli jednostkowe koszty dziatalnodet Spotdzielni (GZM)

w2021 1.




2) Przychody

Tabela 2 — Przychody 7 dzialalnosei PSM ,,Winegrady™ w Poznaniu w 2021 r. (w tys. zl)

L. Wyszczegéinienie Kwota %

1, Dzwigl 529 0.4

2, Domofony 511 0,3

3 Woda { odprowadzanie sciekow 14 892 10,2

4, Wywdz odpadow 9 455 6,5

5, Energla cleplna do centralnego ogrzewania 20 429 14,0

6.. |Energia cieplna do podgrzewania wedy ' 11 548 7.9

7. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i gospodarcza 88793 60,7 100,0
a) lokale mieszkalne 58 228 39,8 65,6
b} lokale uzytkowe 20088 13,7 22,6
c) pozcostate przychody 7575 5,2 8,5
d} pozostate przychody operacyjne 2667 1.8 3,0
e) przychody finanscwe 235 0,2 0.3

8, Przychody ogdlem 146 155 100,0

Najwiekszy udzial w przychodach mialy wplywy z tytutéw: dzialalnodei eksploatacyjne]
i gospodarcze] — 60,7 %, energil cieplnej do centralnego ogrzewania — 14,0 %, dostaw wody
i odprowadzania sciekéw - 10,2 % oraz energii cieplnej do podgrzewania wody — 7,9 %.

W strukturze przychododsw z dziatalnodci eksploatacyjnej i gospodarczej najwiekszy udzial mialy:
lokale mieszkalne (63,6 %) oraz lokale uzytkowe (22,6 %),

Glownymi pozycjami pozostatych przychodéw byly przychody ze/z: tys. zt
- sprzedazy mieszlkai Ugory 63 | 541

- zwrotu koszidw rozliczenia co, cw, zw 080
- dziatalnosci osiedlowyeh domédw kultury : 927

- optlat za dodatkowe piwnice, gniazda, dwiatto, itp. 909
- reklam i jednorazowej dzierzawy gruntu 704
- opfat za monitoring (lokale uzytkowe) : 335
- zarzgdzanie wspdlnotami mieszkaniowymi 269

Strukture przychoddw z tytutu dzialainosel eksploatacyjuej i gospodarczej przedstawia wykres
na ste. 13.
Gléwnymi pozycjami pozostatych przychodéw operacyinych 1 przychoddw finansowych byty:

, tys. zt
- przychody z refaktur (w szezegdlnosei Wilczak 17) 600
-przychody ze sprzedazy Srodkdw trwalych (2 lokale po pracowni OZ) 471
-odszkodowania z tyt. ubezpieczen 466
-przychody ze sprzedazy lokalu mieszkalnego OP 264
- zastepstwa precesowe 250
- odszkodowania i kary {w tym 138 tys. kara umowna OZ) 202
- zwrot poniesionych oplat sadowych 92
- odpis aktualizujgey splaty 46
- zwrot kosztow komorniczych i egzekucyjnych 41
- odsetki od lokat terminowych, rachunkéw biezacych, inne 44
- odsetki za zwloke w zaptacie naleznosei (lokale mieszkalne i uzytkowe) 191




tundusz remontowy zostat zasilony wplywami z Lbialych certviikatow™ w kwocie 116 tys. zt, co
dotyezyte osiedli Pod Lipami | Wichrowe Wzgdrze. Lageznie 7 tytulu Wbialych certytikatow™

-

Spotdzielnia otrzymala 123 tys. zh

Na osiedlu Przyjazni w budynku nr 7  zamontowano wzadzenie diwigowe  dla oséb
niepelnosprawnych. Spoldzielnia wystapita z wnioskiem o pomoc finansowa na realizacje
przedsigwzigeia i otrzymala dotacje z PFRON-u w kwocie 52 tys. zt oraz pozyczke na
preferencyjnych warunkach ze $rodkdw Funduszu Dostepnosdel w kwoele 121 tys. zt z czgsciowym
umorzeniem kapitatu w kwocie 12 tys. zt.,

W 2021 r. zostalo zrealizowane przedsiewziecie pn: Zakup | montaz instalacji fotowoltaicznej na
osiedlu Wichrowe Wzgdrze 20, 21 { vsiedlu Zwyciestwa 6,18, 19, 28 na faczng kwote 1 636 tys. zl,
ktore sfinansowano ze $rodkdw pozyczki otrzymane] z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Poznaniu w kwocie 1617 tys. zt i $rodkdw wlasnych
w wysokosei 19 tys. .zh

Na osiedlu Zwycigstwa przy bud. nr L[ zostato zmodernizowane boisko sportowe w ramach umowy
z Wydzialem Wspierania Jednostek Pomocniczych Miasta, Warto$é przedsiewzigeia - 203 tys. zL
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3) Wynik dzialalnosci PSM ,, Winogrady™ w Poznaniu w 2021 r.

PSM . Winogrady™ w Poznaniu zamknela dziatalnosé w 2021 r. dodatnim wynikiem 8 279 tys. z
brutto, w tym:
a) w zakresie gospodarki zasobami wynik w wysckosci (GZM) (+) 1 418 tys. zl, w tym:
- nadwyzka przychoddw nad kosztami (+) 1 676 tys. zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodami (<) 258 tys. zl,
by zysk brutto na dzialalnosci gospodarczej (DZG) (+) 6 861 tys. zl,
¢) podatek dochodowy od osdb prawnyeh (-} 2 013 tys. zk
d) nadwyzka bilansowa (+) 4 848 tys. zl,
e) saldo funduszu remontowego (+) 9 667 tys. zl, w tym:
- nadwyzka (+) 25 334 tys. zt,
- niedobdr (-} 15 667 tys. zk.
Wynik w gospodarce zasobami mieszkaniowymi zgodnie z art. 6 ust. [ ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych zwiekszy odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania
nieruchomosei w 2021 r.
Zarzad Spotdzielni proponuje przeznaczy¢ nadwyzke bilansowyg na:
- fundusz remontowy 3 705 tys. zt,

- fundusz zasobowy 1 143 tys. zt.

Nadwyzka bilansowa zostanie podzielona przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Rozliczenie wynikéw dziatalnodei przedstawia tabela nr 3 na str. 17 i wykres na str, 18.
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Przychody, koszty 1 wyniki dzialalnosci PSM "Winogrady™ w Poznaniu w 2021 r.
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5. Informacja o zatrudnieniu i wynagrodzeniach w PSM ,,Winogrady” w Poznaniu
w2021 r.

PSM .Winogrady™ w Poznaniu realizowala swoje zadania przy $rednim zatrudnieniu w liczbic
309,28 etatu,

Na stanowiskach robotniczyeh érednio pracowato w przeliczeniu na etaty 166,57 pracownikow,
natomiast na stanowiskach nierobotniczych 142,71 pracownikéw. Wielkod¢ zatrudnienia
w poszezegblnyeh jednostkach PSM ,,Winogrady™ w Poznaniu przedstawia wykres ponizej.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie (uwzgledniajac wszystkie jego skiadniki) w 2021 r.
w skali Spétdzielni wyniosto 6 238 zh Natomiast przecigtne wynagrodzenie bez nagrod
jubileuszowych, odpraw i innych $wiadezen to kwota 5993 zh Dla poréwnania przecictne
miesieczne wynagrodzenie w 2021 r, w sektorze przedsiebiorstw wyniosto 5 890 zt (wg GUS).

Zatrudnienie w poszezegdlnych jednostkach PSM "Winogrady”
w Poznaniu w 2021 1.
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0. Eksploatacja zasobow mieszkaniowych
1) Stawlki oplat za uzywanie lokali mieszkalnych obowigzujyce w 2021 r.

Wyszezegolnienie ‘ Stawki _Opm
’ ° OPL OP [ OWW | 0Z OK | Spéldzielnia*
1, 2. 3. 4, © 5. 6. 7.

Eksploatacja ($rednia) zi/ny, 4,79 4,26 4,78 4,61 4.96 4,68

(w tym [. remontowy) (2.08) | (1.82y | (2.09) | (L.81) | (1.87) (1,9
R_?n_l.m?t}j , [ . konserwagja 245 4.80 4,18 4,80 3.60 3.97
dzwigdw zHosobe

Remm}.ty'l [T'ons?}'\\r'z.lc‘?a‘ . 2.20 2.50 2.48 2.50 290 2.38
domotondw  zl/mieszkanie

*dla Spoldzielni wyliczone dane wg $redniej arytmetyczne.

Na terenie ZM GOAP od | stycznia 2021 r. obowiazywaty cplaty uchwalone przez Zgromadzenie
ZM GOAP [ wynosily: w nieruchomosciach do 4 lokali stawka optaty od osoby - 28 z} (podwyzka
z 16 zb), natomiast powyze] 4 lokali 25 zl (podwyzka z 14 z}).

W przypadku stwierdzenia przez podmiot odbierajacy odpady nieselektywnej zbiorki odpaddw,
zgodnie z ustawg podwyzszona oplata wynosi¢ mogla nie mniej niz dwukrotnosc¢, ale nie wigcej niz
czterokrotnosc obowiazujgeej oplaty. Na terenie ZM GOAP byla to dwukrotnosé.

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania na terenie Spoétdzielni taka sytuacja nie miata migjsca.

Od 1 stycznia 2022 r. Miasto Poznan wystapito z ZM GOAP i gospodarke odpadami komunalnymi
powierzono Wydziatowi Gospodarki Komunainej w Urzedzie Miasta Poznania. Zmiany w oplatach
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zmiana odbiorcy odpaddéw moga nastapic od
[ lipca 2022 r. Jest to uzaleznione od rozstrzygnigeia ogloszonego przetargu na odbieranie
odpadow.

Wyrokiem z dnia 8 marca 2021 r. wydanym w sprawie pod sygn.. | Aga 95/20, Sad Apelacyjny w
Poznaniu ustalil nicistnienie obowigzku zaplaty przez Poznanska Spékdzielnie Mieszkaniows
~Winogrady™ w Poznaniu na rzecz Zarzgdu Drég Miejskich oplat za ustugi odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszezowe] Miasta Poznania z terenow potozonych na
osiedlach: Pod Lipami, PrzyjaZni, Wichrowe Wzgorze, Zwycigstwa i Kosmonautow oraz  z innych
terendw  Spotdzielni objetych jej wlasnoscia, uzytkowaniem wieczystym lub  zarzgdem
powierzoaynu.

Jednakze Miasto Poznan — Zarzgd Drég Miejskich mimo wyrcku Sadu nie dokonalo zwrotu
wniesionych optat w latach 2018 — 2020, Wskutek tego Spoldzielnia wystapita na droge sadowy, tym
razem o zaplate - zwrot wnicsionych oplat. Z kolei Miasto Poznaf — Zarzad Drog Migjskich  wniosio

skarge kasacyjnag od prawomocnego w/w wyroku z dnia § marca 2021 r., do Sadu Najwyzszego,

Od | kwietnia 2021 r. podmiotem uprawnionym do $wiadczenia ustugi w zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszezowej jest Spélka Akeyjna AQUANET.
W temacie aktéw prawnych wydanych przez organy Miasta Poznania dotyczacych wnoszenia z
tego tytulu optat i ustalania cen Spotdzictnia ztozyla za posrednictwem Prezydenta Miasta Poznania
i Rady Miasta Poznania skarge do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Zdaniem Spdidzielni
zaskarzone uchwala nr XXXVI/641/VII[/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 13 paZdziemika
2020 r., jak 1 zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania (Zarzgdzenie nr 842/2020/P z dnia 16
listopada 2020 r., Zarzadzenie nr 1/2021/P z dnia 4 stycznia 2021 r. zmieniajgee Zarzadzenie nr
842/2020/P =z dnia 16 listopada 2020 r, oraz Zarzadzenie nr 921/2020/P z dnia 1 grudnia 2020 r.)
zostaly podjgle z naruszeniem prawa. Skarga nie zostala jeszeze vozpatrzona. a Spoldzielnia nie
podpisata umowy.




2) Wydatki remontowe oraz modernizacyjno-inwestycyjne w 2021 r.

w tys. zl

Wyszezegdlnienie

Osiedla

Razem
Remonty oPL op OWwW 0z OK
Remonty i konserwacje nieruchomosci 1585 1848 3570 3 369 3835 139907
Remonty | konserwacje dzwigow 47 129 258 189 66 889
Remonty i konserwacje domofondw &1 117 128 a7 76 489
Wymiana stolarki ckienngj 20 71 52 34 38 213
S{Z@ﬁ;ﬁ, *;,jgﬁiﬁi"’;’ Cﬁfz\’}%k%”a”e 507| 1688| 1894 1458 1008| 6953
Razem remonty 2620 3853 5902 5137, 4719 2224
Remonty - eksploatacja 112 252 248 149 102 M
Wydatki modernizacyjna-inwestycyjne
Zakupy srodkow trwatych 55 34 61 38 110 298
w tym niezakonczone 22 7 5 10 44
Modernizacje | inne 34| 37 154 40 51 316
W tym niezakoriczone 32 3 29 64
{ Budowa nowych srodkow trwalych 286 777 1083
w tym niezakoriczone 36 36
'i'?’a;eegt‘y":ﬁfki madernizacyjno- 89 7 501 855 161, 1677
Suma wydatkdw - 2821 4176 6 649 6141 4982 24739

3) Planowanc wydatki remontowe i modernizacyjno-inwestyeyjne na 2022 vok  w tys. zl

Wyszczegdlnienie

Osiedla

Remonty OPL QP OWW 0z ox | Razem
Rementy | konserwacje nieruchomosci 2514 3520 6761 3112 3710 198617
Remonty i konserwacje dzwigdw 443 185 240 162 76 693
Remonty | konserwacie domofonow 62 139 130 101 82 514
Wymiana stolarki okiennej 30 70 50 © 30 49 220
Eg”;ﬁ% is‘;}grr:fiw;"ffz"‘;ypkﬁfa”e 1028| 2188 2148 1692 1149| 8205
Razem remonty 3674 6102 9329 5087 5057 29249
Remonty - eksploatacja 148 514 264 376 259 1561
Wydatki modernizacyjno-inwestycyjne

Zakupy grodkdw trwatych 42 26 25 30 53 178
Medernizacie i inne - 2 208 3 41 110 362
w tym niezakaficzane 3 37 40
Budowa nowych srodkdw trwatych 270 2538 1 2 807
w tym niezakonczone 1 1
ﬁﬁs’s’;y"gﬁ]f” modernizacyjno- 44! 5021 2564 72| 63| 3345
Suma wydatkow 3866 7118 12157 5535 5479, 34155




Ponizsza tabela przedstawia jednostkowe koszty dzialalno$ei Spéldzielni (GZM) w 2021 1,

Strulktura kosztdw ogdtem GZM i kosztdw ekspicatac)i | utrzymania nieruchomeosci oraz #¢édef ich
finansowania w 2021 r.

Wyszczegdlnie opL Op OWW 07 oK
nia Ogdtem | Ekspi | Ogdtem | Ekspl | Ogdtem Ekspl | Ogdlem | Ekspl | Ogdtem | Ekspl
zt/mi/ oat, 2t/m¥/ oat. t/my/ oat. otfm?/ oat. a/m?/ oat.
m-c ztfmi/ | m-c @/m? | mc #/my | m-c zZifmi/ | m-c 2/m?
m-¢ m-¢ m-c m-c /m-c
Koszty razem 10,54 2,98 9,95 2,67 10,48 2,76 10,31 2,90 10,29 3,08
Materiaty i
energia 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,14 0,14 0,08 0,038
elektryczna
Energia cigpina 3,04 2,95 3,19 3,21 2,81
Ustugl ohce 1,76 0,43 1,79 0,43 1,64 0,31 1,76 0,45 1,64 0,28
Dostawa wody |
odprowadzanie 1,33 1,36 1,33 1,31 1,36
$ciekdw
" Dezynfekeja,
deratyzacja 0,03 0,03 0,01 0,01 0,01 0,01 0,02 0,02 0,03 0,03
inne
Razliczenia 608 | 008 | o008 | o008 | 007 | 007 | o008 | 008 | 009 | 009
pomiarowe
Obstuga 014 | 014 | 015 | 015 | 009 | 005 | 020 | 020 | 000 | 000
budynkdw
Poz. ust., adczyt
deszczowa, 0,18 | 618 | 019 | o1 | o014 | o014 | 015 o015 | o018 | 016
dzierzawy,
odéniezanie i in.
Podatki | optaty 1,24 0,21 1,23 0,19 1,19 0,20 117 0,21 1,27 0,19-‘
Podatekod G4 | 014 | 013 | 013 0,14 0,14 | 012 0,12 613 | 6,13
nieruchomaosci
Uzytkowanie
wigczyste
budynki
VAT
nle'podEe:gajacy 0,07 0,07 .06 G,06 0,06 0,06 0,08 0,09 0,06 0,06
odliczeniu -
eksploatacja
VAT
niepodlegajgcy 011 0,11 0,11 0,11 0,11
odlicz. - woda
Odpady 0,52 0,53 0,88 0,85 0,97
Wynagrodzenia :
I swiadezenia 0,05 0,05 0,11 0,11 0,02 0,02 6,08 0,08 0,08 0,08
pracownicze
Amortyzacja 0,03 0,03
Fundusz 2,16 1,93 2,21 1,93 1,96
remaontowy
Lokate 2,08 1,87 2,09 1,81 1,86
mieszkalne
Diwigi 0,03 0,05 0,06 0,07 0,05
Domofony 0,05 0,06 0,05 0,05 0,05
Odpis 0,00 0,0 0,01 0,00 0,00
Lzupeinialgcy

12
12




{

Pozostate
koszty
Ubezpieczenia 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07
Wynik z ub.r.
rwigksz./zmnigj. | -0,13 -0,13 -0,15 -0,15 -0,21 -0,21 -0,25 -0,25 -0,30 -0,30
koszaty
Koszty
Jednostek 2,26 2,25 1,93 1,83 2,28 2,28 2,17 2,17 2,68 2,68
wlasnych
Administracja 087 | 087 | 058 | 058 | 083 | 06 | 067 | 087 | 077 | 077
osiedla
Administracja
ogsina
Gospodarze
domow
Mienle osiedla
w tym:
Utytkowanie
wiaczyste
Gospodarza
domdw

-0,06 -0,06 -0,08 -Q,08 -0,14 -0,14 -0,18 -0,18 -0,23 -0,23

G,53 0,53 0,53 0,53 0,53 0,53 0,53 0,53 0,53 0,53

0,45 0,45 0,45 0,46 0,52 0,52 0,3 0,35 0,60 0,60

041 0,41 0,36 0,36 0,60 0,60 0,58 0,58 0,78 0,78

0,12 0,12 0,15 0,15 0,27 0,27 0,33 0,33 0,36 0,36

0,13 G,13 0,05 0,05 0,16 0,18 0,08 0,08 0,28 0,28

Zrodia
finansowania 2,98 2,67 2,78 2,90 3,08

elsploatacji

Przychody
jokale ‘ 2,58 2,41 2,61 2,67 2,97

mieszkalne

Pozytki i inne

0,41 0,33 0,35 0,34 0,40
przychody

Wynik zmnigjsz,
koszty

-0,C1 -0,07 -0,20 -0,11 -0,29
nastepnego

roku

7. Sprawy czlenkowsko ~ mieszkaniowe

Poznafiska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” zrzeszala wg stanu na 31.12.2021 r,
20 381 czlonkdw, w tym:

2 634 naosiediu Pod Lipami,

3 388 naosiedlu Kosmonautdw,

5 210 nacsiedlu Przyjaini,

5 154 na osiedlu Wichrowe Wizgdrze,
3 975 naosiedlu Zwycigstwa,

W ogolnej liczbie 18 053 lokali mieszkalnych :

12 770 to mieszkania typu wrasno$ciowego - 71 %
4979 to prawo odrgbnej wlasnosci - 27T%
304 to mieszkania typu lokatorskiego - 2%

W 2021 r. zarejestrowano w rejestrze czlonkéw 885 nowych nabywceow lokali mieszkalnych,
W tym:
- 643 osoby (w tym 112 malzonkdw), klére nabyly czionkostwo z mocy prawa — na podstawie

o
(%)




ustawy z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy ~ Prawo spdldzieleze ~ w zwigzku z nabyciem spoldzielezyeh
wlasnodciowych praw do lokali mieszkalnyeh oraz garazy, umowami ustanowienia spéldzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkaloych . a takze malzonkdw czionkdw. ktdrym wspolnie
przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu,

242 nowoprzyjetych czlonkow Spoldzielni (w tym 44 matzonkow), ktérzy zadeklarowali
przystapicnic do  Spotdziclnl w zwigzku z nabyciem praws odrgbne] wlasnodci lokali
mieszkalnych w naszych zasobach,

Poradto 6 oséb wpisano do rejestru osob niebedgeych czlonkami, ktére nabyly prawo odrgbnej
whasnosei lokalu 1 nie podpisaly deklaracji przystapienia do Spoidzielni. W wiw rejestrze figuruje
181 osab.

W 2021 1. Zarzad potwierdzil nabycie w zasobach Spdldzielni w drodze zawartych umow m. in.:
sprzedazy, darowizny, zamiany, podziatlu majgtku, zniesienia wspobwlasnosei, rozszerzenia
wlasnosei lokalu, dziatu spadku, umow dozywocia oraz licytacji komorniczych i spadkobrania:

- 674 spoldzielezych whasnodciowych praw do lokali mieszkalnych,
- l4 spotdzielczych wlasnodciowych praw do garazy,
- 259 praw odrebnej wiasnoscei lokali mieszkalnych.

oraz ustanowit 8 spdtdzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych.

W 2021 r. Zarzad zawarl 85 umdw ustanowienia odlghnej Masnoscx lokali mieszkalnych oraz
przeniesienia ich wlasnosel na czionkdw Spotdzielni,
wtym: 70— aktow przeksztatcenia z wiasnosciowego prawa do lokalu,
13 —aktéw przeksztatcenia z lokatorskiego prawa do lokalu,
2 — akty przeksztalcenia pracowni plastycznej.

W 2021 r. Zarzgd zorganizowal przetarg — aukcje na sprzedaz lokali mieszkalnych, po przerwie
w 2020 r. , kidra wynikla z braku lokali z odzysku. Do tej pory przetargi byly przeprowadzane
stacjonarnie — ostatnio w 2019 r. W minionym roku Zarzad przenidst aukecje na specjalnie
dedykowang strong internetowg: www.aukeje.psmwinogrady.pl, ktéra umozliwia przeprowadzenie
licytagji on-line. W éwietle obowiazujacych przepiséw dot. ograniczer, nakazoéw i zakazdw
w zwigzlu ze stanem epidemii, by zapewni¢ wyzszy poziom bezpicezenstwa dla uczestnikow Rada
Nadzorcza zmienita zapisy Regulaminu przetargu na ustanowienic prawa odrebnej whasnodet fokalu
w zasobach PSM | Winogrady™ i wyrazita zgode na zakup oprogramowania, ktdre zostanie
wykorzystane oprocz aukeji na sprzedaz lokali mieszkalnych réwniez de przeprowadzenia
przetargow na najem lokali uzytkowych czy dzierzawy gruntdw.

Zarzad po uchwaleniu Regulaminu zasad przeprowadzania aukejt elektronicznych na sprzedaz i
najem lokali mieszkalnych, najem lokali uzytkowych oraz dzierzawe gruntdw, a takze uchwaleniu
Polityki prywatnosei 1 wykorzystywania plikow cookies w  serwisie  infernetowym
wiw.aukciepsimwinogrady.pl oraz instalacji nowego oprogramowania oglosit przetarg na
ustanowienie praw odrebnej wiasnosel i sprzedazy 2 lokali mieszkalnych polozonych na osiedlu
Przyjazni o pow. 38.1 m? — po wygasnicciu lokatorskiego prawa do lokalu oraz na osiedlu
Zwyeigstwa o pow. 63,5 m? — po adaptacji pracowni plastycznej. Aukcja internetowa cieszyla sic
bardzo duzym zainteresowaniem, co wplyneto na wysokie ceny koficowe sprzedazy w/w lokali.
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2) Do najwainicjszych imprez kubturalno-sportowych zaliczy¢ nalezy w:

- ODK ,,Pod Lipami™
* wernisaze i wystawy: grafiki | malarstwa (J. Steradzka), aralik i rzezb papierowych (A.
Balewska), obrazéw (J. Kontek), ptyt i plakatéw z okazji 100 rocznicy urodzin T,
Walickiego. prac dzieci z przedszkoli osiedlowych.
" zajecia ruchowe (aerobik).
* spektakle teatralne (Pinokio, Czerwony Kapturek, Przygody Mieszka [, Bajka
Improwizowana),
® koncert balkonowy,
" poka? filmowy,
* zajecia manualne- robdtki reczne (sploty), warsztaty plastyczne dia dzieci,
" Swiateczne konl\uzsy plastyczne,
* ¢wiczenia spiewu,
* kiermasz rzeczy wszelakich do odsprzedania,
" imprezy integracyjne (dzien dziecka, grzybobranie),
©w dziatalnodé online i propozycje zajeé: manualnych, plastycznych, atekze przeglady
muzyczne, koncerty zespohu ,\Nie ma Lipy”

- ODK ,Slonce™;
* w okresie od kwietnia do czerwea wynajeto sale dla przedszkola.

- ODK ,,Bajka™
*» zajecia sportowo- ruchowe (gimnastyka, fitness, tackwon-do, akrobatyka sportowa),
* yajecia taneczne,
* kino plenerowe,
» impreza integracyjna na zakonczenie wakacji,
* dziatalnos¢ online i propozycje zaje¢ plastycznych i ruchowyeh, konkursy okazjonalne,

- ODK ,, Wiktoria™:
* wystawy: malarstwa (P. Antkowiak, I Antkowlak),
» pokazy tanea,
* zajecia taneczne dla dorosltych,
* turniej szachowy,
*» bezplatne porady prawne,
 cykl spotkan o tematyce profilaktyki zdrowotne],
* imprezy integracyjne (zabawa mikotajkowa dla dzieci, spotkanie z gwiazdorem),
¥ dzialalnos¢ online: koncert (8. Nawrot), warsztaty: plastyczne, malarskie, rekodziela,
wystawa 0zdob swigtecznych. :

- ODI ,,Orbita™:
1 wernisaze 1 wystawy: prac plastyeznych (M. Majka), malarstwa (,,W stylu Lempickie;
i Muchy™),
cykl wakaeyjnych animacji dla dzieci,
gala baletowa,
spektakle | warsztaty teatralne,
* koncerty: Bayan Brother, wokalne (M. Kurpisz) i $wigteczne,
warsztaty: florystyezne, $wiateczne, plastyczne.
prezentacje prac plastycznych i ozddb $wigtecznych,
spacer po Poznaniu- prezentacja multimedialna z komentarzem,
cykl spotkan z psychologiem.




® dzialalnosé online | propozycie: warsziatdw plastycznyeh, swigtecznych. ogrodniczych,
krajoznawczych (spacery po Ostrowie Tumskim. parku w Radojewie).

3) tmprezy okoliczno$ciowe organizowane byly w bardze ograniczonym zakresie.

W okresie od 1 styeznia do 31 maja 2021 roku dziatalnode doméw kultury zostala zawieszona
7 powodu sytuacji epidemicznef i przepisow prawnych, kidre na nig nie pozwalaty. Dzialainosé
zostala wznowiona od czerwea 2021 roku we wszystkich domach kultury, opréez domu kultury
«Stonce” z powodu zdarzenia losowego (zalania), ktdre mialo miejsce w czerweu 2021 roku. W
kolgjnych miesiacach prowadzone byly prace remontowe zakoficzone w grudniu 2021 roku.

Wyniki finansowe osiedlowych doméw kultury przedstawia ponizsza tabela. (w tys. z)

Wyszezegélnienie |  OPL op OWw 0z OK Razem

Przychody 176 61 254 236 201 928
Koszty 141 104 66 228 133 672
Wynik 35 -43 188 8 63 256




9, Dzialalno§é Winogradzkicj Telewizji Kablowej i Pogotowia Technicznego

Winogradzka Telewizja Kablowa

Inwestveje — telewizia, telefonia, Internct

1) W roku 2021 wykonano nastepujgce prace:

a)

b)

0

d)
e}
£)

zainstalowano na stacji czolowe] kelgine urzadzenia do odbioru programdw telewizji

cyfrowej w jakosel HD.

w zwigzku z pandemis zreorganizowano prace biura obstugi i Centrum Moniteringu PSM

LWinogrady™. BOA zostalo przeniesione na parter budynku OP 24. Zwigkszono takze
c -

mozliwosei zdalnej obstugi abonentdw przez pracownikow BOA,

trwata modernizacja majaca na celu zwickszenie przepustowodel (z 1 Gb/s do 10 Gb/s)

czedet szkieletowe] sieci multimedialnej,

trwala rozbudowa szkieletu sieci na terenie Poznania (poza Winogradami),

podtaczono nowe mieszkania do sieci WTvK (Internet, telewizja kablowa i telefonia),

poszerzono dosteprosé ustug dla klientdw poza terenem Winograd.

2) W wyniku podjetych prac w 2021 roku uzyskano nastepujgce elekty:

a)

b)

¢}

d)

L]
—r

z ustug telewizji kablowe] korzystalo 14 372 abonentéw (w roku 2020- 14 672); udalo sig
spowolni¢ spadek liczby abonentow zwiazany z rozwojem cyfrowej telewizji naziemnej
i zwiekszonym dostepem do tredei telewizyjnych w Internecie, ‘

z sieci telefoniczne} korzystalo 1562 abonentéw (w roku 2020- 1647); spadek liczby
abonentéw telefonii stacjonarme] jest trendem ogdlnodwiatowymy jest to zwigzane
z rozwojem ustug ‘mobilnych. WTvK w ramach uslugi telefonii zapewnia obslugg

jednostkom organizacyjnym Spétdzielni: 263 numery,

z sieci internetowe]j korzystato 13 164 abonentow (w roku 2020~ £2 325); jest to kolejny rok
wzrostu liczby klientdw bedgey efektem prowadzone] przez WTVK polityki stalego
zwickszania jakodei ustug; PSM ,Winogrady” w Poznaniu jako dostawca Internetu
niezmiennie znajduje sie na plerwszym miejscu w Poznaniu w rankingu operatorow pod
wzgledem predkoscel przesylania danych oraz opdznienia transmisji.

z Internetu mobilnego korzystato 417 abonentéw (w roku 2020- 402); nieznaczny wzrost
odzwierciedla ogdlnoswiatowa tendencje rozwoju ustug mobilnych. a takze w niektérych
przypadkach — coraz wigksze zapotrzebowanie na staly dostep do sieci; w  przypadku
WTvK ustuga Internetu mobilnego stanowi uzupehienie istniejgcej oferty dostepu
stacjonarnego do sieci ,

zwiekszono niezawodno$é dzialania telewizji kablowe).

3) Saldo érodkow na ulepszenia | wytworzenie $rodkdw trwatych:
stan na 31.12.2021 r.x 859 tys. zt

Eksploatacia — telewizja, telefonia, Internet

1) Dziatania cksploatacyjne skupity sie na nastepujacych sprawach:

a)
b)
c)

podpisaniu kolejnych umdw z nadaweami programéw,
biezacym ufrzymaniu sieci kablowej, telefonicznej 1 internetowej,
produkeji materiatéw telewizyjnych w jakodei 4K/UHD,

28




d) zwighkszeniu liczby audycji podrazniczych na funkejonujgeym od 2017 roku kanale
testowym w jakosei 4K/UHD,

¢) zwigkszeniu zakresu tematycznego oraz ilodei materialéw TVK Winogrady,

£) wprowadzeniu wiclu niezbednych zimian zwigzanveh z wdrazanym Europejskim Kodeksem
Lacznosel Elektroniczng] (EKLE).

2) Efekty:

a) systematyczna zamiana jakodei emitowanych kanaldw ze standacrdu SD na HD oraz
wprewadzenie nowych programow do oferty,

b) utrzymywano stabilnosé i niezawodnosé tgezy kablowych oraz ustugi internetowe].

¢} nieustajgco tozwijano elektroniczny system do zarzadzania inwestycjami z mozliwodciami
wizualizacji na mapie,

d) dzieki wprowadzeniu faktur elektronicznych sukcesywnic zmniejszaja sie koszty wydruku
oraz dystrybucii dokumentdw sprzedazv, co okazalo sie szczegdlnie istotne w dobie

zagrozenia COVID-19,

e) w zwigzku z niepodpisaniem nowej umowy z grupg 1VN/DLI:LOVLL‘Y udato sie zapobiec
konieczaosci znacznego podniesienia cen pakietow,

f} zgodnie'z EKLE wprowadzono wiele usprawnied w komunikacji z abonentami, w tym
rozwinigto metody przekazywania informacji zwrotnej o przyjetych rezygnacjach.

3) Wynik netto: stan na 31.12.2021 r.: 309 tys. zl

Monitoring

Monitoring w 2021 r. w dalszym ciagu funkcjonowal w 2 - osobowym skladzie na zmianie
w Centrum Monitoringu. W czerwen 2021 r. w wyniku burzy z deszezem nawalnym doszio do
zalania serwerowni, w ktérej zlokalizowane byly serwery monitoringu. Przerwa w dzialaniu
monitoringu zostata wykorzystana do wdroZzenia nowego systemu, ktéry zostal uruchomiony po
okoto 3 tygodmiach. Nowy system umozliwia przyszlg, planowana przez Urzad Miasta Poznania
integracjg tzw. monitoringdw osiedlowych z miejskim stanowiskiem dowodzenia policji.

W 2021 r. trwala wymiana najstarszych — juz ponad dziesiecioletnich kamer o niskiej rozdzielczosci
na nowe HD, ktérych ostros¢ jest ustawiana przy pomocy lasera. Dzigki temu wyeliminowano
problemy z ostroscia obrazu w trudnych warunkach o$wietleniowych (noc, mgla i opady
atmosferyczne). W zasobach monitoringu PSM |, Winogrady™ pojawily sie takze trzy kamery
o rozdzielezodel 4K, ktdre sg przyszloscia monitoringu wizyjnego (CCTV).

1} System monitoringu wg stanu na 31.12.2021 r. sktadal si¢ z:

a) 80 kamer obrotowych, z ktérych obraz byl obserwowany przez pracownikéw dozoru
wizyjnego oraz rejestrowany na macierzach dyskowych,

b) 49 kamer obrotowych, z ktdrych obraz byt rejestrowany na macierzach dyskowych,

¢) 65 kamer stacjonarnych, z ktdrych obraz byl rejestrowany na macierzach dyskowych.




2y Zgloszenia do sluzb;

W ookresie od 1 styeznia do 31 grudnia 2021 1. pracownicy systemu monitoringu wykenali

tacznie 304 zgloszenia do odpowiednich stuzb dotyezacych zdarzen na osiedlach winegradzkich,

7 lego:

- 54 napolicje.

- 236 do strazy migjskiej (SM).

- 7 do Zarzad Drog Miejskich o niedzialajacym oswietleniu ulicznym.

- 1 do Veolit o wycieku pary spod ziemi,

- 2 do Aquanetu o wyplywie wody,

- | na pogotowie ratunkowe,

- 2 do strazy pozarnej.

- 1 do [irmy ochroniarskie].

Odnotowane  takze 6 zgloszed  obywatelskich - telefony  od  mieszkancow,
ktérzy informowali o niepozadanych zachowaniach.

3) Aspekt ekonomiczny:
Wedhug stanu na 31.12.2021 ¢, w budowe systemu monitoringu zaangazowane bylo:
915 tys. zl srodkdw obrotowych Spékdzielni.

Pogotowie Techniczne

Pogotowie Techniczne obshuguje zasoby Poznaiskie] Spoétdzielni Mieszkaniowe] .. Winogrady™
w  Poznaniu (osiedle Przyjazni, osiedle Zwycigstwa, osiedle Wichrowe Wzgbrze, osiedle
Kosmonautdw, osiedle Pod Lipami) oraz wspoinoty mieszkaniowe zarzadzane przez Spoldzielnig,

Jednostka zatrudniata 6 instalatoréw oraz 3 elektrykéw i zabezpieczala miejsca zaistnialych awarii -
tj. usuwata ich skutki, wykonywata naprawy w zakresie swoich mozliwosei technicznych, Swoja
dziatalnosé PT prowadzito w systemie dyzurdw trwajacych od godziny 15" do 7% w dni
powszednie oraz od godz. 15% w pigtki do godziny 7% w poniedziatki i we wszystkie dni wolne od
pracy catodobowo. Dodatkowo pehni obshuge bram na parkingu strzezonym znajdujgeym sie na
terenie PSM ,,Winogrady” w Poznaniu tj. na osiedlu Pod Lipami przy Murawie,

W 2021 roku Pogotowie Techniczne interweniowalo I 885 razy.

Poza powyzszym zakresem Pogotowie Techniczne realizuje talze na zlecenie administracji osiedli
prace zwigzane z wymiang wodomierzy.
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Wramach legalizacji  wzasobach Poznanskicj Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady
w Poznaniu w 2021 roku wymieniono (przez PT oraz inne stuzby i podmioty) 9 893 wodomierze.




10. Informacja o realizacji zamierzen w 2021 r,

Zrealizowane zadania w zakresie robét budowlano-montazowych i uslug oraz cksploatacji
zasobow,

Remonty: -

1) Roboty drogowe:

— dokonano wymiany nawierzchni, naprawy drég, chodnikow, pieszojezdni na kwote

779 tys. zh wtym:

OPL przy bud. W-13 216 tys, zt
OWW przy bud. nr 9,11,27 97 tys. zt
0z 26 tys, zt
OK przy bud. nr 9,10,13 440 tys, zl,

wykonano remont miejse postojowych przy bud. 15 na OPT, na kwote 32 tys. zL.

2) Inncogdlnobudowlane:

wykonano remont elewacji bud. nr 2 na OK (I etap) na kwote 1,650 tys. zl;
wymalowano klatki schodowe wiaz z wymiang oswietlenia na laczng kwote 471 tys. zl
Z fego:
"OP bud. V-koud. nr2 73 tys. zt
OWW bud. XVIkond. nr 20,21 398 tys. zt;

wykonano remont komindw wentylacyjnych wraz z dociepleniem stropodachu w bud.
V-kond. nr 4 na OP na kwote 466 tys. zl:

wykonano remont piyt balkonowych bud. V-kond. na taczng kwote 2 703 tys.‘ zh, 7 tego:

OPL bud. nr 7 771 tys. zt
OWW bud. nr 7,36 - 726 tys. zt
OZ bud. nr21,2225 650 tys. zt
0K bud. 24, 23 558 tys. zt;

wykonano remont schodéw i podestéw przed wejéciami do budynkéw na taczna kwote
57 tys. zi, z tego:

OPL 23 tys. 71,

07, 32 tys. zk;

wymieniono stolarke okienng w piwnicach bud. nr 8 i 12 na OPL na kwote 63 tys. zk;
zamentowano  potpodziemne zbiorniki na odpady typu MOLOK na laczng kwote
556 tys. zl, z tego:

OP przy bud. 2,3,11,12 172 tys. zt
OWW przy bud. nr 2,3,6,8,17,19,21,25,26,27,30,31 261 tys.zt

OZ przy bud. nr 9,11,14,19A 83 tys. zt
OK przy bud. nr 9,10,13 40 tys. zk;

wymieniono drzwi do szachtu instalacyjnego w pomieszezeniach pozsypowych w bud.
XVI-kond. na taezng kwote 183 tys. zt, z tego:

OWW bud. nr 2,5,13 96 tys. zt
OZ bud. nr 13,17,18 87 tys. zl;

wymieniono drzwi na p.poz. pomiedzy korytarzami a holami windowymi w bud. XIII-
kond. nr 6 na OP na kwotg 158 tys. zk
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wykonano remont daszkow nad wejsciami do bud. nr 5,10.12.13.18.19 pa OP na kwote
238 tys. zk

dekonano utylizacji azbestu — $elanek dziatowych w piwnicach bud. V-kond. na tgczng
kwote 172 tvs, zi, 7z tego;

OWW bud. 29 86 tys, zt

07 bud. 12 86 tys. zt;

wybudowano  szvb 1 zamontowano platforme dla  o0sdb  niepelnosprawnych
w bud. XI1I-kond. nr 7 na OP na kwote 173 tys. zi;

dekonano wymiany pokrycia dachowego pod montaz instalacji fotowoltaiczne] na
taczng kwote 638 tys. z1, z tego:

OWW bud. 20,21 204 tys. zt

07 bud. 6,18,19,28 454 tys. zh

wykonano remont komindw wentylacyjnveh (montaz turbowentow) na OK na kwotg
25 tys. zl;

wymieniono naswietla dachowe na bud. 13 i 20 na OZ na kwolg 53 tys. zk

wylonano remont daszkdw nad wejsciami do bud. nr 6 na OPL na kwote 21 tys. zi
zamontowano stojaki rowerowe na OPL na kwote 9 tys. zl;

doposazono place zabaw w urzgdzenia zabawowe oraz zamontowano elementy-sitowni
na ogdlng kwote 71 tys. zE,

Z fego:
OPL 31 tys. zk
OP 40 tys. zl;
dofinansowane wymiane stolarki okiennej na laczna kwotg 213 tys. zl, z tego:
OPL 20 tys. zt '
Qrp 71 tys. zt
OWW 52 tys. zt
0z 34 tys. zt
0K 30 tys. zk;

Roboty elektryezne:

wylkonane konserwacje i naprawy dZwigdw na taczng kwote 689 tys. zi, z tego:

OPL 47 tys. zt :
QP 129 tys. zk
OWW 258 tys. zt
0Z 189 tys, zt
OK 66 tys. zt;

wykonano konserwacje dzwigdw w paw. 120, 123B, 133, 142 na OP na kwote 13 tys. zl;
wykonano konserwacje i naprawy domofondw na tgezng kwotg 469 tys. zt, z tego:

OPL 61 tys. zt
orP 117 tys. zt
OwWwW 128 tys. zt
OZ 87 tys. zt
OK 76 tys. zt;

przeprowadzono kontrole instalacji oddymiania w budynkach wysekich na faczng kwotg
15 tys. zl, z tego:

OPL 2 tys. zt

Qr 4 tys, zt
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OWW  Grys. zt

OK 3 tys. zk _

wykonano roczne przeglady instalacji elektryczne] na budynkach mieszkalnych na taezna
kwote 22 tys. zk;

wykonano roczny przeglad przeciwpozarowych wylaeznikow pradu (pawilony i garaze)
na OWW na kwote 3 tys, zt:

wykonano konserwacjs systemu parkingowego na parkingu przy bud. ar 23 na OP na
kwote |1 tys. zl;

wykorano remont instalacji odgromowej w bud. nr 8,9.20 na OP na kwote 42 tys. zh;
wykonano oddymianie kiatki KI w bud. nr 6 na OP na kwote 88 tys. zk;

wykonano wymiane o$wietlenia w piwnicach i na klatkach schodowych na oprawy LED
z czujnikami ruchu { zmierzehu w bud. nr 15 na OPL na kwotg 31 tys. zk;

wykonano instalacje wytaczaika PWP bud, nr 7,15,16,17 na OZ na kwote 107 tys. zt.
wykonano remont instalacji elektrycznej w garazach na OWW na kwote 102 tys. zt.

4) Roboty instalacyjne:

wykonano kontrole instalacji gazowych i wentylacyjinych we wszystkich budynkach
nalezgcych do PSM ,,Winogrady” w Poznaniu wraz z usunigciem usterek na kwote
794 tys. zh

wramach legalizacji wymienionych zostato 9 893 szt. wodomierzy;

wymieniono piony kanalizacji sanitarnej do parteru w bud. nr 3,16,17 na OK na kwote
450 tys. zk; '

wymigniono poziomy kanalizacji sanitarngj w piwnicach w bud. nr 9 seg. 1,2,3
bud.nr 11 seg. [,2,3 1 5 oraz bud. nr 15 na OWW na kwote 487 tys. zt;

wymieniono instalacje cw i zw wraz z wymiang zawordw cyrkulacyinych w bud. nr 9,11
na OWW na kwote 451 tys. zl;

wymieniono kompleksowo instalacjg centralnego ogrzewaria w bud, nr 8 na OZ na
kwote 825 tys. zk;

wymiana poziomdéw instalacji kanalizacyjnej w piwnicach wraz z zaworami
podpionowymi w bud. nr 22.24 na OZ na kwote 272 tys. zl,

wymieniono instalacje cw i zw wraz z cyrkulacjg w bud, nr 6 na OZ na kwote 143 tys. zb.

fowesiveie i modernizacie:

zamontowano instalacje fotowoltaiczng na fgczng kwote 980 tys. zt z tego:

OWW bud. 20,21 250 tys, zt
0Z bud. 6,18,19,28 750 tys. ztk;

zmodernizowano parking przy bud, 28-30 na OWW na kwote 145 tys. zh
wykonano ogrodzenie przy paw. 104 BiC na OK na kwotg 40 tys. zl.

Sprawy ter¢nowo - prawne:

Przygotowano i pozyskano niezbgdng dokumentacje geodezyjng w zwigzku z prowadzonymi
pracami inwestycyjnymi i remontowymi na wszystkich osiedlach.

Sporzadzono aktuaine zestawienie nieruchomosei drogowych pozostalych do zbycia w dalsze]
kolejnosci (w réznych wariantach, zaleznych od §rodkéw finansowych przeznaczanych na ten cel
przez Miasto Poznan).
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W Wydziale Gospodarki Nieruchomodeiami Urzedu Miasta Poznania prowadzono sprawy nabycia
i zamiany gruntow na osiedlach Kosmonautow, Pod Lipami i Wichrowe Wzgorze. Umozliwiloby
to uporzadkowanie struktury gruntéw osiedli 1 pozwolito na ich lepsze zagospodarowanie,
Pozyskanie od Miasta terendw polozonych w rejonie osiedla Kosmonautdw pozwoliloby na
stworzenie obszaru pod inwestycje lub parkingi, po zakedczeniu budowy ulicy Naramowickis]
{ uprawomocnieniu decyzji wywlaszezeniowej {zezwolenia na realizacjg inwestycji drogowe}).
Przygotowano dokumentacje 1 doprowadzono do zawarcia aktow notarialnych ustanawiajgeych
stuzebnode przesylu na rzecz gestoréw sieci, niezbednych do ich funkcionowania.

Kompletowano dokumentacje i prowadzono uzgodnienia w  zwiazku z prowadzonymi
postepowaniami zmierzajgcymi do rozbiorki zabudéw korytarzy zlokalizowanych w budynkach
wysokich potozonych na osiedlach: Przyjasni i Wichrowe Wzgdrze.

Doprowadzone do sprzedazy i wyodrebnienia lokali mieszkalnych powstalych z adaptacii pracowni
tworcow,

W wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego zlozono wnioski o usuniecie bleddw wykrytych
przez Spéidzielnie, powstalych w trakcie migracji (przeniesienia do postaci elektroniczne]) ksiag
wieczystych | sprostowanie btedow zaistmialych w ksiegach wieczystych po ustanowieniu odrebnej
whasnosei lokali.

Informacja o pracach zwinzanych z realizacja ustawv o spoldzielniach mieszkaniowych.

Zamdwiono 1 skompletowano dokumenty niezbgdne do ustanowienia odrgbnej wiasnosci ltokali
(m.in. wypisy z rejestru gruntdw, wypisy z kartotek budynkdw i kartotek lokali, zaswiadczenia
o samodzielnodei lokali), ktdre staly sie podstawg zawarcia umoéw notarialnych.

Skiadano wnioski do ZGiKM Geopoz o usunigcie rozbieznodei pomiedzy bazg ewidenci gruntow,
a stanem faktycznym, co umozliwilo ustanawianie odrgbnej wiasnosci lokali.

Przygotowywano zaswiadczenia i informacje o stanie prawnym gruntéw zwigzanych z budynkami
mieszkalnymi.

W czasie prowadzonych prac udzielono pisemnych i bezpodrednich odpowiedzi na pytania
i watpliwoscei cztonkdw Spétdzielni, zwigzane 7 ustanowieniem odrebne] whasnodcei lokali,

Komputervzacia

W 2021 roku wykonano nastepujace prace 1 wdrozono nastepujgce oprogramowanie:

- wymieniono sprzet komputerowy z lat 2006-2013 w zaleznosei od potrzeb,

- instalowano terminale DELL w siedzibie Zarzgdu oraz w administracjach osiedla Przyjazni,
Wichrowe Wzgorze | Kosmonautdw,

- modernizowano archiwizacje baz danych w dwdch lokalizacjach,

- modermnizowano i konfigurowano GPD (Glowny Punkt Dystrybucyjny),

- modernizowano oprogramowanie uzytkowe w celu dostosowania do obowigzujacych
przepisdw prawa,

- systematyeznie wymieniano drukarki na drukarki ,,DN”- sieciowe,

- konfigurowane serwer terminali na bazie Windows Server 2019,

- dokonywano napraw biezacyeh i usuwano awarie sprzgtu komputerowego,

- wdrozono nowg wersje programu Axcence Nvision oraz F-secure,

- uruchomiono nowy Portal Internetowy Mieszkanicdw (e-Portal).

Na biezgco byty wykonywane aktualizacje programow  systemowych, antywitusowych
i uzytkowyeh wymagane przepisami prawa.

34

i




i 1. Glowne zamierzenia PSM ,,Winogrady™ w Poznaniu na 2022 r.

Remonty:

Roboty budowlane:
[) Roboty drogowe:

— naprawa drog i chodnikdw po zimie na OPL na kwote 3 tys. zl;
-~ remont nawierzehni na ogolng kwote 260 tys, zl, w tym:

OPL bud. nr 9.13 30 tys. zt
OwWw 50 tys. zl
QL 30 tys. zt
QK 150 tys. zth

~ wymiana nawierzchni przy zespole pawilorndw 109, 1101 112 na kwote 190 tys. zt.

2) Inne ogélnobudowlane:

malowanie klatek schodowych z wymiang o$wietlenia w bud. rr 5 na kwote 120 tys. zh;
matowanie klatek schodowych i korytarzy bud. nr 15,16,17 na OK na kwote 783 tvs. zk
remont kominéw wentylacyjnych wraz z dociepleniem stropodachu w bud. V-kond. nr
2,12,13 na OP na kwote 1 070 tys. zl; ‘

remont komindw wentylacyjnych (montaz Turbowentéw wg zgloszed) na OK na kwotg
10 tys. zk;

remont kominc’m wentylacyjnych z pedniesieniem wysoko:‘ici w bud. nr W-13 na OPL na
kwote 33 tys. zl;

remont daszkodw nad wejsciami do bud. nr 7 na OPL na kwote 32 tys. zI;

montaz pdlpodziemnych zbiornikéw na odpady na taczng kwote 450 tys. z, w tym;

OZ przy bud. nr 8,26,28 160 tys. zl
OK przy bud. nr4-8, 10,12,13,18,19,24 290 tys. zh

wymiana okien w piwnicach w bud, nr W-13 na OPL na kwote 33 tys. zk;

remont podestdw i schoddw przed wejsciami do klatek schodowych na OPL na kwotg
32 tys. zk;

wymiana wylazéw dachowych na bud. ir 7,8,14,15 na OPL, na kwote 32 tys. zl;

montaz stojakdw rowerowych przy budynkach wysokich na OPL na kwote 15 tys. zt;
ocieplenie wejseia do bud. nr 10 na OPL na kwote 80 tys. zk;

montaz urzadzenia dZwigowego dla osdb niepetnosprawnych w bud. XIlI-kond. nr
14,16,20 na OP na kwote 600 tys. zt:

montaz urzadzenia dZzwigowego dla 0s6b niepetnosprawnych w bud. XVI-kond. nr 17 na
OZ na kwotg 150 tys. zk;

remont balkonow w bud. V-kond. i XVI-kond. na tgczna kwote 6 955 tys. zi, w tym:

OPL  bud. nr 12,13 1 560 tys. zl
OWW bud. nr23,26,33,34 2 640 tys. zl
oz bud. nr 10,21,22,25.26 1 655 tys. zt
OK bud. nr 21,22 1 100 tys. zi;

remont pochylni dla oséb niepetnosprawnych (demontaz i montaz nowej konstrukcji)
przy bud. nr 14,18 na OWW na kwote 140 tys. zt;

wymiana drzwi do szachtu instalacyjnego na drzwi ppoz. w pomieszezeniach
pozsypowych w bud. XVI-kond. nr 14,15,16 na OWW na kwote 130 tys. zl;




— ulylizacja azbestu {($cianki dziatowe w piwnicy) na kgezna kwote 300 tys. zh w tym:

OWW bud. nr 6,28 210 tys. zl
OZ bud, nr 3 90 tys. zl:

-~ montaz drzwi p.poz.- podzial na strefy p.poz. w bud. nr 7 1 16 na OP na kwolg
440 tys. zl.;

~ wymiana drzwi wejsciowych do bud. nr 23 { 36 {roboty przeniesione z planu na 2021 1.)
na OWW na kwotg 163 tys. zl;
— zakup i montaz urzadzen zabawowych na ogdlng kwotg 107 tys. zh w tym:

OPL 321tys. zl
OP 40 tys. zi
OWW 30 tys. zl
OK 5 tvs. zh;
— dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na tgezng kwote 220 tys. zh, z tego:
OPL 30 tys, zl
0P 70 tys. zl
OWW 50 tys. zi
07 30 tys. zt
QK 40 tys. zl;

—  wymiana wylazéw dachowych w paw. nr 120,133 1 132 B na OP na kwote 25 tys. zk
— remont pokrycia dachowego paw. 132 A 1132 2A na kwote 54 tys. zl;
— wymiana drzwi wejéciowych w paw. 141 B na OP na kwotg 18 tys. zl.

3} Robaoty elektrycezne:

— wymiana dzwigu osobowego w bud. nr 6 £ 7 na OP na faczng kwote 680 tys. z};

— wykonanie o$wietlenia ewakuacyjnego oraz sulitdw podwieszanych wraz z wymiang

oéwietlenia na oprawy LED z czujnikiem ruchu i zmierzchu w bud. nr 6 na OP na kwotg
200 tys. zt (roboty przeniesione z planu na 2021 r.);
- montaz instalacji odgromowej w bud. niskich na fgczng kwote 174 tys, zl, w tym:

OPL bud. nr 14 46 tys. zt
OWW bud. nr 34 60 tys. zi
0OZbud. nr2 74 tys. zh;
~ wymiana instalacji odgromowe] w budynkach wysokich nr 1,3,14-18 na OK na kwotg
260 tys. zl;

— remont instalacji cdgromowej na paw. 133 na OP na kwote 65 tys. zl;

~ wymiana o$wietlenia w piwnicach i na klatkach schodowych na oprawy LED
z czujnikiem ruchu i zmierzehu w bud. nr 7 na OPL na kwote 60 tys. zk;

— wymiana SZR w bud. nr 2 na OWW na kwote 30 tys. zi;

— 5-letni przeglad instalacji elektryczne] na laczng kwolte 373 tys. zf, w tym:

QPL 51 tys. zt
OP 89 tys. zt
OwWwW 93 tys, zt
074 63 tys. zl
OK 59 tys. zl;
— S-letni przeglad instalacji elekirycznej w pawilonach na taczng kwote 48 tys. zi, w tym:
OPL 2 tys. zt
OP 18 tys. zt
OWW 23 tys. zt
0Z 1 tys. zi
OK 4 tys. zl;
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roczny przeglad przeciwpozarowyeh wytacznikow pradu (budynki wysokie) na laczna
kwote 17 tys, zl w tym:

OPL 2tys. 2l
opP 4 tys. zt
OwWWwW 3 1ys, zt
0z 3tys. zt
OK 3tys. zl;

roczny przeglyd odwietlenia awaryjnego t lamp w bud. nr 6 na OP na kwote 6 tys. zk;
roczny przeglad instalacji oddymiania w budynkach wysokich na laczng kwote 23 tys, zl,

Wty

OPL bud. nr 3,4,9,10.11 3 tys. zt
OP bud. nr 6-9, 14-17, 20 5 tys. zi
OWW bud. nr 2-5, 13-21,30,31 6 tys. zi
OZ bud. nr 6-8, 13-20, 28 6 tys. zt
OK buel. nr 1-3,14-18 5 tys. zh

dwuletni przeglad instalacji odgromowej na budynkach wysokich na tgezng kwote
17 tys. zb, w tym:

OWW bud. nr 2-5,13-21,30,31 7 tys. zt

OZ bud. nr 6-8, 13-20, 28 3 tys. zt

OK bud. nr 1-3,14-18 7 tys. zl;

czteroletni przeglad instalacji odgromowej w paw, na OWW na kwote 3 tys. zt i w paw.
1041 104 A na OK na kwote 2 tys, zl;

roczity przeglad i konserwacje urzadze przeciwpozarowyeh (oswietlenie awaryjne, SSP,
drzwi p.poz., instalacia oddymiania, przeciwpozarowe wylaczniki pradu) w bud, W-17
i Ugory 63 na OPL na kwote 4 tys. zt;

roczny przeglad i konserwacje urzadzed przeciwpozarowych (o$wictlenie awaryjne, SPP,
drzwi p.poz., instalacja oddymiania, przeciwpozarowe wylaczniki pradu) w paw. 125 na
OZ na kwote 4 tys. zl;

roczny przeglad i konserwacje urzadzed przeciwpozarowych (o§wietlenie awaryjne
i lampy, SPP, drzwi p.poz., przeciwpozarowe wylgczniki pradu) w pawilonach na OWW
na kwote 4 tys. zl;

roczny przeglad 1 konserwacje urzz;c[z:cﬁ przeciwpozarowych (oé$wietienie awaryjne
i lampy, instalacja oddymiania, przeciwpozarowe Wy faczniki praydu) w pawilonach
t garazach na OK na kwote 6 tys. zl;

roczny przeglad i konserwacje przeciwpozarowych wylacznikéw pradu w paw, nr 125 B i
132 B na OP na kwote 2 tys. zt; .

roczny przeglad i konserwacje o$wietlenia awaryjnego i lamp w paw. nr 125 B na OP na
kwotg 5 tys. zl;

konserwacja systemu parkingowego na parkingu przy bud. nr 71 na OP na kwote
12 tys. zl;

konserwacja i naprawy dzwigdw na tgczna kwate 693 tys. zl, w tym:

OPL 40 tys. zl

op 185 tys. zt

OWW 240 tys, 7l

07z 152 tys. zi

oK 76 tys, zt;

konserwacja i naprawa dzwigdw w pawilonach na ljezng kwote 22 tys. zt, w tynu
OPL 3 tys. zl

OP paw, 120,125B,133.142 12 tys. zt

OWW paw. 122 2 tys. zt

OZ paw, 125 5 tys. zk;
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~— konserwacja i naprawy domolonow na laczna kwotg 314 tys, zh # tego!

OPL 02 tys, zl
opP L39 tys. 2|
OWW [30 tys. 7t
0z 101 tvs. zt
QK 82 tys. zk:

4) Roboty instalacyjne:

— wykonana zostanie kontrota instalacji gazowych 1 wentylacyjnvech we wszystkich
budynkach nalezgcych do PSM ,,Winogrady™ w Poznaniu;

w ramach legalizacji wymienionych zostanie 9 067 szt. wodomierzy;

wymienione zostana poziomy i piony kanalizacji kanalizacyjnej w bud. nr 6,7,8.22.24 i
35 na OWW na kwote 2 100 tys. zk

wykonana zostanie konserwacja systemu detekeji gazu w bud. nr 2-5,13-16, 30,31 na
QOWW na kwote 100 tys. zh;

wymienione zostana poziomy i piony kanalizacji sanitarnej w piwnicach w bud. nr 11 14
oraz stabilizatory cisnienia w bud. nr 31 16 na OK na taczng kwote 470 tys. zL;
wymiana poziomdw instalacji kanalizacyjne] w piwnicach bud. nr 23 na OZ na kwotg
220 tys. zf,

wymiana pozioméw instalacji kanalizacyjne) w piwnicach bud. nr 22 i 24 Il etap na OZ
na kwote 110 tys. zl;

|

!

Inwestveje i modernizacie:

~  budowa platformy pionowej w paw. 132 B na OP na kwotg 230 tys. zi,

—  modernizacja paw. 132 B na OP na kwotg 170 tys. zl,

—  budowa miejsc postojowych przy paw. 141 AB na OP na kwolg 40 tys. zt,

~ budowa pawilonu handlowo- ustugowego wraz z parkingiem na OWW na kwotg
2537 tys. zl,

— modernizacja paw. 104 na OK — montaz instalacji odgromowe] na kwote 110 tys. zt,

S prawy terenowo-prawne:

Pozyskiwanie i kompletowanie dokumentéw niezbednyeh do ustanowienia odrgbnej wlasnosei
kolgjnych lokali objetych waioskami.

Przygotowywanie dokumentacji do zbycia lokali powstatych z pracowni dziafalnodei tworezej (po
wygagnieciu umow najmu).

Prowadzenie spraw zwigzanych z nabyciem i zamiang gruntdw na osiedlach Pod Lipami, Wichrowe
Wzgdrze i Kosmonautow.,

Przygotowanie dokumentacji zwigzanej z planowanymi inwestycjami.

Pilotowanie postepowan w sprawach odszkodowan za grunty przekazane pod rozoudowg ulicy
Naramowickiej.

Przygotowanie dokumentacji do ewentualnego zbycia pozostalych gruntdw pod drogami, dla
ktérych Miasto Poznan bedzie moglo wyasygnowad $rodki finansowe.

Sporzadzanie umdw, uchwal i dokumentacji do zawarcia aktéow notarialnych ustanawiajacych
stuzebnos¢ przesylu.

Przygotowanie i pozyskiwanie niezbedne] dokumentacji geodezyjnej do prowadzenych prac
inwestycyjnych 1 remontowych.




Komputervzacja:

W 2022 roku przewiduje sig wykoenaé nastepujace prace I wdrozy¢ oprogramowanie
- wymiang sprzetu komputerowego z lat 2007-2016 w zaleZnosei od potrzeb.
instalacje terminali DELL w administracji ogélnej.
instalacje terminali DELL w administracjach osiedli (Zwyciestwa i Pod Lipami).
instalacje zapasowego modulu ochrony sieci FortiGate,
modernizacje i konfiguracje GPD (Gléwny Punkt Dystrybueyjny).
modernizacje oprogramowania uzytkowego w celu dostosowania do obowigzujacych
przepisow prawa,
- systematycznie wymicniaé drukarki na drukarki ,,DN",
- naprawy biezace i usuwanie awarii sprzgtu komputerowego.
- wdrazanie modutdéw (kadry, place, czlonkowski, kontroling) oprogramowania uzytkowego
GRANIT.

Na biezaco bedg wykonywane aktualizacje programéw systemowych, antywirusowyeh.

12. Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

Ze wzgledu na ogloszony stan epidemii i zwigzane z tym nakazy, zakazy [ ograniczenia, w 2021 r.

Walnie Zgromadzenic Cztonkdw zostato przeprowadzone w trybie pisemnego glosowania. Organ

podjgt uchwaty w sprawie:

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego Poznaniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej .. Winogrady™
w Poznaniu za rok 2019,

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Winogrady™
w Poznaniu za rok 2020, .

- podziatu nadwyzki bilansowej (zysku) Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,, Winogrady™
w Poznaniu za rok 2019,

- podziatu nadwyzki bilansowe] (zysku) Poznanskiej Spotdzieini Mieszkaniowej ,, Winogrady”
w Poznaniu za rok 2020,

- oznaczenia najwyzszef sumy zobowigzan, jakg moze zaciagngé Poznanska Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,, Winogrady” w Poznaniu

Wobec powyzszego brak wnioskow do rozpatrzenia.

Niniejsze ~ sprawozdanic Zarzad Poznanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ., Winogrady™
w Poznaniu przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw do zatwierdzenia.
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