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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2021 ROK

dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Poznanskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe] , WINOGRADY” w Poznaniu os, Przyjazni 123 B,
61-686 Poznah

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego za 2021 rok
Poznaniskie] Spoidzielni Mieszkaniowej ,WINOGRADY” w  Poznaniu
os. Przyjaini 125 B, 61-686 Poznaf Kktore skinda si¢ z wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzief 31.12,2021 roku,
rachunkn zyskéw i strat, zestawienia zmian w kapitale wiasnym, rachunku
przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01,01.2021 roku do 31.12.2021 roku
oraz dodatkowych informacji i objagnien (,sprawozdanie finansowe"}.

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdante finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacii majatkowej 1 finansowej Spéldzielni
na dzien 31.12:2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywoéw pienigZnych
za rok obrotowy zakoficzony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
pizepisami’ ustawy «dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,ustawa o
rachunkowodci" - Dz U. z 2021 ., poz. 217 z pdZ zm.) oraz przyjetymi
zasadami (pelityky) rachunkowodet;

- jest zgodne co do formy i tredel z obowiazujgeymi Spéldzielnie przepisami
prawa oraz statutem Spotdzielni;

-~ zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg

 rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowodci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilidémy zgoduie z Migdzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajows Rade
Bieglych Rewidentow (,,KSB™) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 . o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,ustawa o
Bieglych Rewidentach" - Dz U. z 2020 poz. 1415 2z p6Z zm.). Nasza
odpowiedzialnodé zgodnic z tymi standardami zostata dalej opisana w sekeji
naszego sprawozdania (Odpowiedzialno$é bieglego tewidenta za badanie
sprawozdania finansowego).




Teste$my niezalezni od Spokdzielni zgodnie 7 Kodeksem etyki zawodowych -
ksiegowych Miedzynatrodowe] Federacji Ksiggowych (,.,Kodeks IFAC"} przyjetym
uchwatami Krajowsj Rady Biegtyeh Rewidentéw oraz z innymi wymogaimi
etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdad finansowych w Polsce,
Wypetiliémy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami |
Kodeksem IFAC, W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy Biegly Rewident
ornz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnic z wymogami
niszaleznodci okredlonymi w ustawie o bieghych rewidentach,

Uwazarmy, ze dowody badania, ktére vzyskalismy sa wystarczajgce 1 odpowiednie,
aby stanowié podsiawe dla naszej opinii,

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok zakofezony 31 grudnia 2020 roku
zostato zbadane przez Bieglego Rewidenta dziatajgeego w imieniu Przedsigbiorstwa
Ushigowego Bkspertyz 1 Doradztwa Finansowo - Ksiggowego HFIN-RACH"
Spéika z 0.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang na listg Polskiej [zby
Bieglych Rewidentow za nr 912, ktory wyrazit opinie bez zastrzezen na temat tego
Sprawozdam't w dniu 09.04,2021 roku.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorezej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spokdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore preedstawia
rzetelny 1 jasny obraz sytuacii majptkowe] i finansowej 1 wyniku finansowego
Spéldzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosei, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowodci oraz z obowigzujgeymi Spotdzielni¢ przepisami prawa,
statutermn, a takze za kontrole wewnglrzng, ktér:a; Zarzad uznaje za niezbgdng aby
umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
vnicksztalcenia  spowodowanego  oszustwem  lub  bledem.  Spotragdzajac
sprawozdanic finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnose
Spéidzielni do kontynuowania dziatalnodel, ujawnienie, jezell ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontymaciy dzisfalnodei oraz za przyjeoie zasady kontynuacji
dziatalnodei jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytnacii kiedy Zarzad albo
zamierza dokonaé likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dzlatalnosei
albo nie ma zadngj realnej alternatywy dla likwiddcji lub zaniechania dziatalnosei.
Zarzad Spéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelniato wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowodei, Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawezodel finansowej Spoldzielni.,




Odpowiedzialnoi¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

- Naszymi celami sg uzyskenie racjonalnej pewnodel czy sprawozdanie finansowe
jako calo$é nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowedowanego oszustwetn Jub
bledem oraz wydanie sprawozdenia z badania zawierajacego naszq opinig.
Racjonalna pewno$é jest wysokim poziomem pewnodei ale nie gwerantuje, Ze
badanie przeprowadzome zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgoe istotne
znieksztateenie, Znieksztatoenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub biedu i g
uwazane za istotne, jezeli moZna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie -
moglyby wptynad na decyzje gospodatcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego. '

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszie] rentownosei Spétdzielni
ani efektywnodei lub skutecznogei prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni
obecnie lub w przyszlodcei.

Poderas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad 1 zachowujerny

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka Istotnego zniekszialcenia sprawozdania
finansowego spowodowanggo oszustwem lub  bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgee tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ki6re sg wystarczajgee 1 odpowiednie, aby stanowié podstawg

" dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztateenia wynikajacego z
ogzustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z blgdu, poniewaZ oszustwo moze
dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w bigd lub
obejécia kontroli wewnetrznej; '

- uzyskujemy zrozumienie konfroli wewngtrznej stosowne] dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okolicznos¢iach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosdel kontroli
wewngtrzng] Spoldzielni;

- oceniamy odpowiedniosé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno§é szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnief dekonanych
przez Zarzgd Spotdzielnd;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniodcl zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalnogel jako podstawy rachunkowosei oraz,
na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istniefe istotna niepewnodé
zwigzang ze zdsrzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawad w znaczaca
watpliwodé  zdoinoéé  Spéidzielni do  kontynuacji  dziatalnoded,  Jezeli
dochodzimy do wniosky, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas
zwrécenie uwagi w npszyin sprewozdaniu bieglego rewidenta na powigzane
ujawnicnia w sprawozdapiu finansowym Jub, jezell takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy neszg opinie. Nasze wnioski sa oparte na




dowodach badania uzyskanych do dnda sporzgdzenia naszego sprawozdania
Bieglego Rewidenta, jednakze prayszle zdarzenta lub warunki mopg
spowodowa, ze Spéldzielnia zaprzestanle kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy og6lna prezentacjg, strukture 1 zawarto§¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdgee ich
podstawa transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajaey rzetelng prezentacs.

Prrekazujemy Radeie Nadzorezej informacje o, migdzy innymi, planowanym
zakresie 1 czasic przeprowadzenia badania oraz znaczscych ustaleniach badania, w
tym wszelkich znaczaeych stabodciach kontroli wewngtrznej, ktére zidentyfikujemy
podezas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoSci

Na inne informacje skiada sig sprawozdanie z dzistalnosci Spéldzielni za rok
obrotowy zakoticzony 31.12,2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnodci”)

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie sprawozdania z
dziatalnodci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spéldzielri ormz cztonkowie Rady Nacizorczej sy zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie z dzialalnogci Spéidzielni spefniato wymagania
prrewidziane w ustawie o rachunkowodcl.

Odpowiedzialnosé Bieglego Rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuie sprawozdania z
dziatalnosei. W zwigzku z badaniem -sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnodci, i ezyniac 1o,
rozpatezenie, czy nie jest isfotnie niespGjne ze sprawozdaniem finansowym iub
naszg wiedzy uzyskang podezas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie
snieksziatcone, Jed§li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
mieksztatoenia  w  sprawozdaniu  z  dzialalnodel, jestedmy  zobowigzani
poinformowad o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem
zgodnie z wymogami ustawy o Bieghych Rewidentach jest réwnics wydanie opinii
czy sprawozdanie z dziatalnodei zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy
jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o sprawozdaniv z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakeie badania pracy, naszym 7»:Ean1am, sprawozdanie z
dziatalnodei Spdldzielni;




- zostalo sporzadzone zgodude z art. 49 ustawy o rachunkowoscl;
- jest zgodne z informacjami zawartyml w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéldzielni i j&j otoczeniu vzyskanej podezas naszego
badania ofwiadczamy, ze nie stwierdziliémy w sprawozdaniu z dzistalnosei |
istotnych znleksztatcen.

Kluczowym Bieglym Rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego
rezultatem jest niniejsze sprawezdanie niezaleinego Bieglego Rewidenta, jest mgr
Tadeusz Stefek, dzialajacy w imieniu Przedsigbiorstwa Uslugowego Ekspertyz i
Doradztwa Finansowo - Ksiegowego ,FIN-RACH?” Spdika z 0.0, z siedzibg w Pile
ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang na liste Polskiej Izbie Bieglych Rewidentéw za
nr 912  w imienin ktérej Kluczowy Biegly Rewident zbadal sprawozdanie
finansowe.

mgr Tadeusz STEFEK

NUMER 3849 W REJESTRZE KRBR
KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT

przeprowadzajaey badanie w imieniu:

Przedsiebiorstwa Uslugowego Ekspertyz
i Doradztwa Finansowo-Ksiggowych
»FIN-RACH?” Sp. z 0.0.

ul. QOf, M. Kolbe 13B, 64-920 Pila

Nr 912 pa lifcie KRBR

Pita 31.03.2022 rok
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z tytulu podatkdw, dotugji, cel,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotinyeh oraz innyeh
tytuddw publiczuoprawsnyeh

162 284,80

1.75 550,36

—krétkoterminowe

G0 844,03

0,00

- NudwyZln 7 eksploatagyi

1676 732,19

2300 768,98

uprawnionych:

) inne 1237 B53.88] 1354 008,87 ‘ S e
| Cltrgymania nicruchomesé
dechodzone na drvdze sgdowej 37 284,001 478 B37,34
naiezngdci od vsh 3 488 665,53| 3 134 148,43

- lokalemigszkalne

322168988

2 668 546,66

~ lokale.uiytlows

266 975,65

455 801,78

M

.l_n‘wns-tyc'je ldtlaterminowe

42 151 665,21

37 264 391,16

Krétkolermingwe aktywa
finansowe

42151 665,21

37 288 38118

o)

w jedinastkath powiizanych

0,00

0,00

~ udzizhy lub: ke

~ e paprery warthicipwe

- udzielone pogyezki

- — inng kedtleoterminows aktywa .
fiangawe

ti)

W pozostilych fednostkach

0,00

;00

—ydalaly tub akgle

~ inne papiery wartosiowe

[ ~udgielone:podyezki

- dong kedikoterminowe akiywa
Finansove.

sredki plenigne i fine alcywa
planigine

42161 8685 21

37 289 39116

-~ 16dled plenigsne w kasie i na
tachunkach,

42151 865,21

37269 391,18

~ intig digellel pieniedne

— il akiywa pigiiszne

=¥

| Inne inwestyeje

krétkoterminows

2,00

0,00

micdzroliresowe

Krotkoterminowe rozliczentia

18043 721,18

17 046 620,54

miigdaydkresowe

Inne kratkioterminews rozliczenia

2118 vl8 20

312 898,97

Niedobor sksploatachi
i-ulrzymanin nigrughomosel

288 201,70

188 581,50

Salde YWIN firdusz temoniowy dat,
nieruchomessi

15 BBY-511,28

16565 340,07

'Naledne wplaty na tandusz
pogdsiniary

0,0

0,00

Udadaly Cahafé) widsng

0,00/

000

AKTYW A razem

(sria po AT B C ED) o

807 744 554,20

PARYWA razem

608 579 50891

{yumd poz, AT B)

ee.z-*/}!&'ém,zg

608 879 508 91,

Brukeyans grogramem DRUKT GOFIN-Wydawnictwa Padetkiwene GOFIN - waw, Drukl. Gofln.pl
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzgdzony za okres

POZNANSKA SPOEDZIELNIA
MIESZKANIOWA "WINOGRADY"
WREOQINANIY

(dane rdnostid)

(warlant kalkulaeyluy)

31.12,2021,

01.01.2021 - 31.12,2021

Jodnostka obffezeniowa: | 2,

Iane Zi

Wiersz | Wysszegsinionie

vok bieZyey
2021

rolt poprzedn]
2020

A | Pezyehoty netto xe sprredagy produici, Towarav § mmterizidw, w by

144 252 850,29

133 171 235,13

~-od jednosték powigzanyeh

i | Prayelody netro ze sprzeduzy produicdw

143 252 B0, 29

133 171 23813

il Proyeliody netty ze-sprzedasy owardw 1 materiafow

B {oszity sprzedan ycfh_ produlitdw, towardw | nraterialéw, w tyn

T30 051 33764

120 235 106,98

~ jednesteom powigzanyin

[ | Koszt wytworzenia sprzédanych produlktdw

330 087 337,94

120 239 106,99

11 Wartosé sprzedanych towardw i'materialow

€ UZysk (strata) brutte ze spriedaZy (A —B)

13201 512,38),

12032 128,14

0| Koszty spreedagy

F 1 Koyzty ogdlaego zarzadu

7 537 933,75

7 241 §88,70

¥ | Zyvsk (strata) ze sprzedady (C - T — £) 883 578,60) 8 B0 239,44
G Tostale prayehody operacy/ne ' 2 663 084,011 4 224 850,96
I 1 Zysketyih rozchodu niefinansowyel akivwiw trwatych 476 428,03 2 9+7 828,20

II | Dotegle

HI_ _Akpoalizacga wirodel aktywow hiefinansowyeh

I preyelody opetacyine.

3 186 83508

130702178

W | Powbstale kosety operacyiith

2333 872,44

1278 032,04

V] Sty tviidn rozchodn nicfinansowych altywow trwalyeh.

i Alcttadizacin wattoded dktywowniefinansowysh 105 581,23 102 685,32
1| Hnekoszty eperacyine 2227 991.21 147203412
P Zysk fslrein) zdzinialnolel operneyinef {104 (7 - I{l 5993 070,17 8 840 057,98
J ]'rrychm;h fingnsowe 222 909,99 AT BBV
T | Dywidendy judwinty w zyskach, w fyri; 1.000,00 1000,00
a)od jednosiek powtazanyeh, w ym:
= W kiorych jednostlcs posiads zeungazowanie w Lapuﬂl
1 by ot feidpdstek pozmlalyuh, w lym: 1T.000,00 % Q00,00
—w ktdryeh:jednostha posiads zaangaziwanie w kapitale 1 000,09 1000,00
I [ Odsetki,w tyn 221 60B,99 326 584,73
- — odjednostek powinzal nyul;
UL Zyskgtyul roschody iktywow Bransowyeh; w by
— W jednbstkacl pawlggamyieh
v | Aktualizacia wartodel aktywow finansowych
Voo | lnne
K| Kuszty finansowe 58 895,23 1186 416,60
I [ Odsathiw tym:; 52 84292 gd- 541,70
| —dlajednostek powigranydl
10 | Suarn z tviuly rozehodu dhtvndw Tinangowyely, w iy
—w jeddostkach powiszaiych
| Aktualiaein wartodel akiywow finansowyeh
IV | Tone: 1595311 30 874.80
L | Zysks f‘atm&d) brutip (1EI<K) B 147 (084,93 8 f52.228,19
I Wadwyzka przychoddw: z. roku vbierlogo. 2300 765,96 2 026 565,36
il | Nadwyzka kosztow 2 roku ubieglego 168 591,80 3024170
£ fﬁ:ﬁ}‘;ﬁsl&z ;t tu;; _P;) iltl\r;’gfgl'-rl.lml,illll nrdwygki lm/yahocimsrﬂmw[mv w raku 8 279 23‘0.1}9 o 16 648 500,85
M Pochitek doclidowy 2 154.877,00 2454 944 00
N | Pozostate obnw:qzlmwu pi ledsrenia vyl £ rwm Fszpalh 1 mty) 142 108,00 | -89 017,00
0 | Zysk (striita) nette (L-M-N) 4 13440593 | B.476 200,14
L Nadwyior przyehodow roky bieggcego 1676 732,10 2 3007566.86]
[ | Nadwygka kosztow rokn biesqeegy 268 201,70 168 591 80|
I Zysi (siralay netio po uw.rgla,dmunm Hadwydlkl przyehoddw/hosmdw 2 mku 4 848 050,90 § 340, 678.98
ubizplepo [ higdyeena (L.I[l M SN NEs] ' ' P A
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