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Zgodnie z umowg z dnia 2 stycznia 2020 roku zawartg miedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP a Poznanska
Spoétdzielnig  Mieszkaniowg ,WINOGRADY” w Poznaniu, w dniach
od 23 marca 2020 roku do 14 maja 2020 roku (z przerwa trwajgca
od 24 marca do 15 kwietnia 2020 roku) zostata przeprowadzona lustracja
dziatalnoci inwestycyjnej Spoétdzielni, obejmujaca okres od 1 stycznia
2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
Dziatalnoé¢ inwestycyjna:
— potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,
— pozyskanie terenéw budowlanych,
— poprawnos¢ przygotowania inwestycji,
— tryb doboru wykonawcow inwestycji, tres¢ zawartych umoéw
oraz ich realizacja,
— nadzor inwestorski,
— system finansowania inwestyciji,
— rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczgtkowe;
lokali.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentéw, wyjasnien oraz informacji



2

sporzgdzanych przez cztonkéw Zarzgdu oraz upowaznionych pracownikow
Spoétdzielni.

Protokot lustracji tacznie z niniejszym listem polustracyjnym stanowia
integralng cato$¢. Protokét lustracji  podpisany zostat przez Zarzad
Spotdzielni bez zastrzezen.

Poznanska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,WINOGRADY" przestrzega
obowigzku okreslonego art. 91 § 1' Prawa spoitdzielczego, albowiem
poprzednia lustracja dziatalnosci inwestycyjnej obejmujgca objeto okres
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP, w ramach lustracji
petnej dziatalno$ci Spétdzielni obejmujacej okres od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2018 roku. Na podstawie tych badar - w liscie polustracyjnym
z dnia 7 maja 2019 roku — Zwigzek m. in. ocenit, ze dziatalno$¢ inwestycyjna
byta prowadzona prawidlowo i nie sformutowat Zzadnych wnioskéw
w tym obszarze do przedstawienia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
Protokot z lustracji wraz z listem polustracyjnym zostat przedstawiony
na Walnym Zgromadzeniu w 2019 roku.

Spotdzielnia  prowadzita  dziatalno$¢  inwestycyjng  zgodnie
z postanowieniami statutu, w oparciu o uchwaty Walnego Zgromadzenia,
zatwierdzajgce prowadzenie dziatalno$ci inwestycyinej w  zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

Planowanie inwestycji i ich zakres poprzedzany jest analizg popytu
na mieszkania i miejsca postojowe. Spotdzielnia realizuje inwestycje
mieszkaniowe na warunkach developerskich z zachowaniem wymogéw
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

Zgodnie ze statutem organem uprawnionym do zatwierdzania zatozen
organizacyjno-finansowych przedsigwzie¢ inwestycyjnych podejmowanych
przez Spodtdzielnig jest Rada Nadzorcza. Do kompetencji Rady Nadzorczej
nalezy réwniez zatwierdzanie planéw rzeczowo-finansowych inwestycji
mieszkaniowych oraz ustalanie zasad rozliczania inwestycji.

Spotdzielnia posiada wewnetrzne normy prawne i organizacyjne
zwigzane z dziatalno$cig inwestycyjng, ktére sa kompletne i merytorycznie
poprawne. Ustalone normy byly w okresie objetym lustracjg przestrzegane
w praktyce.

Organizacja prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej nie budzi
zastrzezenn, a obstuge prawno-administracyjng i finansowg inwestycji
prowadzili pracownicy Sztabu Specjalistycznego Technicznego, posiadajacy
uprawnienia budowlane w potrzebnych specjalnosciach.

Z prowadzonej przez Spoétdzielnie dokumentacji terenowo—prawne;
wynika, ze na dzien 31 grudnia 2018 roku powierzchnia gruntéw pozostajaca
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we wiadaniu Spoétdzielni wynosita 155,1427 ha, w tym powierzchnia gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe wynosita 2,5900 ha. W okresie objetym
badaniem lustracyjnym Spétdzielnia nie nabywata gruntéw przeznaczonych
pod zabudowe.

W 2019 roku Spodtdzielnia prowadzita dziatalno$¢ inwestycyjna,
obejmujgca dwa zadania:

— budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z garazem
podziemnym, przy ul. Ugory 63 — zadanie zrealizowane i zakonczone;
— budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami

w parterze, na Osiedlu Pod Lipami — zadanie w przygotowaniu.
Spoétdzielnia nie posiada inwestycji zaniechanych.

Dla zadania inwestycyjnego w trakcie przygotowan — budowa budynku
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na parterze na Osiedlu
,Pod Lipami” Spétdzielnia wystapita w dniu 25 lipca 2019 roku do Urzedu
Miasta Poznania z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu na trwajgce procedury odwotawcze
do zakonczenia badanego okresu nie uzyskano warunkéw zabudowy
dla realizacji tego zadania.

t gcznie do dnia 31 grudnia 2019 roku na przygotowanie tej inwestycji
poniesiono naktady w wysokosci 83 520,83 zt, a tgcznie z kosztami
pozyskania terenu przeznaczonego pod budowe wydatkowano kwote
1 620 252,83 zt. Zasadnos¢ i kwalifikacja poniesionych kosztow nie budzi
zastrzezen.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia nie kierowata wnioskow
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

W 2019 roku Spodidzielnia przekazata do uzytkowania budynek
mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Ugory 63
w Poznaniu, w ktérym znajduje sie: 10 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowe] 534,68 m? oraz 14 miejsc garazowych o facznej
powierzchni uzytkowej 161 m? w podziemnej hali garazowej o powierzchni
uzytkowej 400,18 m?.

Spotdzielnia dokonata ostatecznych rozliczen z wykonawcg roboét
budowlano — montazowych. Dokumentacja wynagrodzen wyptaconych
wykonawcy nie budzi zastrzezen.

W  wyniku przeprowadzonego badania lustracyjnego ustalono,
ze wykonawcy robét budowlano—montazowych posiadajg wiasciwie
okreslone obowigzki w zakresie usuwania wad i usterek w okresie rekojmi
oraz w okresie gwarancji obejmujacej wykonane roboty. Obowigzki
w zakresie usuwania wad i usterek oraz udzielone gwarancje zostaty
szczegotowo okreslone w umowach o wykonanie robét budowlano-
montazowych.
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Czynnoéci odbiorowe budynku przeprowadzono w okresie
od dnia 18 lipca 2019 roku do 2 wrzesnia 2019 roku. Pozwolenie
na uzytkowanie budynku uzyskano decyzjg Panstwowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania z dnia 31 pazdziernika
2019 roku, ktéra stata sie ostateczna i prawomocna z dniem 31 pazdziernika
2019 roku.

Spofdzielnia dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw zadania
inwestycyjnego. Catkowite koszty budowy wraz z miejscami postojowymi
w hali garazowej wyniosty 3 306 975,39 zt. Koszty zakupu gruntu wyniosty
658 764,00 zt, a tgczne koszty budowy wraz z zakupem gruntu wyniosty
3 965 739,39 zt. Koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wyniost 4 753,59 zi. Koszt udziatu w zakupie gruntu
przeliczony na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wyniost
946,94 zt. Catkowity koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego tacznie z kosztami zakupu gruntu wyniést 5 700,52 zt. Budowa
budynku mieszkalnego przy ul. Ugory 63 w Poznaniu zostata w catosci
sfinansowana ze $rodkéw wtasnych Spoétdzielni.

W okresie objetym lustracjg nie nastgpito zasiedlenie budynku.
Budynek jest przygotowany do zasiedlenia, co bedzie nastepowato
sukcesywne wraz ze sprzedaza mieszkan. Do dnia zakonczenia lustracji
nie zawarto jeszcze zadnych umow, na co wptyw miata sytuacja epidemiczna
w kraju. Ogtoszenie o sprzedazy mieszkann umieszczono na stronie
internetowej Spétdzielni w dniu 28 stycznia 2020 roku.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, iz dziatalnoS¢ inwestycyjna
prowadzona byta przez Poznanskg Spotdzielnie  Mieszkaniowa
SWVINOGRADY” w Poznaniu w sposéb prawidtowy i Zwigzek nie formutuje
wnioskéw polustracyjnych.

Przedstawiajac powyzsze Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spotdzielczego wyniki przeprowadzonej lustracji winny by¢
przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu  Walnemu
Zgromadzeniu,
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