Regulamin przyjety Uchwatq Rady Nadzorczej nr 40 z dnia 19.06.2023 r.

Regulamin Funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu

Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ze zmianami,
e Statut Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu,
e Uchwaty Zarzagdu PSM ,Winogrady” w Poznaniu w sprawie okreslenia przedmiotu

odrebnej wtasnosci lokali.

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

. Poznanska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu zwana dalej Spétdzielnia,

tworzy Fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych Poznanskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu zwany dalej Funduszem remontowym.

. Odpisy na Fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
. Obowigzek $wiadczenia na Fundusz remontowy dotyczy:

a) cztonkow Spétdzielni,
b) wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,
c) 0so6b niebedacych cztonkami Spétdzielni.

. W celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych

w nalezytym stanie technicznym, gospodarka remontowa Spoétdzielni wspomagana jest
analizg potrzeb remontowych i tworzeniem wieloletnich planéw rzeczowo-finansowych
remontow. Wieloletnie plany rzeczowo-finansowe remontdéw zawierajace wytyczne
i rekomendacje prac remontowych przygotowuje Zarzad Spétdzielni i przedstawia Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia.

Il. ZRODLA TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

1.

§2

Fundusz remontowy tworzy sie z:

a) opfat w wysokosci wynikajgcej z uchwalonych odpiséw od lokali mieszkalnych
w koszty (zt/m?),

b) optat w wysokosci wynikajgcej z uchwalonych odpisdw z tytutu remontéow dzwigdéw
w koszty (zt/osobe),

c) optat w wysokosci wynikajgcej z uchwalonych odpisow z tytutu remontéw
domofondéw w koszty (zt/lokal),

d) nadwyzki bilansowej,

e) innych wplywodw, w szczegdlnosci: z tytutu biatych certyfikatéw, dotacji, zwiekszenia
opfaty na Fundusz remontowy od osdb niebedgcych cztonkami Spotdzielni.



2. W uzasadnionych przypadkach tworzy sie odpis uzupetniajagcy w koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Decyzje o utworzeniu odpisu uzupetniajgcego i jego wysokosci
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

lll. PRZEZNACZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§3
1. Srodki Funduszu remontowego wydatkowane sg na:
a) remonty i naprawy czesci wspdlnych poszczegdlnych, wyodrebnionych
nieruchomosci,
b) remonty i naprawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, w tym
infrastruktury osiedlowej,

Z przeznaczeniem na:

— finansowanie wydatkéw za roboty remontowe, remontowo - konserwacyjne
oraz naprawy, wykonywane przez stuzby witasne i wykonawcéw zewnetrznych,

— finansowanie usuwania wad technologicznych budynkéw,

— modernizacje Srodkow trwatych dla zasobéw mieszkaniowych,

— zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej,

— inne nieprzewidziane roboty remontowe, remontowo-konserwacyjne, naprawy, ktore
na mocy odrebnych przepiséw podlegaja finansowaniu $rodkami z Funduszu
remontowego.

2. Ze srodkédw Funduszu nie finansuje sie napraw i remontdw, ktére zgodnie

z obowigzujacymi w Spoétdzielni przepisami obcigzajg uzytkownikéw lokali lub sg zaliczane

do kosztow dziatalnosci gospodarcze;j.

IV.ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

§4

1. Fundusz remontowy Spoétdzielni sktada sie z Funduszy remontowych poszczegdlnych
osiedli z podziatem na nieruchomosci.

2. Wysokos¢ odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwala Rada
Nadzorcza w planach gospodarczych Spoétdzielni w oparciu o plany osiedli uchwalone
przez Rady Osiedli, uwzgledniajac:

a) rzeczowy zakres potrzeb remontowych,

b) przewidywany stan srodkéw na Funduszu remontowym na dzien 01 stycznia danego
roku,

c) mozliwosci innych zrédet tworzenia Funduszu remontowego (np. nadwyzka
bilansowa przekazywana na fundusz remontowy),

d) potrzebe dazenia do wyréwnania stanu technicznego budynkdéw i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, w tym infrastruktury osiedlowej,



e) konieczno$¢ gromadzenia srodkéw na remonty nieprzewidziane lub przewidziane
do realizacji w dtuzszej perspektywie czasowej,

f) uwarunkowania zewnetrzne rynkowe majgce istotny wptyw na ceny ustug
remontowych, budowlanych i innych ustug zwigzanych z utrzymaniem zasobdw
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.

3. Stawki odpisow winny by¢ ustalone w wysokosci wynikajgcej z planu gospodarczego
osiedla na dany rok. Plan wptywdw i wydatkéw Funduszu remontowego stanowigcy czesé
sktadowg planu gospodarczego Spédtdzielni powinien uwzglednia¢ rezerwe srodkdw
na roboty i naprawy nieprzewidziane oraz gromadzenie $rodkéw na przyszte remonty,
w szczegdlnosci wymagajgce wysokich naktadéw, w tym planowane w wieloletnich
planach rzeczowo-finansowych remontéw.

3'. W celu gromadzenia i zabezpieczania $rodkéw na przyszte remonty lub zréwnowazenia
wptywéw i wydatkéw po zrealizowaniu danego przedsiewziecia, w planach Funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci, na kazdy kolejny okres obrachunkowy,
stawki optat winny by¢ skalkulowane w wysokosci zapewniajacej:

a) sfinansowanie biezgcych wydatkdw,
b) gromadzenie srodkdw na przyszte remonty (w szczegdlnosci wymagajace wysokich
naktadow)

lub w sytuacji, gdy po zrealizowaniu przedsiewziecia wynik nieruchomosci jest wartoscia

ujemng,

c) zréwnowazenie wptywoéw i wydatkdw Funduszu danej nieruchomosci w okresie
z goéry zakreSlonym poczawszy od daty/roku realizacji, nie dopuszczajac
do wieloletniego zadtuzenia.

32, Kwota rezerwy S$rodkédw na roboty i naprawy nieprzewidziane o charakterze
interwencyjnym w planie wptywoéw i wydatkéw Funduszu remontowego poszczegdlnych
osiedli na dany rok powinna stanowi¢ co najmniej 5 % planowanych wptywoéw.

4. Wytyczne i rekomendacje prac remontowych zawarte w wieloletnich planach rzeczowo-
finansowych remontéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 4, Rada Osiedla uwzglednia
i aktualizuje w corocznych planach wptywéw i wydatkéw Funduszu remontowego.

V. DYSPONOWANIE, EWIDENCJA | ROZLICZANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§5

1. Srodkami Funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spétdzielni.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywéw i wydatkédw Funduszu remontowego, o ktéorym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw Funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

4. Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw Funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci oznacza:



4.1. ewidencjonowanie wptywow i wydatkdw na poszczegdlne nieruchomosci wptywow
i wydatkéw ich dotyczacych,

4.2. rozliczenie wedtug powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na poszczegdlne
nieruchomosci innych wptywéw ,0gdlnych”, w szczegdlnosci z tytutu nadwyzki
bilansowej,

4.3. rozliczenie wedtug powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na poszczegdlne
nieruchomosci wydatkdw na remonty i naprawy nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, w tym infrastruktury osiedlowej,

4.4. ustalenie salda funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach — stan
na dzien 31 grudnia kazdego roku.

VI. PRZEPISY KONCOWE
§6

1. Niewykorzystane s$rodki Funduszu remontowego na dzied 31 grudnia danego roku
przenosi sie na rok nastepny.

2. Spotdzielnia rozlicza niezwtocznie z wtascicielami lokali w budynku lub budynkach
potozonych
w obrebie danej nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy i wydatki Funduszu
remontowego ich nieruchomosci (rozliczcone wedtug zasad ustalonych w § 5 ust. 4)
oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci w przypadku:

a) podjecia przez wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, na podstawie art. 241 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych ze zmianami, uchwaty, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali ze zmianami, a takze

b) wyodrebnienia witasnosci wszystkich lokali (art. 26 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku ze zmianami),
gdzie po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali ze zmianami.

3. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie trzech
miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spodtdzielni przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw za rok, w ktdrym zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa
w ust. 2.

4. Rozliczenie Funduszu remontowego nieruchomosci, o ktdrej mowa w ust. 2, polega na
zwrocie wiascicielom nadwyzki Funduszu remontowego niewykorzystanego lub zgadaniu
od wiascicieli wptaty — pokrycia niedoboru.

5. Wtasciciele lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
o ktérej mowa w ust. 2 nie sg uprawnieni do roszczen z tytutu Funduszu remontowego
pozostatych nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej, wifasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci



stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu, na podstawie zawartej
ze Spotdzielniag umowy.

7. Zwigzana z faktem zamieszkiwania na osiedlu mozliwos¢ badZz koniecznos¢ korzystania
przez wiascicieli lokali wspdlnoty mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 2, z nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania,
jest traktowana jak zawarcie umowy miedzy Spoétdzielnig i wtascicielami i zobowigzuje
wiascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych
nieruchomosci.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§7

1. Traci moc Regulamin Funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Poznanskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg nr 35 w dniu 26 sierpnia 2021 roku.

2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 40 z dnia
19 czerwca 2023 roku.

3. Regulamin Funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Poznanskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu wchodzi w zycie z dniem podjecia.



