STATUT

Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
»WINOGRADY”

w Poznaniu

tekst jednolity

Uchwalony w dniu 28 maja 2012 roku przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Poznanskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach 21 - 25 maja 2012 roku — wpisany do Krajowego
Rejestru Sagdowego Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu dnia 28.09.2012 .

ze zmiang dokonang uchwatg nr 10/2013 z dnia 13.06.2013 r. Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach 5 - 11 czerwca 2013 roku — wpisany
do Krajowego Rejestru Sgdowego Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu dnia 15.11.2013 .

ze zmianami dokonanymi uchwatami nr 11/2014, 12/2014 i 13/2014 z dnia 22.05.2014 r. Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Poznanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach 14
- 20 maja 2014 roku — wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego Postanowieniem Sgdu Rejonowego
w Poznaniu dnia 02.10.2014 .

ze zmianami dokonanymi uchwatami nr 13/2015, 14/2015, 15/2015, 16/2015, 17/2015 i 18/2015 z dnia
28.05.2015 r. Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Poznanskiej Spédtdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady"
w Poznaniu odbytego w dniach 20 - 26 maja 2015 roku — wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego
Postanowieniem Sagdu Rejonowego w Poznaniu dnia 01.02.2016 r.

ze zmianami dokonanymi uchwatami nr 3/2016, 4/2016 z dnia 25.05.2016 r. Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach 18 - 24 maja 2016 roku —
wpisany do Krajowego Rejestru Sqgdowego Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu dnia 12.08.2016 r.

ze zmianami dokonanymi uchwatami nr 2/2017, 4/2017 i 5/2017 z dnia 01.06.2017 r. Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Poznanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach 24 - 30 maja
2017 roku — wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu
dnia 17.11.2017 r.

ze zmianami dokonanymi uchwatg nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Poznariskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach 06 — 12.06. 2018 roku — wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu dnia 21.05.2019r.

ze zmianami dokonanymi uchwatg nr 4/2019 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Poznanskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach 29.05. — 04.06. 2019 roku — wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Poznaniu dnia 16.10.2019r.

ze zmianami dokonanymi uchwatami nr 3/2022, 9/2022 i 10/2022 Walnego Zgromadzenia Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Winogrady" w Poznaniu na piSmie odbytego w dniu 28.05.2022 roku — wpisany
do Krajowego Rejestru Sagdowego Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu dnia 15.06.2022 .

ze zmianami dokonanymi uchwatami nr 12/2023, 13/2023, 14/2023, 15/2023, 16/2023 i 17/2023 Walnego
Zgromadzenia Cztonkédw Poznanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Winogrady" w Poznaniu odbytego w dniach
od 21 do 27.06.2023 r. — wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego Postanowieniem Sgdu Rejonowego
w Poznaniu dnia 04.08.2023 .
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Poznarnska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Winogrady”
w Poznaniu, zwana dalej ,Spoétdzielnig”.

§2
1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Poznan.
2. Czas trwania Spdtdzielni nie jest ograniczony.
3. Spotdzielnia dziata na podstawie przepisdéw ustawy Prawo Spotdzielcze

z dnia 16 wrzednia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1995 r. nr 54, poz. 288
z pobiniejszymi zmianami) zwanej dalej ,Prawo Spétdzielcze”, ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.
nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej ,Ustawg”
i innych ustaw oraz statutu.
4. Spotdzielnia jest organizacjg wieloosiedlowg. Osiedla sg jednostkami
wewnetrznymi Spétdzielni wyodrebnionymi pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym.
Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

U

§3

Spotdzielnia moze zatozy¢ zwigzek rewizyjny lub przystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego.
§4

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz prowadzenie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi polegajagcej na podejmowaniu
wszelkich dziatan zwigzanych z eksploatacja.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

5) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem,

6) kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

7) telewizja kablowa,

8) dziatalnos¢ radiowa i telewizyjna,

9) dziatalnos¢ telekomunikacyjna pozostata,
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10) dziatalnos¢ detektywistyczna i ochroniarska,
11) wytwarzanie, dystrybucja i handel energig elektryczng,
12) tworzenie obywatelskiej spoteczno$ci energetycznej.

. Przedmiot dziatalnosci okresSlony w ust. 2 Spédtdzielnia moze realizowac

poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spétdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw
Spotdzielni,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdw Spdtdzielni lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspoétwitasnosci w garazach wielostanowiskowych,

5) nabywanie gruntow oraz wydzierzawianie gruntéw bedacych jej
witasnoscig oraz bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

6) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy lub
miejsc w garazach wielostanowiskowych w budynkach stanowigcych
wtasnosc lub wspotwtasnosc Spoétdzielni,

7) budowanie Ilub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania
znajdujacych sie w tych budynkach lokali uzytkowych, w tym garazy,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spoétdzielni
lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem
(wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z realizacjg celéw
Spotdzielni w tym Pogotowia Technicznego,

10) prowadzenie dziatalnosci  spotecznej, oswiatowej, kulturalnej
i sportowo-rekreacyjnej,

11) sprzedaz lokali mieszkalnych i garazy w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Spoétdzielni,

12) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

13) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem telewizji
kablowej,

14) nadawanie programow telewizyjnych i produkcje filméw (w przypadku
dziatalnosci radiowej i telewizyjnej),

15) oferowanie dostepu do Internetu (w przypadku dziatalnosci
telekomunikacyjnej pozostatej),



16) kontrolowanie stanu (monitorowanie) za pomocg mechanicznych
lub elektrycznych urzadzen ochronnych (w przypadku dziatalnosci
detektywistycznej i ochroniarskiej),

17) zapewnienie korzysci sSrodowiskowych, gospodarczych lub spotecznych
dla swoich cztonkéw, udziatowcéw lub wspdlnikdw Iub obszaréw
lokalnych, na ktorych prowadzi dziatalnos¢ zajmujgc sie wytwarzaniem,
zuzywaniem dystrybucja, sprzedazg, obrotem, agregacja,
magazynowaniem w odniesieniu do energii elektrycznej badz
realizowaniem przedsiewzie¢ stuzgcych poprawie efektywnosci
energetycznej, a takze Swiadczeniem ustug fadowania pojazdéw
elektrycznych lub innych ustug na rynkach energii elektrycznej, w tym
ustug systemowych lub ustug elastycznosci.

§5

Spotdzielnia moze tworzy¢ i przystepowaé do organizacji gospodarczych,
stowarzyszen, fundacji itp. dla realizacji celu okreslonego w § 4 ust. 1.

Il. CZLONKOWIE
§6

1. Cztonkiem spdétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub garazu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego lub garazu, zwane dalej ,ekspektatywa wtasnosci”;

5) ktéra jest bytym pracownikiem Spoétdzielni - gospodarzem domu,
ktoremu przystuguje lokal zamienny lub jest zatrudniony w Spéfdzielni
przez okres co najmniej 5 lat i zajmuje mieszkanie w zwigzku
z zatrudnieniem, a nadto w obu przypadkach zgromadzit w wymagane;j
wysokosci  srodki na wktad mieszkaniowy lub budowlany; szczegétowe
zasady ustanawiania praw do lokali mieszkalnych na rzecz w/w oséb
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg; powyzsze stosuje
sie odpowiednio do osdéb bliskich, ktore w chwili Smierci wspdlnie
zamieszkiwaty z bytym pracownikiem Spoétdzielni (osoby bliskie);



6) ktdra zostata skierowana przez Miasto Poznan, zaktad pracy, z ktérym
Spotdzielnie wigze cztonkostwo Ilub umowa najmu, dom dziecka
lub organizacje dziatajagcg na rzecz sierot; w ramach zawartych umoéw
ze Spotdzielnig;

7) ktéra zaadaptowata za zgodg Spodtdzielni we wtasnym zakresie
i na wiasny koszt pomieszczenie niemieszkalne na mieszkalne.

2. Cztonkami spodtdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem  spoétdzielni  jest osoba  prawna, ktérej przystuguje
spotdzielczewtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub garazu
oraz ekspektatywa prawa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢é osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spoétdzielni.
Dla realizacji roszczenia o przyjecie w poczet Spotdzielni konieczne jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej w formie pisemnej.

5. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spétdzielni.

§7

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spodtdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku w przypadku wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu oraz ztozenia pisemnego zapewnienia
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez jedng z o0soéb
uprawnionych w terminie jednego roku poczawszy od chwili wygasniecia
prawa, chyba Zze decyzje w niniejszej sprawie podejmuje Sad badz
Spotdzielnia zgodnie z postanowieniami ustawy.



§8

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom.

2. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

3. Do czasu rozstrzygniecia do kogo nalezy spdtdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci,
osoby uprawnione mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

lIl. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§9

1. W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy i statutu cztonkowi

Spotdzielni przystuguja:

1) prawo ustanowienia na jego rzecz:

a) lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, garazu lub miejsca
postojowego w garazach wielostanowiskowych,

2) prawo do zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny,

3) prawo modernizowania oraz wyposazenia i wykonczenia lokalu wedtug
indywidualnych potrzeb, gustdw i mozliwosci, na warunkach
uzgodnionych ze Spaétdzielnig,

4) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdtdzielni, z wyjatkiem
0s0b fizycznych nie majacych petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

5) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

6) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych
spraw,

7) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz prawo
uczestniczenia w nim,

8) prawo do otrzymania bezptatnie odpisu statutu i regulamindw,



9) prawo do otrzymania odptatnie kopii uchwat organéw Spoétdzielni
i protokotdw obrad organdw Spétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych,

10) prawo do otrzymania odptatnie kopii faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi,

11) prawo do przegladania rejestru cztonkdw Spdétdzielni,

12) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

13) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem a Spédtdzielnia w sposdb
i w terminach okres$lonych w statucie,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi
ze wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni,

15) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spétdzielni,

16) prawo do ubiegania sie o obnizenie optat za lokale, w zwigzku
z brakiem swiadczenia umownych ustug zwigzanych z uzywaniem
przydzielonego lokalu,

17) prawo do zadania od Spodtdzielni naprawienia szkody powstatej
Z jej winy,

18) prawo do pisemnego uzyskiwania wyjasnied w zwigzku z zapytaniami
na pismie, kierowanymi do organdéw Spétdzielni,

19) inne prawa okreslone w Prawie Spétdzielczym, w Ustawie i w statucie.

2. Do realizacji praw cztonkow Spoétdzielni zobowigzane s3 organy
i administracja Spotdzielni.

§10

W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy i statutu cztonek Spoétdzielni
jest obowigzany:
1) przestrzega¢ przepisébw prawa, postanowien statutu, regulamindéw
i innych uchwat organow Spaétdzielni,
2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega sie
o cztonkostwo jako wspdétmatzonek cztonka,
3) uiszczac regularnie i terminowo opfaty za uzywanie lokalu lub garazu bez
odrebnego wzywania,
4) korzystac z lokalu i garazu zgodnie z ich przeznaczeniem,
5) zawiadomi¢ Spoétdzielnie w terminie 14 dni o zmianie danych zawartych
w deklaracji przystgpienia do Spétdzielni lub innych zmianach majacych
wptyw na wysokos¢ naliczanych optat za uzywanie lokalu, a takze
informowac Spédtdzielnie o aktualnym adresie zamieszkania lub adresie
do doreczen. W przypadku zaniedbania obowigzku zawiadomienia
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Spotdzielni o zmianie adresu zamieszkania lub siedziby badZz adresu
do doreczen, pismo pozostawia sie w aktach sprawy ze skutkiem
doreczenia na dzien zwrotu pisma. Koszty korespondencji wysytanej
listem poleconym na wskazany adres obcigza¢ bedg odbiorce. Optata
ptatna jest do 15 dnia kazdego miesigca, w ramach optat za uzywanie
lokalu, o ktérych mowa w § 46 Statutu Spodtdzielni, ma charakter
zryczattowany, a jej wysokos$¢ ustala Zarzad Spoétdzielni,

6) dbac¢ o dobro i rozwoj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz uczestniczyé w realizacji jej zadan statutowych,

7) uczestniczyé w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci wniesionych
udziatow, o ile zostaty wniesione,

8) utrzymywac przyznany lokal w dobrym stanie technicznym w sposdb
zwyczajowo przyjety, jezeli zakresu tego utrzymania nie okresla regulamin,

9) udostepni¢ lokal Spétdzielni dla przeprowadzenia przeglagdow
technicznych i niezbednych napraw, konserwacji, remontow, przebudowy,
modernizacji oraz dla dokonania odczytu urzgdzen pomiarowych zuzycia
wody i energii cieplnej przez osoby upowaznione przez Spotdzielnie,

10) naprawi¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spoétdzielni,

11) nie zaktdcac porzadku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynku
badz korzystajgcym ze wspdlnych pomieszczen i urzadzen.

. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§11

. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu w sprawach miedzy cztonkiem
a Spotdzielnig, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu 1 miesigca.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawach miedzy cztonkiem
a Spoétdzielnig, Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczyé¢ cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu
2 miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

. W razie nierozpatrzenia wniosku w terminie okreslonym w ust. 1 i 3
zobowigzany do tego organ niezwfocznie powiadomi wnioskodawce



o przyczynach opdinienia i oznaczy nowy termin rozpatrzenia, nie dtuzszy
jednak niz 1 miesiac.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej innej niz uchwata, o ktérej mowa w ust. 3
powyzej cztonkowi Spodtdzielni przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw w ciggu miesigca od dnia otrzymania tej uchwaty
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwofanie powinno byé rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw, nie pdzniej jednak niz
w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkdw jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
dorecza sie odwotujgcemu w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Organ odwofawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdzinienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

8. Rada Nadzorcza i Zarzad moze uchyli¢ bgdz zmieni¢ wtasne decyzje, jesli
wyjdg na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne majace istotny wptyw
na tres¢ podjetej decyzji.

9. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrécone na skutek niezgtoszenia
przez cztonka zmiany adresu majg moc prawng doreczenia.

10. Whniesienie odwotania do organdw Spoétdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakonczenia postepowania
wewnatrzspotdzielczego, jednakze nie diuzej niz rok od dnia, w ktérym
organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

11. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkdéw ich praw na drodze sgdowej.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
ulega umorzeniu.

B. Wpisowe, udziaty i wktady, zasady wnoszenia wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz zwrotu wartosci rynkowej lokalu

B1. Udziaty i wpisowe

§12

Wyptata kwot naleznych cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka
lub prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej z tytutu udziatéw, nastepuje
najpozniej w terminie 1 miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni,
o ile udziaty zostaty wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku.
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B2. Wktady — uwagi ogdlne

§13

1. Wkfadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni
w  wysokosci odpowiadajacej rdéinicy miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na jego lokal, a uzyskang przez Spodtdzielnie pomocya
ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czes$ci kredytu zaciggnietego przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z innych $rodkéw.
Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany uczestniczy¢é w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota, wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni
na pokrycie catosci kosztdw budowy przypadajgcych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1 i 2, rozumie sie
rzeczywiscie poniesione przez Spoétdzielnie koszty budowy przypadajace
na dany lokal.

4. Cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest wnie$¢ w catosci wktad mieszkaniowy
lub budowlany przed zawarciem umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

5. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz termin dokonania
wptaty okresla Zarzad Spotdzielni.

Osoby, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 5) mogg zawrzec ze Spdtdzielnia
umowe dotyczgca przyrzeczenia ustanowienia prawa do lokalu mieszkalnego
i wniesienia wktadu mieszkaniowego. Ustalona w tej umowie wysokos¢
wktadu nie ulegnie podwyzszeniu, gdy zadeklarowany termin wptaty nie
przekroczy 10 lat od daty jej zawarcia.

Jesli w chwili ustanowienia prawa do lokalu wysoko$¢ wktadu bedzie
korzystniejsza dla zainteresowanego, woéwczas ulegnie on obnizeniu.
Osoby te wnoszg wkfad mieszkaniowy w wysokosci wartosci rynkowej lokalu
pomniejszonej o procent umorzenia kosztu budowy przez Skarb Panstwa
dla danej nieruchomosci w latach ubiegtych.

6. Zasady dotyczace rozliczenia wktadéw budowlanych na lokale mieszkalne,
stosuje sie odpowiednio do garazy nabytych na zasadzie spdfdzielczego
wtfasnosciowego prawa do garazu.
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§14

Decyzje Zarzagdu w sprawie okres$lania wkfadu mieszkaniowego, budowlanego
powinny by¢ podejmowane na podstawie obowigzujgcych w Spétdzielni zasad
ustalania wysokosci wktadéw i doreczane cztonkom w formie pisemnej.

B3. Zasady ustalania wysokosci wktadow mieszkaniowych i budowlanych

oraz zasady ich rozliczania

§ 15

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie
Z zawartg umowa.

2. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy, o ktéorym mowa
w §13 ust 1.

3. Cztonek Spodtdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie,
w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztédw budowy przypadajgcych
na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do spfaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

B4. Zasady wnoszenia i zwrotu wartosci rynkowej

§ 16

1. Rozliczenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byc
ustanowione prawa do lokali dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i konicowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnie.

2. Rozliczenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje sie
z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych poszczegdlnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajgcych:

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego
odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
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3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktdére s3 ewidencjonowane
wspoblnie dla dwéch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoSci
kosztodw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej
sg rozliczane na  poszczegélne  mieszkania,  proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych  mieszkan
z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewzieé

inwestycyjnych sg uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik

do uméw o budowe lokali zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja

by¢ ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie

w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci

wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka

zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

. Zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali

nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

. Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze byé roztozone

na raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia

wktadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane

z obstugg zadtuzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wktadu.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.

§17

W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Wartos¢
rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie czes¢ przypadajacg na dany lokal
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkdw publicznych lub innych srodkéw, potraca sie réwniez

nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
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na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za uzywanie lokalu i innych
zobowigzan, a takze koszty okreslenia wartosci lokalu. Jezeli lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu (realizacja roszczenn o0sdb bliskich)
w rozliczeniu nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego bytego cztonka
spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

3. Oproéznienie lokalu powinno nastgpi¢ w terminie 3 miesiecy od wygasniecia
prawa do lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowe] lokalu po dokonaniu potracen
wskazanych w pkt 2 jest jego opréznienie.

§18

1. W razie wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu jest jego oprdoznienie.

4. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego
wtlasnosciowego prawa do lokalu obcigzonego hipoteka, prawo to nie
wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie. Prawo do lokalu
Spotdzielnia powinna zby¢é w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego
prawa do lokalu po potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 2
oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§19

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu roszczenie o wypfate wartosci
rynkowej lokalu staje sie wymagalne z chwilg opréznienia, opuszczenia
i zdania Spoétdzielni lokalu mieszkalnego przez osobe uprawniong
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niej wywodza.
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2. Wyptata kwoty odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu naleznej osobie
uprawnionej, jej spadkobiercom lub prawnym nastepcom osoby prawnej,
powinna by¢ dokonana z tytutu wktadu mieszkaniowego i wartosci
wtasnosciowego prawa do lokalu — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
zbycia lokalu w drodze przetargu.

3. Spodtdzielnia potrgca z kwoty odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu
jej roszczenia wzajemne wobec osoby, ktdrej przystugiwato spoétdzielcze
prawo do lokalu z tytutu niewniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze
innych naleznosci przystugujacych Spoétdzielni.

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg cztonka Spétdzielni
lub inng osobe zainteresowang ustaleniem wartosci lokalu.

C. Tytuty prawne do lokali
§ 20

1. Tytutami prawnymi do lokalu w zaleznosci od sposobu finansowania
i ztozonego wniosku sa:

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
po pracowni plastycznej, garazu lub miejsca postojowego w garazach
wielostanowiskowych,

3) odrebna wtasnos$é lokalu mieszkalnego, lokalu po pracowni plastycznej,
garazu lub miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych,

4) najem lokalu.

2. Osobie prawnej nie moze przystugiwaé lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

3. Prawa do lokali mogg by¢ ustanowione na rzecz osdb spetniajgcych wymogi,
o ktérych mowa w § 6 oraz moga przystugiwa¢ osobom, na rzecz ktorych
przeniesione zostato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
lub wiasnos¢ lokalu.

C1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§21

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy cztonkiem a Spédtdzielnia. Umowa winna byc
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz
jednej osoby lub matzonkow.
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. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 22

. Po ustaniu matzennstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa
matzonkowie zawiadamiajg spétdzielnie, ktéoremu =z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktdrych mowa w § 46.

§23

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w przypadku prawomocnego orzeczenia Sadu,
jezeli podstawg wydania wyroku byty:

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 46, za okres co najmniej
6 miesiecy;

2) razgce lub uporczywe wykraczanie osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu  porzagdkowi domowemu albo niewfasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym.

. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego

z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

. W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoétdzielnia, z zastrzezeniem realizacji roszczen osob bliskich

badz osdb ktdre sptacity zadtuzenie, ogtasza nie pdiniej niz w ciggu

3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej

wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez publikacje ogtoszenia

w: prasie lokalnej, WTVK oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Szczegdétowe warunki przeprowadzania przetargu okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza. Warunkiem przeniesienia odrebnej

wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

. Spotdzielnia nie ogtasza przetargu i nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu,

jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
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10.

11.

12.

ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w zwigzku ze sptatg zadtuzenia w Spétdzielni;

2) osoba bliska zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa

tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal

w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie

z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal:

1) cze$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegoblnosci niewniesiony wkfad mieszkaniowy;

2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajace;j
na ten lokal w przypadku skorzystania ze Srodkéw publicznych przez
Spotdzielnie;

3) kwoty zalegtych opfat, o ktéorych mowa w § 46;

4) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktdrej mowa w ust. 4, jest oprdznienie lokalu.

Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace

w tym lokalu osoby sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie

3 miesiecy oraz do przekazania lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia nie ma

obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Z chwilg sSmierci jednego z matzonkdw spodtdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada

drugiemu matzonkowi.

Przepis ust.7 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia

wktadow.

W przypadku wygasniecia spodtfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie ustania cztonkostwa lub prawomocnego

orzeczeniu Sadu o wygasdnieciu tego prawa roszczenie 0 przyjecie
do Spodtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoéfdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 8, zawiera sie na warunkach okreslonych

w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego.

Dla zachowania roszczen o przyjecie do Spotdzielni i ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu konieczne jest ztozenie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia

umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.
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13.

14.

15.

16.

17.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata odpowiednio z bytymi
matzonkami lub z jednym z nich albo z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktdrych mowa w § 46.
W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych o0sob
do spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowg tego lokalu.
W przypadku wygasniecia spodfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu,
w zwigzku z realizacjg roszczen osdb bliskich badZz oséb ktdre sptacity
zadtuzenie, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkfad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowe;j lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dfugu obcigzajacego
cztonka spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesSci zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami. W takiej sytuacji, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba Zze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia
lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 15 pkt 1) z wktadu mieszkaniowego
potraca sie kwoty zalegtych opfat, o ktéorych mowa w § 46, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Cztonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 15, oraz zobowigzuje sie do spfaty diugu obcigzajacego
te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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§ 24

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta winna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Umowa powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o spétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu, po jego wybudowaniu.

Umowa powinna nadto zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okredlenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub Spoétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw okreslonych w umowie, bez ktdorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtfasnosci
lokali, wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego, bytyby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;j.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.

§ 25

W przypadku Smierci osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktore miaty z tg osobg zamieszkac
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga
sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem.

3. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktdore pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym spodtdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni
o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa
w § 46.

4. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, ktorej prawo wygasto.

5. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osdb, o ktdrych
mowa w ust. 1, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu ustalong zgodnie z § 23.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia
o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

C2. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu

§ 26

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku oséb.

2. Nabywca spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu staje
sie cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem regulacji §§ 7 i 8. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

3. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 27

1. Spdidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

3. Zbycie spédidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest
niewazne.

4. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do czesci lokalu mieszkalnego
jest mozliwe, jesli czes¢ ta spetnia wymagania odrebnego lokalu.
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5.

6.

Umowa zbycia witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu
wtlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig, jest niewazna.

7. Jezeli uprawniony z tytutu spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

zalega dfugotrwale z zaptatg naleznych optat lub wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspadlnej ucigzliwym, Zarzagd na wniosek Rady Nadzorczej,
moze w trybie procesu zazgdac sprzedazy spoétfdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 28

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek,
albo osoba niebedaca cztonkiem Spodtdzielni, ktorym w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje odrebna wtasnosé do lokalu.

1.

§ 29

Jezeli spodtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub  Spdtdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

W razie sSmierci jednego z matzonkdéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje
sie odpowiednio.
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C3. Odrebna wtasnosc lokalu

§ 30

Odrebng wtasnos$é lokalu mozna ustanowié:
1) w drodze umowy,
2) w drodze jednostronnej czynnosci prawnej wiascicieli nieruchomosci,
3) w drodze orzeczenia sgdu znoszgcego wspotwiasnosc.

§31

Z osobg ubiegajacg sie o uzyskanie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w ramach
nowej inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa,
o ktérej mowa wyzej, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto winna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych.

§ 32

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 31, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
odrebnej witasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej witasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkfadem budowlanym albo jego wniesiong czescig,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez
whniesiony wkfad budowlany lub jego czesé. W przypadku kolejnego zbycia
ekspektatywy, zbywca zawiadamia Spoétdzielnie o tym fakcie. Przepis § 40
stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 33

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

22



. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkéw zawartej umowy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej witasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 34

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos$é lokalu najpdzniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo o0séb wskazanych przez cztonka Spodtdzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowieniu odrebnej witasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci. Do powstania
wiasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;j.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 35

. Umowa o ustanowieniu odrebnej wfasnosci lokalu powinna okreslac

w szczegolnosci:

1) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

2) wielko$¢ udziatéw przypadajgcych wtascicielom poszczegdlnych lokali
w nieruchomosci wspadlnej.

. Wspoétwiasciciele mogg w umowie takze okreslié sposdb zarzadu

nieruchomoscig wspadlna.

§ 36

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez

Spotdzielnie  tgcznie ze  wszystkimi  cztonkami, ktérzy ubiegaja

sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
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w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, =z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze
by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie
do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§37

. Spotdzielnia moze ustanawia¢ odrebng wtasno$é lokali dla siebie na mocy
jednostronnej czynnosci prawnej dokonanej pod rygorem niewaznosci
w formie aktu notarialnego.

. Tres¢ jednostronnej czynnosci prawnej powinna zawiera¢ elementy umowy
o ustanowieniu odrebnej wtasnosci, o ktérej mowa w § 35.

. Przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wyfacznie na rzecz cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 38

. Ustanowienie odrebnej wfasnosci lokali moze nastgpi¢ takze w drodze
sgdowego postepowania:

1) o zniesienie wspotwtasnosci,

2) o dziat spadku,

3) o podziat majatku wspdlnego matzonkdw.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 orzeczenie sgdu zastepuje
akt notarialny umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

. Zarzad na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub w budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci w przypadku, gdy wtasciciel
lokalu, wobec ktérego ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zalega
dtugotrwale z zaptata naleznych optat lub wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, moze wystapi¢ z zgdaniem
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 39

Do ustanowienia odrebnej witasnosci lokali w zakresie nieuregulowanym
postanowieniami statutu majg zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.
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§ 40

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego
jej cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

D. Zamiana mieszkan

§41

Spotdzielnia na wniosek cztonka moze dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego
na inny lokal mieszkalny.

m

§42

Zamiana  spofdzielczych  lokali  mieszkalnych  moze  nastepowac
w nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spétdzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wfasnosci. Umowa wymaga formy
aktu notarialnego.

Zamiana spotdzielcza polega na umozliwieniu cztonkom dokonania zamiany
lokali mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale
niestanowigce witasnosci Spoétdzielni.

§43

Zamiana lokalu miedzy cztonkiem Spdétdzielni i cztonkiem innej spoétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wtfasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela
lokalu wynajmowanego.

. Uzywanie lokali

§ 44

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone
w przydziale lub w umowie.

Osoba, ktérej przystuguje spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub witasnosé odrebna lokalu,
moze ten lokal w catosci lub czesci wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne
uzytkowanie bez zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
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czynnos¢ ta ma wpltyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoba
ta obowigzana jest do pisemnego powiadomienia o niej Spoétdzielni.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpodzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 45

Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

F. Optaty za uzywanie lokali
§ 46

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie

i spotdzielcze wifasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg
do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze
na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej
i sportowo-rekreacyjnej prowadzonej przez Spétdzielnie.
Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnoSciowe prawa do lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spodtdzielni z zastrzezeniem ust. 7 oraz § 48.

2. Cztonkowie Spdtdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktdorym
przystuguja wtasnosciowe prawa do garazy lub miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Cztonkowie Spoétdzielni, bedgcy wtascicielami lokali, wnoszg do Spétdzielni
optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci wspodlnych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze na pokrycie kosztow
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej
prowadzonej przez Spoétdzielnie.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1i 3
obejmujg w szczegdlnosci: koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania
Sciekdw, wywozu odpadow, eksploatacji dzwigdw, domofondw, podatek
od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, koszty
zarzadzania nieruchomoscig, odpisy na wyodrebniony fundusz remontowy
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oraz koszty ubezpieczenia majgtkowego, a ponadto mogg obejmowac koszty
ochrony i monitoringu.

. WHasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani wnosié
optaty do Spodidzielni na pokrycie kosztdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz innych kosztow zarzadu tymi nieruchomosciami na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 7 i § 48.
S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Cztonkowie Spotdzielni, witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni
oraz osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzani sg wnosi¢ optaty na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, mogg odpfatnie
korzysta¢ z dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej prowadzonej przez Spotdzielnie na podstawie umoéw
zawieranych ze Spaétdzielnia.

. Za korzystanie z telewizji kablowej lub innych ustug telekomunikacyjnych
jej uzytkownicy, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego
w Spodtdzielni, wnoszg optaty eksploatacyjne, ktérych wysokos$é uchwala
Rada Nadzorcza dla Winogradzkiej Telewizji Kablowej. Inni uzytkownicy
telewizji kablowej wnoszg odpowiednie optaty na podstawie umow
zawieranych ze Spétdzielnia.

§ 47

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 46 jest ustalana na podstawie planu
kosztow  gospodarki  zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych
do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielobudynkowej, z uwzglednieniem rdznicy miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
Spotdzielnie, a przychodami z optat za uzytkowanie lokali, zwiekszajgcej
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Jednostki rozliczeniowe opfat stanowia:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu,

2) liczba 0séb zamieszkujgcych dany lokal,

3)  wskazania urzadzen pomiarowych,
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4) lokal,

5) udziat w nieruchomosci.

Za optaty, o ktéorych mowa w § 46 solidarnie z cztonkami Spdétdzielni,
wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ogranicza
sie do wysokosci opfat za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Szczegbétowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, kosztow dostawy ciepta do lokali oraz zasady ustalania
opfat za lokale okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§48

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosci wspodlne;j.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym
cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnoSci spotfecznej, osSwiatowej,
kulturalnej i sportowo-rekreacyjne;j.

§ 49

Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego zobowigzane sg pfacic
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci rzeczywistych
kosztdw ponoszonych przez Spétdzielnie.

§ 50

Obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§51

1. Optaty, o ktérych mowa w § 46 i § 49 powinny by¢ uiszczane co miesigc

z gory do dnia 15 kazdego miesigca bez oddzielnego wezwania.
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. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu
do dyspozycji osobie posiadajacej do niego tytut prawny, a ustaje z dniem
oprdznienia lokalu i postawienia do dyspozycji Spoétdzielni lub przekazania
go innej osobie na podstawie czynnosci cywilno-prawnych.

. Od niewptacanych w terminie naleznosci Spoétdzielnia nalicza odsetki
za opOznienie.

. Cztonek nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat
za uzywanie lokalu.

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby,
o ktéorych mowa w § 46 co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia opfat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie. W przypadku opfat zaleznych od Spoétdzielni, termin ten wynosi
nie mniej niz 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

. Cztonkowie Spotdzielni oraz niebedgcy cztonkami Spoétdzielni wtasciciele
i osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
mogg kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosSci optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza
oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA | WYSTAPIENIE ZE SPOtDZIELNI

§ 52

Cztonkostwo w spdétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasdniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, z osobg, ktdéra ubiegata
sie 0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu;

7) wypowiedzenia za trzymiesiecznym okresem przez osobe posiadajaca
prawo odrebnej wtasnosci.

§53

Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadkach gdy:

1) wiekszo$¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspdlnej, podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw
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i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali:

2) w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wfasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu.

§ 54

Jezeli cztonkowi przystuguje w spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali
w ramach tej spotdzielni.

§ 55

Przepis § 54 stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktdéry jest strong umowy
lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§ 56

1. Cztonkowi Spotdzielni posiadajgcemu prawo odrebnej wiasnosci przystuguje
prawo wystgpienia ze Spoétdzielni za wypowiedzeniem.

2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce.

4. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

5. Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje z chwilg uptywu okresu wypowiedzenia
dokonanego przez osobe posiadajgcg prawo odrebnej wtasnosci.

§ 57

1. Spodtdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw spétdzielni.

2. Rejestr cztonkdw zawiera:
1) ich imiona i nazwiska (w odniesieniu do oséb bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe);
2) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do oséb bedacych osobami
prawnymi — ich siedzibe);
3) date urodzenia;
4) nr PESEL;
5) numer telefonu;
6) stan cywilny;
7) status cztonka;
8) pte¢;
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3.

9) NIP;

10) Imie matki i ojca;

11) Numer rejestru;

12) wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow;

13) wysokos¢ wniesionych wktaddow, ich rodzaj, jezeli sg to wktady
niepieniezne;

14) date przyjecia w poczet cztonkéw;

15) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania;

16) dane dotyczace lokalu: powierzchnie, pietro, informacje o istnieniu
hipoteki, informacje o zatozeniu ksiegi wieczystej, tytut prawny do lokalu,
rodzaj lokalu, historia przeksztatcen tytutu prawnego do lokalu;

17) informacje o lokatorach: imie i nazwisko, numer PESEL;

18) inne dane przewidziane w Statucie.

Rejestr cztonkdw moze by¢ prowadzony w formie elektroniczne;.

§ 58

Whpisu lub wykreslenia z rejestru cztonkdow dokonuje Zarzad Spodtdzielni
zawiadamiajgc na pismie osobe, ktorej ten wpis dotyczy.

§ 59

Cztonka Spétdzielni — osobe fizyczng skresla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni
ze skutkiem na dzien, w ktorym nastgpit jej zgon lub zbycie prawa do lokalu.

§ 60

Cztonka Spotdzielni — osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdw Spoétdzielni,
ze skutkiem na dzien jego wykreslenia z wtasciwego rejestru osob prawnych
lub zbycia prawa do lokalu.

V. GARAZE

1.

2.

§ 61

Spotdzielnia moze wynajmowac garaze lub ustanawia¢ odrebng witasnosé
garazy zgodnie z postanowieniami statutu.

Ustanowienia prawa do garazu zwolnionego dokonuje Zarzad Spétdzielni
na rzecz cztonkdw wedtug kolejnosci wpisu w rejestrze potrzeb garazowych.
Poza kolejno$cig mogg otrzymac garaz osoby uzytkujgce pojazd mechaniczny
w zwigzku z inwalidztwem narzadéw ruchu.

W przypadku budowy nowych garazy Spétdzielnia zawiera umowe o jego
budowe. Umowa ta winna by¢ zawarta w formie pisemnej i uwzgledniac
postanowienia okreslone w § 31 statutu.
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§ 62

Osoba, ktéra posiada spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu lub prawo
odrebnej wtasnosci garazu moze garaz wynajgé albo oddaé w bezptatne
uzywanie informujgc o tym Spétdzielnie.

§ 63

Postanowienia powyzisze stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

VI. PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI

A. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 64

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spdétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacego na ten lokal czesci kosztow budowy bedacych

zobowigzaniami Spoétdzielni, w tym takze czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub innych srodkdw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat za uzywanie lokalu.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie aktu
notarialnego.

3. Jesli lokatorskie prawo do lokalu przystuguje obojgu matzonkom,
przeksztatcenie nastepuje na ich zgodny wniosek.

4. Whptaty, o ktorych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni w terminie nieprzekraczajgcym
3 miesiecy, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoétdzielnie na inng osobe
wtfasnosci lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem
Srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedgcej

cztonkiem Spoétdzielni przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, lokalu po pracowni plastycznej lub garazu,
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu

§ 65

Na pisemne Zgdanie osoby, ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosSciowe
prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez nig:

1) sptaty przypadajgcej na jej lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 46 statutu.

Na pisemne zadanie osoby, ktérej przystuguje prawo do miejsca

postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana

przenie$¢ na te osobe utamkowy udziat we wspoétwtasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajagce na kazde miejsce

postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nig sptat, o ktérych mowa w ust. 1.

Spfaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, wyliczone przez Spoétdzielnieg,

osoba wymieniona w § 65 obowigzana jest wptaci¢ do Spdtdzielni,

w terminie nieprzekraczajgcym 6 miesiecy, od dnia pisemnego

powiadomienia jej o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Forma i koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
§ 66

Przeniesienie wfasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego
pod rygorem niewaznosci oraz wpisu do ksiegi wieczystej.

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, w tym
wynagrodzenie notariusza oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwiasnos$é oraz koszty, o ktéorych mowa w ust. 2,
pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, na rzecz ktérych
Spotdzielnia przenosi utamkowy udziat we wspodtwiasnosci garazu zgodnie
z § 65 ust. 2.
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VII.NAJEM LOKALI SPOLDZIELCZYCH NIEOBJETYCH SPOLDZIELCZYM

=

N

PRAWEM DO LOKALU

§ 67

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze
ustanowi¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wtasnosci.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni lub ich osobom
bliskim wspdlnie z nimi zamieszkatymi, a takie osobom niebedgcym
cztonkami Spétdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spotdzielni.

O ile oferty Spoétdzielni nie zostang przyjete przez jej cztonkdéw, Zarzad
przedktada je innym osobom.

Wyboru ofert dokonuje Zarzad Spétdzielni.

Tryb i szczegétowe zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz ustalania
wysokosci czynszu, w tym takze dla obecnych lub bytych gospodarzy doméw,
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 68

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe.

Najemcow lokali uzytkowych wytania Rada Osiedla, przy czym wysokos$é
czynszu ustalana jest na zasadach rynkowych.

VIIl. ZAKtADANIE DLA LOKALI KSIAG WIECZYSTYCH

1.

§ 69

Dla ustalenia stanu prawnego wifasnosciowego spoétdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego i spoétdzielczego prawa do garazu mogg byg,
a dla lokali stanowigcych odrebng wtasnos$é sg zaktadane ksiegi wieczyste
w ramach przepisédw ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Spotdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty
zatozone ksiegi wieczyste.

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,  garazu lub miejsca postojowego w  garazu
wielostanowiskowym w prawo odrebnej wiasnosci ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci.
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IX.

ORGANY SPOLDZIELNI

§70

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkdw,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2), 3), 4)
dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwofanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow w wyborach do organéw
Spotdzielni  uwzglednia sie tylko gtosy oddane na danego kandydata,
a w przypadku podejmowania uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia
sie tylko gtosy za i przeciw.

Za wybranych uwaza sie kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg
liczbe gtosow, przy czym liczba wybranych nie moze przekraczac liczby
mandatow. Nie mozna gtosowaé na wiekszg liczbe kandydatow niz liczba
miejsc w organie Spoétdzielni. W przypadku, gdy dwéch lub wiecej
kandydatow otrzyma réwng liczbe gtoséw, mandat zostaje nieobsadzony.

Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza sie 12 kandydatéw: 3 kandydatéw
z osiedla Przyjazni, 3 kandydatéw z osiedla Wichrowe Wzgdrze,
2 kandydatow z osiedla Zwyciestwa, 2 kandydatow z osiedla Kosmonautéw,
2 kandydatow z osiedla Pod Lipami, ktérzy uzyskali najwiekszg liczbe gtosow.
Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

Za wybranych do Rad Osiedli uwaza sie po 11 kandydatdw, ktérzy otrzymali
najwiekszg liczbe gtosow oddanych przez cztonkdw posiadajgcych tytuty
prawne do lokali na danym osiedlu w trakcie Pisemnego Oddawania Gtosow.
Wybory do organdw samorzgdowych przeprowadza sie za pomocg kart
wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej badz
Komisji Wyborczej. Gtosujgcy stawia znak X przy nazwisku kandydata, na
ktorego gtosuje. Gtos jest niewazny, gdy zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz
lista sporzadzona przez Zarzad lub karta wyborcza jest przekreslona.
Niewazne sg rowniez karty do gtosowania inne niz przygotowane przez
Zarzad, badz karty do gtosowania przedarte catkowicie na dwie lub wiecej
czesci. Liczba oséb wybranych do danego organu Spoétdzielni nie moze
przekroczy¢ liczby cztonkdw organu okreslonej w statucie.
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Gtosowanie oraz wybory do Rady Nadzorczej mogg by¢ prowadzone za
pomocg urzadzen elektronicznych. Kazdorazowo przed Walnym
Zgromadzeniem Cztonkéw Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o wyborze
sposobu gtosowania.

§71

Decyzje, wnioski, opinie i oceny organdw Spoéidzielni podejmowane
sg w formie uchwat.
Za podjete uznaje sie uchwaty, ktore uzyskaty zwyktg wiekszos¢ gtoséw
oddanych za nimi, a w przypadkach okreslonych w statucie wiekszos¢
kwalifikowana.
W razie rownej liczby gtosoéw za i przeciw przeprowadza sie w danej sprawie
ponowne gfosowanie.

§72

Cztonkom organéw Spodtdzielni wymienionym w § 70 ust. 1 pkt 2 i 4
za udziat w posiedzeniach plenarnych, posiedzeniach prezydium i komisjach
tych organdéw przystuguje wynagrodzenie, ktére jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi:
1) dla cztonkéw Rady Nadzorczej:

a) przewodniczacy 70 % minimalnego wynagrodzenia za prace,

b) z-ca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczagcy komisji

60% minimalnego wynagrodzenia za prace,

c) pozostali cztonkowie 50% minimalnego wynagrodzenia za prace,
2) dla cztonkéw Rady Osiedla:

a) przewodniczacy 55 % minimalnego wynagrodzenia za prace,

b) z-ca przewodniczgcego, sekretarz, przewodniczagcy komisji

35% minimalnego wynagrodzenia za prace,

c) pozostali cztonkowie 30% minimalnego wynagrodzenia za prace.
W przypadku nieobecnosci na posiedzeniu organu oraz komisjach tych
organdw, wynagrodzenie ulega obnizeniu o czes¢ proporcjonalng do ilosci
posiedzen w danym miesigcu, w ktérych zobowigzany byt uczestniczy¢
cztonek organu.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organdw nie odbywa sie,
to wynagrodzenie nie przystuguje.

A. Walne Zgromadzenie Cztonkéw

=

§73

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spodtdzielni jest najwyiszym organem
Spotdzielni.
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Cztonek Spoétdzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
osobiscie badz przez petnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw. Kazdemu cztonkowi Spoétdzielni przystuguje
jeden gtos.

W przypadku reprezentowania Cztonka Spoétdzielni przez Petnomocnika,
petnomocnictwo sktada udzielajgcy petnomocnictwa lub Petnomocnik
w siedzibie Zarzadu Poznanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady”
w Poznaniu najpdiniej na dwa dni robocze przed czescig Walnego
Zgromadzenia Cztonkow, w ktorym Petnomocnik bedzie brat udziat.

Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu Cztonkdw przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik moze zastepowad tylko jednego cztonka. Petnomocnik osoby
prawnej moze zosta¢ wybrany jako cztonek Rady Nadzorczej badz cztonek
Zarzadu.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spédidzielni obowigzane s3 uczestniczyé
w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w petnym sktadzie.

§ 74

Walne Zgromadzenie Cztonkéw podzielone jest na czesci odpowiadajace
poszczegdlnym osiedlom lub mniejszym obszarom niz osiedle.

W obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkdw majg prawo uczestniczyé
z gtosem doradczym osoby zaproszone przez Rade Nadzorczg lub Zarzad,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego Spédtdzielni Mieszkaniowych RP,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej.

Walne Zgromadzenie Cztonkdw otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny delegowany przez Rade jej cztonek, ktéry sprawdza i informuje
o tym czy Walne Zgromadzenie Cztonkdw zostato zwofane zgodnie
ze statutem i czy jest ono zdolne do podejmowania uchwat, po czym
zarzgdza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w gtosowaniu
jawnym.

Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw sktada sie z przewodniczacego,
jego zastepcy i sekretarza. Cztonkowie Zarzagdu nie moga wchodzié
w sktad Prezydium.

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Ilub jego zastepca
prowadzi Zebranie zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad i czuwa nad jego
zgodnoscig ze statutem.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Cztonkéw czuwa nad prawidtowym
sporzgdzeniem protokotu z Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, nad wszelkimi
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9.

10.

11.

12.

13.

dokumentami

i uchwatami oraz wykonuje inne zadania zlecone przez przewodniczacego

lub jego zastepce.

Wyktadnia postanowien niniejszego statutu dotyczaca trybu obradowania

i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw nalezy

do Prezydium. Przy ustalaniu takiej wyktadni, w przypadku réwnej liczby

gtoséw cztonkdw Prezydium za i przeciw, decyduje gtos przewodniczgcego

Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw wybiera z grona cztonkéow:

1) Komisje = Mandatowo-Skrutacyjng w  sktadzie nie mniejszym
niz 3 osobowym, ktérej zadaniem jest:

a) ustalenie liczby cztonkédw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdow, zbadanie waznosci ich mandatow oraz stwierdzenie
prawomocnosci obrad i zdolnosci do podejmowania uchwat,

b) techniczne przeprowadzenie gtosowan,

c) obliczenie i ogtoszenie wynikow gtosowania,

2) Komisje Wnioskowg w skfadzie nie mniejszym niz 3 osobowym dla
rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i rzeczowym, zgtoszonych podczas
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw wnioskdw, ich uporzadkowania
i ewentualnej korekty redakcyjnej oraz przedfozenia ich odpowiednim
organom Spoétdzielni; Komisja Wnioskowa petni réwniez funkcje Komisji
Statutowej, o ile w porzadku obrad przewidziane jest uchwalenie zmian
statutu,

3) inne komisje lub zespoty robocze w miare potrzeb.

W sktad Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moze wchodzi¢ osoba

kandydujgca w wyborach.

Kazda komisja lub zespdt wybiera ze swego grona przewodniczgcego,

jego zastepce i sekretarza.

Ustalenia komisji lub zespotu zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw, przy czym

cztonek komisji lub zespotu ma prawo zgtosi¢ do protokotu

z czynnosci komisji lub zespotu uzasadnione zdanie odrebne, z prawem

przedstawienia swojego stanowiska Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow.

Z czynnosci komisji lub zespotu sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg

wszyscy cztonkowie komisji. Przewodniczacy komisji lub  zespotu

albo ich zastepcy sktadajg Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdanie

z dokonanych czynnosci i przedstawiajg wnioski. Protokét komisji

lub zespotu wraz z zatgcznikami przekazuje sie sekretarzowi Walnego

Zgromadzenia Cztonkdw.

Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczonej w okreslonym

punkcie porzadku obrad, przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

otwiera dyskusje udzielajgc gtosu cztonkom w kolejnosci zgtoszen.
Udziat w dyskusji zgtasza sie podajgc imie, nazwisko i adres.
Za zgoda wiekszosci cztonkdow:

1) gtosowanie w sprawie wyboru cztonkéw Prezydium Walnego
Zgromadzenia Cztonkow poszczegdlnych komisji wskazanych w ust. 8
moze byc¢ przeprowadzone en bloc,

2) dyskusja moze byé prowadzona nad kilkoma punktami porzgdku
obrad tacznie.

Kazdy méwca moze przemawiaé w tej samej sprawie najwyzej dwukrotnie,
przy czym Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze ograniczyé czas trwania
pierwszego przemowienia do 5 minut, a drugiego do 3 minut.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkdw moze mowcy odebraé
glos, jezeli nie zastosuje sie do uwag przewodniczacego, iz odbiega
od tematu lub przekracza czas przewidziany dla mowcy.

Poza kolejnoscig udziela sie gtosu cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spétdzielni oraz osobom zaproszonym.

Poza kolejnoscia przewodniczacy udziela takze gtosu w sprawach
formalnych, za ktére uwaza sie wnioski dotyczgce w szczegdlnosci:

1) gtosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskus;ji,

3) zamkniecia listy dyskutantow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) przekazania sprawy odpowiedniej komisji lub zespotowi,

6) zarzadzenia przerwy w obradach,

7) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogga zabierac¢ gtos
jedynie dwaj méwcy — jeden za wnioskiem, a drugi przeciw.

Po wyczerpaniu wszystkich punktéw porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw ogtasza zamkniecie obrad.

Protokdét Walnego Zgromadzenia Cztonkdw powinien zawiera¢ date
posiedzenia, liczbe obecnych cztonkdéw, porzadek obrad, krétki przebieg
dyskusji, tres¢ podjetych uchwat i zgdan. Protokoty przechowuje Zarzad
Spotdzielni przez okres okreslony odrebnymi przepisami.

Przy gtosowaniu w sprawie uchwat i zagdan oraz w gtosowaniach nalezy
podac w protokole liczbe gtosujacych za, liczbe gtosujacych przeciw.
Cztonkom Spédtdzielni przystuguje prawo sktadania wnioskdéw, zgodnie
z podanym porzgdkiem obrad. Wnioski ewidencjonowane s3 w protokole
obrad.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio w przypadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spdétdzielni podzielonego na czesci.
Liczbe gtosow oddang za kazdg uchwatg i przeciw uchwale przez
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poszczegdlne czeSci Walnego Zgromadzenia  Cztonkdw  ustalajg
przewodniczgcy Komisji Mandatowo — Skrutacyjnych lub ich z-cy wybrani
na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie
2 dni roboczych po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw. Z przedmiotowej czynnosci sporzgdzany jest protokot podpisany
przez wszystkie uczestniczagce w czynnosciach osoby. Protokdt Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw skfada sie z protokotéw z poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw oraz z protokotu okreslajgcego liczbe
oddanych gtosdw za i przeciw kazdej uchwale. Uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkédw dla swojej waznosci winny by¢ podpisane
przynajmniej przez jednego z przewodniczacych poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw badz jego zastepce oraz przez jednego
z sekretarzy poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
Protokoty udostepniane bedg w biurze Zarzadu i administracjach osiedli.

§75

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkdw nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskédw cztonkdw Spédtdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanych uchwat
w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spodtdzielnia moze
zaciggnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz rozwigzania lub likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan
od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spotdzielni ze zwigzku rewizyjnego,
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11) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz delegatéw na zjazd
zwigzku, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona, sposrdéd cztonkow
Spadtdzielni na okres ich kadencji w gtosowaniu tajnym,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych i wystepowania z nich oraz decyzji w przedmiocie zbycia
czesci udziatow (akcji) tych organizacji,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz uchwalanie zasad funkcjonowania i gospodarki
finansowe;j tych osiedli.

§76

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku
w terminie do dnia 30 czerwca.

. Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkdéw
na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkdw.

. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, o ktérym mowa
w ust. 2 powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie Cztonkdw na zgdanie powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 5 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw lub jego wszystkich czesci maja
prawo zgtaszacé:

1) Zarzad,

2) Rada Nadzorcza,

3) Rady Osiedli,

4) cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan,
powinny by¢ wyktadane w administracji poszczegdlnych osiedli
oraz w biurze Zarzadu, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia Cztonkow lub jego pierwszej czesci.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 5 w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia Cztonkow
lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw
Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw, z podaniem
imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania.
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. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdiniej
niz na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkdéw lub jego pierwsza
czescia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw
Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw, Zarzad
wywiesza w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw,
w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni oraz zamieszcza
na stronie internetowej Spotdzielni.

§77

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
lub jego czesci zawiadamia sie wszystkich cztonkdw na piSmie, co najmniej
21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkdw lub jego pierwszej
czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacje o wytozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie o terminie Walnego Zgromadzenia Cztonkdw dorecza sie
poprzez jego umieszczenie w skrzynce pocztowej nalezgcej do cztonka
Spotdzielni, znajdujacej sie w zasobach lokalowych Spétdzielni.

§78

. Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze podejmowaé uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw
w terminach i w sposdb okreslony w paragrafie poprzedzajgcym. Zasada
ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem absolutorium.

. Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze zdjg¢ z porzagdku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw, a takie zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

W przypadku Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbywajgcego sie
w czeSciach mozliwa jest wytgcznie zmiana kolejnosci rozpatrywania spraw
objetych porzgdkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest wazine i zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych na nim cztonkdéw, zasada ta dotyczy
rowniez kazdej z czesSci Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
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. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosdw, chyba Zze ustawa

lub statut stanowig inacze;j.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw stanowigce:

1) o zmianie statutu Spétdzielni oraz o taczeniu sie Spétdzielni, jej podziatu
albo przytagczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spdétdzielni
wymagajg wiekszosci 2/3 oddanych gtosow,

2) o likwidacji Spotdzielni wymagajg wiekszosci % oddanych gtosow.

. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywa sie jawnie

z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkdw Rady Nadzorczej oraz delegatéw

do zwigzku rewizyjnego.

. Uchwate uwaza sie za podjety, jezeli byta poddana pod gtosowanie

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, a za uchwata

opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkdéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego

po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, do podjecia uchwaty

konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego

Zgromadzenia Cztonkdw, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie,

uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych

do gtosowania, a w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Walne Zgromadzenie Cztonkow
podejmuje uchwate bez wzgledu na liczbe oséb uprawnionych
uczestniczacych w gtosowaniu.

§79

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdow obowigzujg wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z Ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzagca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie
jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw moze
wytoczy¢ kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad. Jednakze prawo zaskarzenia
uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka przystuguje
wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw badz uchylajgce uchwate ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.
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B. Rada Nadzorcza

§ 80

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

1.
2.

3.

§ 81

Rada Nadzorcza sktada sie z 12 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Mandat cztonka Rady Nadzorczej
wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

Okres kadencji rozpoczyna sie od dnia pierwszego posiedzenia Rady
Nadzorczej, ktére winno by¢ zwotane w terminie 7 dni od zakornczenia
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw i konczy sie w przeddzien pierwszego
posiedzenia nowej Rady.

Cztonkowie Rady Nadzorczej sq wybierani przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow sposréod cztonkéw Spoétdzielni. Prawo zgtaszania kandydatow
do Rady Nadzorczej przystuguje kazdemu cztonkowi Spétdzielni. Kandydat
do Rady Nadzorczej winien uzyska¢ poparcie co najmniej 10 cztonkdéw
Spotdzielni potwierdzone podpisem na lisScie i podaniem nr PESEL.
Imie i nazwisko kandydata wraz z listg winno by¢ ztozone w biurze Zarzadu
Spotdzielni na 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw. Osoba
zgtaszajgca kandydata do Rady Nadzorczej winna przedtozyé jego pisemng
zgode.

Na podstawie zgtoszen kandydatéw Zarzad przygotowuje karty wyborcze
sporzgdzone alfabetycznie.

W sktad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba niezamieszkata
w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni, a takze bedgca kierownikiem
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikiem Zarzadu
oraz osoby pozostajgce z pracownikami badZz cztonkami Zarzadu
lub kierownikiem biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Osoba kandydujgca do Rady
Nadzorczej sktada stosowne os$wiadczenie. W przypadku zaistnienia takiej
sytuacji w trakcie trwania kadencji, mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa.
Cztonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ wiecej niz przez dwie kolejne
kadencje. Ponowny wybér moze nastgpi¢ po przerwie co najmniej jednej
kadenciji.

Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba bedaca pracownikiem
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.
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§ 82

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg
zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) powotania cztonka Rady Nadzorczej w sktad Zarzagdu Spotdzielni,

5) nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnia.

2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie Cztonkéw dokonuje wyboru, do korica kadencji, innego
cztonka Rady Nadzorczej, gdy nie bedzie mozliwosci zastosowania § 95.

§ 83

1. Do =zakresu dziatania Rady Nadzorczej poza sprawami wymienionymi
w innych przepisach statutu nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej,

oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej Spoétdzielni w oparciu

o plany osiedli uchwalone przez Rady Osiedli. Uchwalanie plandow

kosztéw administracji ogdlnej po uprzednim zasiegnieciu opinii Rad

Osiedli,

2) kontrola i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoédtdzielnie
jej zadan spotecznych i gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw
cztonkowskich,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
whnioskdw organdw Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni, z uwzglednieniem
struktur organizacyjnych osiedli uchwalonych przez Rady Osiedli,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdéw sprawozdan zawierajgcych

w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spodtdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania
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Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni
wystarczy dwdch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
9) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu,

10) uchwalanie  zasad przejmowania w  administracje = majatku
niestanowigcego wiasnosci Spétdzielni,

11) uchwalanie regulamindéw przewidzianych w statucie, po zasiegnieciu
opinii Rad Osiedli,

12) umarzanie naleznosci Spétdzielni przekraczajgcych kompetencje Zarzadu
wedtug zasad okreslonych odrebnie,

13) zasad zaliczania cztonkdéw Spétdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw oraz sposobu podziatu Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw na poszczegdlne czesci,

14) wybieranie oraz odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcy, nawigzywanie z nimi stosunkéw pracy, ustalanie zakreséw
czynnosci, wynagrodzen, nagréd oraz nakfadanie kar na cztonkéw
Zarzadu,

15) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli i koordynowanie dziatalnosci
nadzorczo-kontrolnych Rad Osiedli,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli
oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosc,

17) zawieszanie lub uchylanie uchwat podejmowanych przez Rade Osiedla
niezgodnych z powszechnie obowigzujgcym prawem, statutem,
uchwatami Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej;
uchylenie moze nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci
o uchwale, nie pdzniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej powziecia,
zawieszenie uchwat moze nastgpic¢ do czasu ich uchylenia,

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw w warunkach okreslonych
w statucie (§ 76 ust. 4),

19) uchwalanie regulaminu zasad i trybu przeprowadzania referendum wsréd
cztonkdw w sprawach nienaruszajgcych kompetencji statutowych
organow Spotdzielni,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzdr nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

21) uchwalanie regulaminu dziatania telewizji kablowej i Pogotowia
Technicznego,

22) ustalanie zasad rozliczania inwestycji,

23) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem o sprzedaz lokalu w trybie
art. 16 ustawy z 24.06.1994 r. o witasnosci lokali.

2. Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkéw i pracownikdéw Spoétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.
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. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.
§ 84

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego Rady, jego
zastepce oraz sekretarza, a nastepnie przewodniczgcych statych komisji Rady.
. Wyboréw na funkcje wymienione w ust. 1 dokonuje sie zgodnie
z regulaminem dziatania Rady Nadzorczej.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca i sekretarz stanowia
Prezydium Rady Nadzorcze;.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 85

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczagcy Rady Nadzorczej
lub w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej
raz na miesigc.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie zwotuje
senior nowo wybranej Rady Nadzorczej nie pdzniej niz 7 dni od odbycia
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek % cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i jej komisji
majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne
osoby zaproszone.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej majg prawo uczestniczy¢ przewodniczgcy
Rad Osiedli, a cztonkowie Rady Nadzorczej z danego osiedla majg prawo
uczestniczyé w posiedzeniach Rady Osiedla.

§ 86

. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje state lub czasowe
sktadajace sie z cztonkéw Rady Nadzorczej.

. W pracach komisji z gtosem doradczym mogg w razie potrzeby uczestniczyc
zaproszeni przez przewodniczgcego cztonkowie odpowiednich komisji rad
osiedlowych oraz za zgodg przewodniczgcego Rady Nadzorczej — inne osoby,
ktorych wiedza i doswiadczenie specjalistyczne mogg byé przydatne przy
rozpatrywaniu problemoéw Spétdzielni.
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§ 87
Wewnetrzna struktura Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania
uchwat, zakres dziatania komisji statych oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

C. Zarzad
§ 88

1. Zarzad sktada sie z od 1 do 3 oséb.

2. Cztonkéw Zarzadu, w tym osobno prezesa i jego zastepcéw wybiera Rada
Nadzorcza.

3. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba posiadajgca wyzisze wyksztatcenie
oraz co najmniej 5 letnig praktyke na stanowisku kierowniczym — przydatne
w spotdzielni mieszkaniowej.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

5. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwofa¢ cztonkdw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu,
ktorym nie udzielitfo absolutorium (§ 78 ust. 1).

6. Odwotanie cztonka Zarzagdu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza
jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

7. W razie odwotania cztonka Zarzadu, prawo rozwigzania stosunku pracy
przystuguje Zarzgdowi Spotdzielni.

8. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej ani cztonkiem
Rady Osiedla.

§ 89

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
dziatania Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 90

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Prezes Zarzgdu organizuje i koordynuje prace Zarzadu.
2. Zarzad jest pracodawcg w rozumieniu przepisdw kodeksu pracy.
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3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
oraz nadzorowanie ich wykonania w zakresie niezastrzezonym w ustawie
lub w statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie umoéw o budowe lokali, umoéw o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu albo odrebnej wtasnosci lokalu, umow o
przeniesienie witasnosci lokalu, umow o dzierzawe gruntéw, a takze
umoéw najmu lokalu oraz uméw o korzystanie z dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnie,

2) zawieranie umow o budownictwo z organami administracji rzgdowej
i samorzgdowej po uprzedniej zgodzie Rady Nadzorczej,

3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych oraz programoéw
dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej w oparciu o plany gospodarcze
osiedli,

4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosSci organizacyjnych,
technicznych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1z dziatalnosci Spotdzielni
i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci
ustalonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw, po zasiegnieciu opinii
Rady Nadzorczej i wtasciwej Rady Osiedla z zastrzezeniem art. 6
ust. 4 Ustawy,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) wystepowanie do Sadu z pozwem o wygaszenie spotdzielczych praw
do lokali,

11) nabywanie lub zbywanie srodkéw trwatych nie zastrzezonych do
decyzji innych organdw Spodtdzielni, po zasiegnieciu opinii witasciwej
Rady Osiedla,

12) umarzanie naleznosci Spétdzielni oraz spisywanie w straty Spoétdzielni
do wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorczg, po zasiegnieciu opinii
wtasciwej Rady Osiedla,

13) rozktadanie sptaty naleznosci Spoétdzielni na raty,

14) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioréow
robét i innych wedtug zasad wypracowanych wspdlnie z Radami Osiedli,

15) rozpatrywanie zalecen polustracyjnych oraz z innych kontroli, a takze
ustalanie sposobu i srodkéw ich wykonania,

16) rozpatrywanie skarg i wnioskow,
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17) uchwalanie regulamindw i podejmowanie uchwat w sprawach
wewnatrzorganizacyjnych,

18) decydowanie w innych sprawach, gdy ustawa lub statut wymagajg
uchwaty Zarzadu,
19) uchwalanie  regulaminu w  sprawie  parkowania pojazddow
mechanicznych na terenie Spétdzielni.
4. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow.

§91

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek i petnomocnik w ten sposob, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

2. Oswiadczenia skierowane do Spéidzielni, a ztozone w jej lokalu
albo pisemnie jednemu z cztonkdéw Zarzgdu majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 92

Zarzad, z ktérego cztonkami nie nawigzano stosunku pracy, ma prawo:
1) do wynagrodzenia okreslonego ryczattowo przez Rade Nadzorczg,
2) zatrudnié kierownika Spoétdzielni ustanawiajgc dla niego zakres czynnosci
i udzielajgc stosownego petnomocnictwa — po uprzedniej zgodzie Rady
Nadzorcze;j.

D. Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli
§93

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla nie mogg zajmowac sie
interesami  konkurencyjnymi wobec Spodtdzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie w podmiotach gospodarczych
prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spédtdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotfania cztonka Rady,
w takim wypadku Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu
cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

2. Dla podjecia decyzji o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu, powinno
by¢ zwotane w terminie 2 miesiecy Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

3. Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania,
przez ktorego Spotdzielnia poniosta strate, odpowiada za nie osobiscie.
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4.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu odpowiadajg wobec Spétdzielni
za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem
lub postanowieniami statutu Spodtdzielni, chyba ze nie ponoszg winy.
W przypadkach okreslonych w ustawie Prawo Spoétdzielcze ponosza
oni rowniez odpowiedzialnos¢ karna.

Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie mogg bra¢ udziatu
w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

§ 94

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem: Rady Nadzorczej i Zarzadu, Rady
Nadzorczej i Rady Osiedla, Zarzadu i Rady Osiedla.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw)
Zarzadu. Na ten okres osoba ta zostaje zawieszona w prawach cztonka Rady
Nadzorcze;j.

Nie mozna jednoczes$nie kandydowaé¢ do Rady Osiedla i Rady Nadzorczej
Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu. Zgtoszenie
swojej kandydatury do jednego z tych organdéw w trybie przewidzianym
w Statucie powoduje utrate mozliwosci zgtoszenia kandydatury do drugiego
z organdw. W przypadku zgtoszenia kandydatury do obu organdw, kandydat
jest zobowigzany najpdiniej na 10 dni przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkéw ztozy¢ pisemne oswiadczenie w Zarzadzie Spotdzielni, o wskazaniu
organu, do ktorego bedzie kandydowat, pod rygorem utraty prawa
kandydowania do obu organdw.

§ 95

W razie wygasniecia mandatu, cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji, w jego miejsce wstepuje do konca kadencji cztonek, ktéry w wyborach
uzyskat kolejno najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku réowne;j liczby gtoséw o
wyborze decyduje losowanie przeprowadzone przez Rade Nadzorczg, ktdra
rowniez okresla jego zasady.

E. Rada Osiedla

§ 96

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata.

Rada Osiedla decyduje o istotnych sprawach osiedla oraz sprawuje kontrole

i nadzor nad funkcjonowaniem administracji osiedla.

Rada Osiedla sktada sie z 11 cztonkow Spoétdzielni, zamieszkatych na danym

osiedlu, wybranych przez cztonkdw posiadajgcych tytuty prawne do lokali na
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10.

11.

danym osiedlu w toku Pisemnego Oddawania Gtosdw, na okres kadencji,
ktora rozpoczyna sie od dnia pierwszego posiedzenia Rady Osiedla, ktére
winno by¢ zwotane w terminie 7 dni od zakonczenia Pisemnego Oddawania
Gtoséw i konczy sie w przeddzien pierwszego posiedzenia nowej Rady.
Prawo zgtaszania kandydatéw do Rady Osiedla przystuguje kazdemu
cztonkowi Spétdzielni. Kandydat do Rady Osiedla winien uzyskaé poparcie co
najmniej 20 cztonkdw Spodtdzielni potwierdzone podpisem na liscie
i podaniem nr PESEL lub daty urodzenia. Imie i nazwisko kandydata wraz
z listg winno byé ztozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni na 14 dni przed
Pisemnym Oddawaniem Gfoséw. Osoba zgtaszajgca kandydata do Rady
Osiedla winna przedtozy¢ jego pisemng zgode.
Na podstawie zgtoszen kandydatéow Zarzad przygotowuje karty wyborcze
sporzadzone alfabetycznie.
Cztonkowie Spoétdzielni wybierajg cztonkow Rad Osiedli w Pisemnym
i tajnym gtosowaniu.
Wybory cztonkéw wszystkich pieciu Rad Osiedli przeprowadza Zarzad
w jednym terminie, wyznaczajgc date wybordw na sobote badz niedziele
najpdzniej na 10 dni przed kornicem kadencji. Tres¢ zarzadzenia o wyborach
umieszcza sie na tablicach ogtoszen w budynkach spoétdzielczych, na stronie
internetowej Spoétdzielni, oraz WTVK najpdzniej na 21 dni przed dniem
wyboréw.
Obstuge wyborow zapewnia Kierownictwo Osiedla obejmujgce obszar
dziatania danej Rady Osiedla. Wybory przeprowadzajg osiedlowe Komisje
Wyborcze w sktadzie 5 pracownikéw Spotdzielni. Komisje wybierajg ze swego
grona przewodniczgcego, zastepce i sekretarza. Komisje Wyborcze s3
powotywane przez Zarzad najpdzniej na 21 dni przed datg wyboréw. Zmian
w sktadzie Komisji Wyborczej mozna dokonac najpdzniej na 3 dni przed
wyborami. Zasady i termin zgtaszania kandydatow na cztonkdow Komisji
Wyborczych okresla Zarzad Spoétdzielni. Rada Nadzorcza i Rada danego
Osiedla moga wyznaczy¢ po jednym mezu zaufania do Komisji Wyborczej na
danym osiedlu.
Komisja Wyborcza ustala liczbe cztonkdw Spétdzielni, ktérym wydano karty
do gtosowania, liczbe oddanych kart i liczbe kart niewykorzystanych. Wybory
sg wazne bez wzgledu na liczbe cztonkédw Spédidzielni biorgcych udziat
w wyborach.
Komisja Wyborcza ustala na podstawie kart do gtosowania liczbe gtosow
niewaznych, liczbe gtoséw waznych, a nastepnie liczbe gtoséw oddanych na
poszczegdlnych kandydatow.
Po ostatecznym ustaleniu wynikdw wyboréw Komisja Wyborcza sporzadza
w 3 egzemplarzach protokot wynikdw zawierajacy liczbe:

1) cztonkdéw uprawnionych do gtosowania,
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13.

14.

15.

2) cztonkow, ktérym wydano karty do gtosowania,

3) oddanych gtosow,

4) gtoséw niewaznych,

5) gtoséw wazinych,

6) gtoséw waznie oddanych na poszczegdlnych kandydatow,

7) nazwiska i imiona wybranych cztonkéw Rady Osiedla.
Jeden egzemplarz protokotu gtosowania z kartami do gtosowania
Przewodniczagcy Komisji w zapieczetowanej kopercie przekazuje do
Kierownictwa Osiedla, drugi do Zarzadu Spodtdzielni, a trzeci podaje do
wiadomosSci przez wywieszenie w widocznym miejscu w budynku
Administracji Osiedla.
W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Osiedla przed uptywem
kadencji, Zarzad Spoétdzielni stwierdza wstgpienie w jego miejsce kandydata,
ktory w wyborach uzyskat kolejno najwiekszg liczbe gtosow na okres do
konca kadencji Rady Osiedla, przy czym okres ten uznany jest jako petna
kadencja. Przy rownej liczbie gtoséw Zarzad przeprowadza losowanie
w obecnosci Rady danego Osiedla.
W przypadku braku kandydata, jezeli wygasniecie mandatu cztonka Rady
Osiedla przed uptywem kadencji uniemozliwi prace Rady Osiedla z uwagi na
wymagang minimalng liczbe cztonkéw Rady Osiedla (wymagane quorum
przy podejmowaniu uchwat), przeprowadza sie wybory uzupetniajgce na
okres do korica kadencji Rady, przy czym okres ten uznany jest jako petna
kadencja.
W przypadku braku kandydata, jezeli wygasniecie mandatu cztonka Rady
Osiedla przed uptywem kadencji nie uniemozliwi pracy Rady Osiedla z uwagi
na wymagang minimalng liczbe cztonkéw Rady Osiedla (wymagane quorum
przy podejmowaniu uchwat), nie przeprowadza sie wyboréw
uzupetniajacych.

§ 97

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji,
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, zamiany mieszkania na mieszkanie
potozone na terenie innego osiedla bgdZ powotania cztonka Rady w sktad
Zarzgdu Spotdzielni.

Cztonek Rady Osiedla, o ile nie wywigzuje sie ze swych obowigzkéw, moze
by¢ odwotany w toku Pisemnego Oddawania Gtoséw przed uptywem
kadencji kwalifikowang wiekszoscia 2/3 gtosdw, po uprzednim
zawiadomieniu o zamiarze odwotania. Regulacje § 96 ust. 4 stosuje sie

odpowiednio.
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4. Cztonkiem Rady Osiedla nie mozna by¢ wiecej niz przez dwie kolejne

kadencje. Ponowny wybdr moze nastgpi¢ po przerwie co najmniej jednej
kadenciji.

. Cztonkiem Rady Osiedla nie moze by¢ osoba bedgca pracownikiem
Spotdzielni. Wybor takiej osoby do Rady Osiedla jest niewazny.

. W sktad Rady Osiedla nie moze wchodzi¢ osoba niezamieszkata w zasobach
mieszkaniowych Spéfdzielni na terenie danego osiedla, a takze bedaca
kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
lub petnomocnikiem Zarzadu oraz osoby pozostajgce z pracownikami badz
cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Osoba
kandydujaca do Rady Osiedla sktada stosowne oswiadczenie. W przypadku
zaistnienia takiej sytuacji w trakcie trwania kadencji, mandat cztonka Rady
Osiedla wygasa.

§ 98

. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej osiedla,

2) wytyczanie opiniowanie kierunkdw i koordynowanie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej na terenie
osiedla: sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscig placéwek spoteczno-
kulturalnych, boiskami, placami gier i zabaw oraz miejsc wypoczynku
i rekreacji na terenie osiedla,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej osiedla,

4) rozpatrywanie odwofan od decyzji kierownika osiedla skierowanych
do Rady Osiedla oraz opiniowanie odwotan od decyzji kierownika osiedla
rozpatrywanych przez Zarzad,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

6) zgtaszanie do Zarzadu wnioskdw i opinii w sprawie zamiany mieszkan
na terenie osiedla i przydziatu garazy,

7) uchwalanie miesiecznych stawek opftat za mieszkania i garaze
w poszczegdlnych ich sktadnikach dla kazdej z nieruchomosci
z uwzglednieniem jej przychodow i kosztow,

8) decydowanie o zagospodarowaniu lokali uzytkowych, placéwek
socjalnych, kulturalnych i gruntdw oraz ustalanie opfat za te lokale
i grunty. Wynajem lokali uzytkowych i dzierzawa gruntow;
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w przypadku gdy ofert jest wiecej niz jedna, powinny byé poprzedzone
licytacjg ceny,

9) organizowanie prac spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla
i poprawy warunkéw bytowych mieszkancow,

10) wspodtdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i organizacjami
spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych,
spotecznych, oswiatowych, kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych
na terenie osiedla oraz innych zadan o charakterze ogélnomiejskim,

11) Rada Osiedla ma prawo do zwofania referendum w sprawach istotnych
dla osiedla. Wyniki referendum s3 wigzace dla Rady Osiedla
przy podejmowaniu decyzji,

12) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla,

13) opiniowanie spraw, o ktérych mowa w § 90 ust. 3 pkt 8, 11, 12
oraz § 83 ust. 1 pkt 11,

14) przedstawianie w terminie do dnia 31 marca danego roku Radzie
Nadzorczej opinii o funkcjonowaniu osiedla w zakresie zaspakajania
potrzeb mieszkancdw w poprzednim roku wg wytycznych opracowanych
przez Rade Nadzorcza.

2. Rada Osiedla podjete przez siebie uchwaty przekazuje w terminie 7 dni

Radzie Nadzorczej do wiadomosci.

3. Rada Osiedla sktada informacje o swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu Cztonkdéw lub odpowiedniej jego czesci.

§99

Szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania
uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 100

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Rdzinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez spodtfdzielnie, a przychodami z optat za utrzymanie lokali,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
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§ 101

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
§ 102

W Spétdzielni utworzono nastepujgce wyodrebnione fundusze:

1) udziatowy,

2) zasobowy,

3) wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) remontowy.
Szczegbétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
powyzej okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§103

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowigzujg odpowiednie przepisy prawa.

2. Biegtego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spodtdzielni,
przedktadane Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw do zatwierdzenia, wybiera
Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze okreslic w miare potrzeby w regulaminach
szczegotowe zasady gospodarki Spétdzielni w ramach przepisow Ustawy
i postanowien statutu.

§ 104

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusz zasobowy lub fundusz remontowy badz
oba te fundusze.

2. Strate bilansowg pokrywa sie w nastepujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatowego.

3. Sposodb pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

§ 105

1. Spdtdzielnia moze przejs¢ w stan likwidacji wskutek uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkow zapadtej wiekszoscig % gtosow.

2. W przypadku postawienia Spoétdzielni w stan likwidacji, ostatnie Walne
Zgromadzenie Cztonkdow okresla cele, na jakie przeznaczony zostaje
pozostaty po likwidacji majatek.

3. Postepowanie likwidacyjne prowadzone jest przez likwidatora w trybie
okreslonym w Ustawie.
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4. Pozostaty po likwidacji Spétdzielni majatek trwaty oraz ruchomosci,
a takze papiery wartosciowe i udziaty w podmiotach gospodarczych,
ktore nie znalazty nabywcéw, moze by¢ przekazany na cele spétdzielcze
i spoteczne, a wolne srodki pieniezne przeznacza sie na wyptaty dla cztonkdéw
i bytych cztonkow Spdétdzielni.

5. Udziat cztonkdéw i bytych cztonkdéw Spétdzielni w podziale wolnych srodkéw
pienieznych jest proporcjonalny do okresu pozostawania wniesionego
udziatu cztonkowskiego w dyspozycji Spotdzielni.

6. Byli cztonkowie Spotdzielni, ich spadkobiercy i nastepcy prawni osob
prawnych uczestnicza w podziale majatku, o ktorym mowa w ust. 4
pod warunkiem zgtoszenia likwidatorowi swych roszczen w terminie
3 miesiecy od dnia postawienia Spétdzielni w stan likwidacji.

7. Wyptaty srodkdw pienieznych cztonkom i bytym cztonkom dokonuje sie
w gotdwce, po potraceniu ich zalegtosci wobec likwidowanej Spatdzielni.

XI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 106

Spoétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa
w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz w Monitorze Spoétdzielczym
wydawanym przez Krajowg Rade Spétdzielcza.

§ 107

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie obowigzujg przepisy
Ustawy Prawa Spodtdzielczego oraz innych ustaw i przepisow wydanych
na ich podstawie.

57



