Regulamin przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 3 z dn. 27 lutego 2025 r.

Regulamin obowigzkdw Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw w lokalach.

I. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Instalacja wodociggowa
Naprawa i wymiana instalacji wody zimnej i cieptej wraz z zaworami odcinajgcymi przed
wodomierzami i wodomierzami witgcznie.
2. Instalacja kanalizacyjna
Naprawa i wymiana oraz czyszczenie piondw wraz z tréjnikami bez podejs¢ do urzadzen
w mieszkaniach. W budynkach Xlll-kondygnacyjnych czyszczenie wspdlnych podejsé¢
kanalizacyjnych kuchenno-tazienkowych (obstugujgcych dwa sgsiadujgce mieszkania).
3. Instalacja gazowa
Naprawa i wymiana instalacji gazowej do kurka gazowego wtgcznie, zamontowanego przed
kuchenka.
4. Instalacja centralnego ogrzewania
Wszelkie naprawy i wymiana w petnym zakresie.
5. Instalacja elektryczna
Naprawa i wymiana wszystkich elementdw instalacji elektrycznych poza mieszkaniami
do tablicy mieszkaniowej z bezpiecznikami.
6. Instalacja domofonowa
Rozbudowa i modernizacja w petnym zakresie. Naprawa lub wymiana instalacji poza panelami
stuchawkowymi w mieszkaniach.
7. Instalacja RTV
Wszelkie sprawy dotyczgce funkcjonowania instalacji Winogradzkiej Telewizji Kablowej
unormowane sg w regulaminach ustug swiadczonych przez WTvK, przyjetych przez Zarzad
Spotdzielni, oraz w zawartych z abonentami umowach.
8. Instalacja wentylacyjna
Naprawa i wymiana instalacji wentylacyjnej z wyjatkiem kratek wentylacyjnych i nawiewnikéw
W pomieszczeniach.
9. Roboty budowlane
a. naprawa elewacji oraz powierzchni dachow bedgcych przyczyng powstania szkéd w lokalu
wraz z likwidacjg powstatych szkdd,
b. naprawa scian oraz posadzek w piwnicach w przypadku osiadania posadzek lub uszkodzen
powstatych z innych przyczyn, niezawinionych przez uzytkownika lokalu,
c. naprawa ptyt balkonowych, konstrukcji dzielgcych balkony, balustrad balkonowych
i parterowych (z wytaczeniem balkondw parterowych i zadaszen, dobudowanych przez
wiascicieli lokali),
d. naprawa lub wymiana parapetdow zewnetrznych w przypadkach ich zuzycia lub uszkodzenia
niezawinionego przez uzytkownika lokalu,
e. wymiana/naprawa stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicznych.
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10. Roboty slusarskie
Wymiana skorodowanych konstrukcji balkonowych wraz z zabezpieczeniem antykorozyjnym
(z wytaczeniem balkonéw parterowych i zadaszenn dobudowanych przez wiascicieli lokali).

11. W przypadku wykonywania napraw lub remontdéw przez Spétdzielnie lub firme dziatajacg na jej
zlecenie, Spoétdzielnia ma obowigzek naprawy uszkodzonych elementéw z wytgczeniem
oktadzin wykonczeniowych scian i podtog.

Il. OBOWIAZKI CZLONKOW

1. Udostepnienie lokalu dla przeprowadzenia przeglagdéw technicznych i niezbednych napraw,
konserwacji, remontéw, przebudowy, modernizacji i usuwania awarii.

2. Naprawa tynkéw, malowanie sufitéw i $cian lub tapetowanie s$cian z czestotliwoscia
wynikajgca z wtasciwosci techniczno-estetycznych zastosowanych materiatow.

3. Prawidtowa eksploatacja stolarki okiennej i drzwi balkonowych, zwanej w dalszej czesci
regulaminu ,stolarkg”, zgodnie z wymogami okre$lonymi przez Zarzad Spétdzielni wraz
z ponoszeniem wszelkich kosztdw zwigzanych z ich eksploatacjg po wymianie.

4. Prawidtowa eksploatacja wentylacji nawiewnej w mieszkaniu przez zapewnienie doptywu
powietrza zewnetrznego do pomieszczen poprzez rozszczelnienia stolarki oraz zamontowanie
nawiewnikdw, co zapobiega zawilgoceniu i zagrzybieniu lokali, zgodnie z wymogami
okreslonymi przez Zarzad Spoétdzielni wraz z ponoszeniem wszelkich kosztow zwigzanych
z usuwaniem skutkow w/w usterek.

5. Konserwacja i naprawa parterowych balkonéw i zadaszed w tym: usuwanie rdzy, wykonanie
powtok malarskich, naprawy posadzek, balustrad, pokrycia zadaszen, utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym balkonu i zadaszenia.

6. Malowanie osSciezy drzwi wejsciowych do mieszkania i stolarki drewnianej, balustrad
balkonowych i parterowych starego typu oraz grzejnikdw, rur i innych urzadzen
dla zabezpieczenia antykorozyjnego w miare potrzeb, ze wzgledu na zuzycie lub odpadniecie
farby chroniacej je przed zniszczeniem.

7. Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej w zakresie zimnej i cieptej wody
od wodomierza do urzadzen czerpalnych wraz z nimi. W przypadku instalacji wodociggowej
wykonanej z rur CPVC i PCW, nieodpornych na skrecanie i mechaniczne uszkodzenia, cztonek
zobowigzany jest do podpisania o$wiadczenia, wedfug wzoru ustalonego przez Zarzad
Spotdzielni, ze dokona ewentualnej naprawy wewnetrznej instalacji wodociggowej
w przypadku jej uszkodzenia podczas wymiany wodomierzy i/lub zawordw i pokryje jej koszty.
W przypadku odmowy podpisania niniejszego oswiadczenia, Spétdzielnia odstgpi od wymiany
wodomierzy i/lub zaworéw, co skutkowaé bedzie szacunkowym rozliczeniem wody zgodnie
z ,Regulaminem rozliczen zuzycia energii cieplnej oraz wody i odprowadzenia S$ciekéw
w lokalach PSM ,Winogrady” w Poznaniu. Kazdorazowy fakt demontazu wodomierza nalezy
zgtosi¢ do Administracji Osiedla. Zerwanie plomb na urzadzeniach pomiarowych stanowi
podstawe do rozliczenia wody w lokalu zgodnie z ,Regulaminem rozliczenn zuzycia energii
cieplnej oraz wody i odprowadzania sciekdw w lokalach Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Winogrady” w Poznaniu” jak dla lokali nieopomiarowanych. W przypadku demontazu
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wodomierzy wraz z ich ponownym montazem lub przetozeniem wskutek prowadzonych przez

cztonkéw prac remontowo-modernizacyjnych, cztonek ponosi opftate za ponowne

plombowanie wodomierzy w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spétdzielni.

8. Naprawa i wymiana posadzek i podtég.

9. Naprawa, wymiana, czyszczenie syfondw i podejsé kanalizacyjnych odptywowych do tréjnikéw
oraz wymiana urzadzen sanitarnych w mieszkaniach.

10. Naprawa i wymiana wszystkich elementéw instalacji elektrycznych (przewody i osprzet),
od odbiornikéw do tablicy mieszkaniowej z bezpiecznikami wigcznie. W/w prace winny by¢
wykonywane wyfgcznie przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienie.

11. Naprawa lub wymiana paneli stuchawkowych domofonéw w mieszkaniach.

12. Uzyskanie zgody Spodfdzielni wymagane jest na dokonanie przerébek budowlano-
instalacyjnych, a w szczegdlnosci na:

a) wykonanie otworéw w Scianach konstrukcyjnych, pod warunkiem uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na budowe,

b) dobudowanie balkondw z zadaszeniami przy mieszkaniach parterowych tylko
w budynkach mieszkalnych V-kondygnacyjnych. Procedure, warunki techniczne
i finansowe okresla Zarzad Spétdzielni.

c) dobudowanie urzadzen dzwigowych dla 0séb z niepetnosprawnosciami przy mieszkaniach
parterowych tylko w budynkach mieszkalnych V-kondygnacyjnych. Procedure, warunki
techniczne i finansowe okresla Zarzad Spétdzielni.

d) wykonywanie statej zabudowy piondw instalacji sanitarnych uniemozliwiajgcej dostep
do tych instalacji,

e) montaz anten radiowo-telewizyjnych i innych,

f) wymiane grzejnikdw centralnego ogrzewania wraz z przetozeniem podzielnikow kosztow,
wymiane zaworéw termostatycznych oraz demontaz wodomierzy wraz z ich ponownym
montazem lub przetozeniem. Procedure, warunki techniczne i finansowe okresla Zarzad
Spotdzielni.

g) wymiane stolarki oraz drzwi wejsciowych do mieszkania,

h) przerdbki wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,

i) montaz zaluzji i rolet zewnetrznych okiennych i balkonowych montowanych tylko
W osciezu,

j) zmiane uktadu $cian dziatowych bez zmiany funkcji poszczegdlnych pomieszczen w lokalu,

k) przebudowe lub remont wewnetrznej instalacji gazowej,

I) zmiane mocy przytaczeniowej w instalacji elektrycznej, z zastrzezeniem ust. 15,

m) montaz klimatyzatoréw na potrzeby lokali mieszkalnych. Zasady montazu i eksploatacji
okresla Zarzad Spétdzielni.

13. Zakazuje sie:

a) montazu zadaszen nad balkonami na najwyzszej kondygnacji,

b) montazu wszelkich urzgdzen i zabuddéw do balustrady balkonowe] z zastrzezeniem,
ze w przypadku koniecznosci montazu do balustrady anteny TV lub korytek na kwiaty,
nalezy zastosowa¢ gumowe podkfadki zabezpieczajace przed uszkodzeniem powtoki
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

lakierniczej, natomiast do zawieszenia suszonej bielizny nalezy stosowac suszarki
wolnostojace, a jesli wykorzystywane beda linki to nalezy mocowaé je w taki sposdb,
by nie uszkodzi¢ powtoki lakierniczej,

¢) mocowania suszarek lub linek do spodu ptyty balkonowej sgsiada na wyzszej kondygnacji,

d) wykonywania otwordéw i kotwienia jakichkolwiek elementéw w ptytach balkonowych
z uwagi na mozliwosc¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej,

e) wykonywania w balustradach otworéw i mocowania jakichkolwiek elementéw do balustrad
za pomocg wkretéw, aby nie uszkodzi¢ zabezpieczenia antykorozyjnego z ocynku i powtoki
lakierniczej,

f) mycia ptytek gresowych lub desek kompozytowych innymi srodkami niz przeznaczonymi
do tego celu detergentami,

g) czyszczenia balustrad balkonowych materiatami Sciernymi, poniewaz moze to doprowadzié
do uszkodzenia powtoki lakierniczej,

h) montazu okapéw kuchennych podtgczonych do kanatéw wentylacyjnych oraz
wentylatoréw na kanatach wentylacyjnych,

i) montazu paneli fotowoltaicznych na balkonach i parapetach w budynkach mieszkalnych,

j) montowania wszelkich przegréd (w tym krat) w czesciach wspdlnych budynku,

k) sktadowania i/lub pozostawiania wszelkich przedmiotéw i/lub materiatéw budowlanych
w szczegolnosci materiatdw palnych, na drogach komunikacji ogdlnej, w tym réwniez
komunikacji ogdlnej w piwnicach oraz przechowywania materiatéw tatwopalnych
w komérkach lokatorskich.

Zaleca sie wykonanie osobnego obwodu dla zasilania elektrycznego pralki automatycznej,
po uzyskaniu zgody Administracji Osiedla. Warunki okresla Zarzad Spétdzielni.

Administracja Osiedla w ramach rezerwy na wewnetrznych liniach zasilajgcych moze wyrazié
zgode na wymiane kuchenki gazowej na elektryczng 3-fazowg. Warunki okresla Zarzad
Spotdzielni.

Obowigzki Spoétdzielni w zakresie podanym w pkt | przechodzg na cztonka w przypadku,
gdy bez zgody Spétdzielni dokonat zmian i przerdbek instalacji wzglednie wyposazenia,
gdy cztonek uszkodzit lub doprowadzit na skutek nieprawidtowej eksploatacji
do przedwczesnego zuzycia instalacji, osprzetu lub innych elementéw budynku.

tadowanie samochoddw i motocykli elektrycznych jest mozliwe wytacznie w miejscach
do tego wyznaczonych i przystosowanych, tj. na stacji tadowania wyposazonej w fadowarke
stacjonarng, odpowiednio oznakowanej i zabezpieczonej przeciwpozarowo

i przeciwporazeniowo.

W odniesieniu do najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych podziat zakresu obowigzkdéw
winna okres$la¢ umowa najmu.

Podziat lokalu mieszkalnego wymaga uzyskania zgody Spoétdzielni i dopuszczalny jest jedynie

w przypadku, gdy pierwotnie lokal ten byt zaprojektowany jako dwa samodzielne lokale.

Ponadto warunkiem podziatu jest uzyskanie zgody wiekszosci wspotwiascicieli lokali

w budynku wielolokalowym wyrazonej w formie uchwaty.
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taczenie lokali mieszkalnych wymaga uzyskania zgody Spéfdzielni oraz zgody wiekszosci
wspotwtiascicieli lokali w budynku wielolokalowym wyrazonej w formie uchwaty. Ponadto
konieczne jest spetnienie warunkéw zawartych w obowigzujgcych przepisach i w konsekwencji
uzyskanie zaswiadczenia o samodzielno$ci nowopowstatego lokalu.

. WYMIANA STOLARKI

Udziat Spoétdzielni w kosztach wymiany stolarki polega na wyptacaniu 50% ustalonej kwoty
ryczattowej, tj. 50% sredniej ceny stolarki i kosztédw jej wymiany oraz 50% kosztu nawiewnika
higrosterowanego z montazem. Procedure oraz warunki techniczne i finansowe wymiany
stolarki okresla Zarzad Spoétdzielni.

Przed wymiang stolarki cztonek Spétdzielni zawiera Porozumienie ze Spétdzielnig na wymiane
stolarki, ktére jest wazne przez 6 miesiecy od dnia jego zawarcia. Wymontowana stara stolarka
pozostaje w dyspozycji cztonka Spétdzielni. Termin zwrotu czesci kosztu przez Spétdzielnie
uzalezniony jest od mozliwosci finansowych osiedla.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na trudne warunki finansowe,
na indywidualny wniosek cztonka pozytywnie zaopiniowany przez Rade Osiedla, Zarzad
Spotdzielni moze podjgé decyzje o wymianie stolarki przez i na koszt Spétdzielni. Kryteria
okresla Zarzad Spétdzielni.

W przypadku sprzedazy mieszkania w okresie 5-ciu lat liczgc od dnia wymiany stolarki na koszt
Spoétdzielni, cztonek Spétdzielni zobowigzany jest do zwrotu 50% kosztéw poniesionych przez
Spoétdzielnie za wymiane stolarki.

Na wymiane naswietli dachowych dofinansowanie nie przystuguje.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Postanowienia regulaminu, z uwagi na regulacje Art. 6 ust. 3 w zwigzku z Art. 4 ust. 4 Ustawy
o0 spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r., stosuje sie odpowiednio wobec
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin obowigzkdéw Spétdzielni
i cztonkdow w zakresie napraw w lokalach uchwalony przez Rade Nadzorczg Poznanskiej
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu Uchwatg nr 49 w dniu
20 grudnia 2021 roku.
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