Fatn] Poznanska Spéldzielnia Miaszkaniowa

WINOGRADY w Poznaniu
Administracia Osiedla Zwycigstwa
Os. Zwycieslwa paw. 116 A, 61-847 Poznan

WINOGRADY

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWNE

I. Umowa najmu obowigzuje od dnia jej zawarcia na czas nieokreslony z mozliwoscig jej
rozwigzania przez kazdg ze stron za uprzednim 3 - miesiecznym okresem wypowiedzenia
ziozonym na koniec miesiaca kalendarzowego

2. W wynajmowanym lokalu nie moga by¢ prowadzone dziatalnosci: sprzedaz odziezy uzywanej,
salony gier, Kasyna i dziatalnoSci prawem zastrzezone, zgodnie z Ustawa z dnia 29 lipca 2005
roku o przeciwdziataniu narkomanii. (Dz.U.2005 Nr 179 z pdzZniejszymi zmianami).

3. Od dnia przejecia lokalu, Najemca zobowigzany jest, na podstawie wystawionej przez
PSM .Winogrady” w Poznaniu (dalej zwang: Wynajmujgcg) faktury VAT, do zaptaty miesiecznego
czynszu najmu, optaty za monitoring i wywoz Smieci w terminie do dnia 15-tego danego miesigca
na wskazane na fakturze konto bankowe. Do stawki czynszu najmu Wynajmujaca doliczy
obowigzujgcy podaiek VAT,

4. Oprécz czynszu najmu, oplaty za monitoring | wywdz $Smieci Najemca zobowigzany jest
do uiszczania miesiecznej zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania. Rozliczenie faktycznie
poniesionych kosztéw z tytutlu oplat za centralne ogrzewanie nastepowaé bedzie raz w roku
wedlug ustalonego dia pawilonu 110 harmonogramu, zgodnie z zapisami Regulaminu rozliczen
energii cieplnej oraz wody i odprowadzania Sciekdéw w lokalach PSM ,Winogrady” w Poznaniu.

Na dostawe energii elektrycznej Najemca zawrze indywidualng umoweg bezposrednio
z dystrybutorem i sprzedawca.

4. W okresie najmu nastepuje coroczna waloryzacja czynszu ustalona na podstawie opublikowanego
Sredniorocznego wskaZnika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem w roku poprzednim,
podawanego corocznie przez GUS w Komunikacie Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana
z tego tytutu nie wymaga sporzgdzania aneksu do Umowy i bedzie uwidaczniana na fakturach,
poczawszy od kolejnego miesigca po opublikowaniu wskazZnika., Wskaznik ujemny nie powoduje
zmiany wysokosci czynszu.

6. NajpdZniej w dniu podpisania umowy najmu Najemca skiada Wynajmujace] zabezpieczenie
odpowiadajace wysokosci trzymiesiecznego czynszu i optat brutto, w celu pokrycia mogacych
powstac zaleglosSci czynszowych, naleznosci z tytulu eksploatacji, kosztéow napraw lokalu,
odszkodowaf | zwrotu kosztéw za szkody w wyposazeniu lokalu, roszczen z tytutu kar umownych
oraz wszelkich innych roszczen Wynajmujgcej z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez najemce umowy.

Zabezpieczenie wnoszone jest na konto Wynajmujgcej i jest oprocentowane oraz podlega
optatom bankowym zgodnie z taryfami oplat i prowizja w banku, w ktérym Wynajmujaca
deponuje Srodki pieniezne w okresie kwartalnym.

W przypadku koniecznosci ponoszenia przez Wynaimujaca oplat i prowizji za przechowywanie
Zabezpieczenia na rachunku bankowym lub wprowadzenia przez bank ujemnego oprocentowania
Wynajmujgca pokryje z kaucji doptate za przechowywanie Srodkow pienieznych w tymze banku,



Kwota zabezpieczenia w czeSci, ktéra nie zostanie wykorzystana na pokrycie roszczen
Wynajmujacej, zostanie zwrécona Najemcy wraz z oprocentowaniem w terminie 30 dni od dnia
protokolarnego zdania Wynajmujgcej przedmiotu najmu. Jednakze Wynajmujaca zastrzega sobie
prawo zatrzymania czesSci kwoty zabezpieczenia na pokrycie rzeczywistych kosztow zuzycia
COiZW w wysokosci ustalonego przez Wynajmujacag szacunkowego wyliczenia kosztow. Taka
sytuacja bedzie miata miejsce jezeli rozwigzanie umowy nastgpi w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego zuzycia mediow przez Najemce.

7. Najemca bedzie uprawniany do dokonywania cesji praw i obowigzkéw Najemcy wynikajacych
z umowy najmu na wskazany przez siebie podmiot wylgcznie po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacej.

8. Najemca staraniem wlasnym i na wtasny koszt, bez regresu do Wynajmujacej, dokona
adaptacji lokalu naindywidualne potrzeby, po uprzednim uzgodnieniu projektu adaptacji
z Wynajmujaca.

Wynajmujaca nie zwraca Najemcy kosztow adaptacji i wykonania ww. robaét.

9. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu na dzialalno$¢ okreslong w ofercie
przetargowej. Przedstawiciele Rady Osiedla i Administracji beda mieli prawo przeprowadzania
kontroli zgodnoSci prowadzonej dziatalnosci z umowg najmu.

10. Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia we wlasnym zakresie oplat za energie
elektryczna.

11. Wynajmujaca bedzie uprawniona do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku:

a) stwierdzenia, Ze nastgpita zmiana rodzaju dziatalnosci okreslonej w ofercie przetargowej,
bez pisemnej zgody Wynajmujacej.

b) pozostawiania przez Najemce w zwloce z platnosciag czynszu za dwa pelne okresy
rozliczeniowe, z zastrzezeniem uprzedniego, pisemnego wezwania Najemcy do zaptaty
zalegloSci oraz bezskutecznego uplywu dodatkowego miesiecznego terminu ptatnosci
wyznaczonego Najemcy, liczonego od dnia doreczenia wezwania.

c) uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa i utrzymywanie
takiego stanu mimo pisemnego wezwania Najemcy do zaprzestania uzywania niezgodnego
z umowag oraz bezskutecznego uplywu terminu wyznaczonego Najemcy do zaprzestanie
naruszen, wynoszgcego, co najmniej jeden miesigc od dnia doreczenia wezwania.

d) podnajecia lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacej

12. Za bezumowne korzystanie z lokalu, Wynajmujacej przystugiwaé bedzie comiesieczne
odszkodowanie w wysokosci ostatniej obowigzujacej kwoty czynszu brutto powiekszonej o optaty
za monitoring, wywoz Smieci, zaliczki na energie cieplng i zimng wode oraz odprowadzenie
sciekow wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie w razie zwloki w ptatnosciach.

13. W dniu rozwigzania umowy Najemca zwrdci lokal w stanie odnowionym, a w przypadku
dokonania zmian lub przerébek przywréci lokal do stanu pierwotnego.
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