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Wstep

Poznanska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu z siedzibg w Poznaniu, osiedle
Przyjazni 125 B, 61-686 Poznan (NIP 7770003363, Regon 001075968, KRS 0000172957),
realizujgc zadania w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$ci gospodarczej
prowadzita w 2024 r. dzialalno$¢ okreslong w statucie na terenie osiedli: Pod Lipami, Przyjazni,
Wichrowe Wzgorze, Zwycigstwa 1 Kosmonautow.

Organami statutowymi Spotdzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéow,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli przedstawiaja Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw odrebne
sprawozdania.

Dziatalno$cig Spotdzielni kierowal i reprezentowal ja na zewnatrz Zarzad w nizej podanym
sktadzie:

Prezes Zarzadu mgr Jan Marciniak
Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr inz. Marek Gasiorowski

Ksiegi rachunkowe prowadzita:
Zastegpca Prezesa Gtowny Ksiggowy mgr Matgorzata Tomkowiak

Badanie sprawozdania finansowego za 2024 r. przeprowadzito Przedsi¢biorstwo Uslugowe
Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN-RACH” SP. z o.0., ul. Oj. M. Kolbe 13 B,
64-920 Pila.

1. Charakterystyka zasobow PSM ,,Winogrady” w Poznaniu

Poznanska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu jest organizacja wieloosiedlowa,
w ktorej osiedla sg jednostkami wewnetrznymi wyodrebnionymi pod wzgledem organizacyjnym

1 gospodarczym. Informacje dotyczace charakterystyki zasobow Spoétdzielni przedstawia tabela na
stronie 9.

Ponadto w podmiotach zewnetrznych Spotdzielnia posiada: na osiedlu Przyjazni 24 - 7 lokali
uzytkowych o pow. 452,33 m? oraz 10 miejsc postojowych w hali garazowej, o pow. uzytkowe;
130,03 m?, na osiedlu Zwyciestwa 5L, SM, 5N — 6 lokali uzytkowych o pow. uzytkowej 365,33 m?,
na osiedlu Kosmonautow — Serbska 15 — 30 miejsc postojowych w udziale wynoszacym 60/325 cz.
w udziale 331 488/2 207 834.

We wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoétdzielnie (OZ 5G, 5 HJ, 5K; OZ 5L, 5M,
5N; Wilczak 15, 15A, 15B; Ugory 63) w halach garazowych Spotdzielnia posiada miejsca
postojowe.

2. Stan majatkowy i finansowy

Wartos$¢ ksiggowa majatku trwatego 1 obrotowego PSM ,,Winogrady” w Poznaniu wg stanu na
31.12.2024 r. wynosita 613 310 tys. zt. Aktywa trwale wynosza 495 912 tys. zl, w tym grunty



1 prawo uzytkowania wieczystego 298 001 tys. zt. Aktywa obrotowe wynosza 117 398 tys. zi,
w tym krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 16 131 tys. zt.

Suma rzeczowych aktywow trwalych spadta w stosunku do 2023 roku 0 1,47 %, tj. 0 7 360 tys. zt
(gldéwnie z tytulu umorzenia aktywow trwatych i wyodrebnienia lokali mieszkalnych).

W 2024 r. zmniejszenie rzeczowego majatku trwatego z tytutu wyodrebnienia prawa wilasnosci
lokali przedstawia si¢ nastepujaco: w grupie budynki 2 397 tys. zl, natomiast w grupie grunty
wlasne 1 944 tys. zt oraz dzwigi 22 tys. zi, co daje taczng kwote 4 363 tys. zt. Dotychczasowa

kwota dokonanych wyodrebnien wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r. wynosi 273 391 tys. zt.

Rzeczowy majatek trwaly 2024 r.

w tys. zi
Bilans
Wyszczegolnienie Bllans_, Zwiekszenia | Zmniejszenia | Umorzenia zamknle’c}a
otwarcia (wartos¢
netto)
Grunty + prawo 298 584 2095 1944 734 298 001
wieczyste
Budynki i budowle 192 374 2013 2399 6 733 185 255
Urzadzenia techniczne 9134 5071 201 3425 10 579
i maszyny
Srodki transportowe 229 94 36 85 202
Pozostate srodki trwate 145 32 25 52 100
Razem 500 466 9 305 4 605 11 029 494 137
Bilans na 31.12.2024 r. — w tys. zi
31.12. | 31.12. 31.12. | 31.12.
Gr. Aktywa 2024 | 2023 |C" Pasywa 2024 | 2023
A | Aktywa trwate 495912 | 503 319 | A | Fundusze wiasne 519 158 | 525 540
|, | Wartosciniemateriaine i 5 14|1. | Fundusz podstawowy 62077| 63975
prawne
1. |Fundusz udziatowy 437 453
Fundusz wkfadéw
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 494 911 | 502 271 | 2. mieszkaniowych 1606 1798
3. Fundusz wktadéw 60034| 61724
budowlanych
I1l. | Naleznosci dtugoterminowe Il. | Fundusz zasobowy 192 138 | 195 371
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 135 135 lll. | Fundusz aktualizacji wyceny | 257 625 | 259 329
V. D’f.ugoterminowe rozliczenia 861 899 | IV. | Pozostate fundusze -
miedzyokresowe
V. Nadwyzka bilansowa 7318 6 865
(zysk netto)




Zysk (strata) z lat

VL. ) - -

ubiegtych
B | Aktywa obrotowe 117 398 | 101 947 |B | Zobowigzania 94 152 | 79726
. | Zapasy 9 936 9375]1I. Rezerwy na zobowigzania 7 892 5189

Zobowigzania

Il. | Naleznosci krotkoterminowe 11845 11982|Il. .
dtugoterminowe

2810 3316

Zobowigzania

Ill. | Inwestycje krétkoterminowe 79486 | 647741l \ )
krétkoterminowe

78542 | 67 367

ly, | Krétkoterminowe rozliczenia | 10141 | 158161\, | Rozliczenia migdzyokresowe | 4908| 3 854
miedzyokresowe

Razem 613 310 | 605 266 | Razem 613 310 | 605 266

Ocena sytuacji finansowo-majatkowej

Wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ PSM ,,Winogrady” w Poznaniu przedstawiono
w tabeli na str.6.

Obliczone wskazniki ptynnosci finansowej dowodza o mozliwosci terminowego regulowania
zobowigzan biezacych. Pozostate wskazniki w roku 2024 sg poréwnywalne z rokiem ubiegtym, co
oznacza stabilng sytuacje gospodarczg Spotdzielni.

Wg opinii Zarzadu analiza bilansu, rachunku wynikéw oraz wskaznikéw oceny sytuacji
majatkowo-finansowej pozwalaja na pozytywna oceng dziatalnosci Spotdzielni w 2024 r.

Ponadto nie stwierdza si¢ zjawisk zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci przez Spoéldzielnig
w najblizszym okresie. Jednakze na dziatalno$¢ Spotdzielni wptywaja czynniki makroekonomiczne,
niezalezne od Spoétdzielni. Wymaga to koniecznosci stalego monitorowania sytuacji gospodarczej
1 zjawisk okolo gospodarczych w celu zapobiezenia ich negatywnym skutkom, mogacym wplynaé
na prowadzenie dziatalnosci przez Spotdzielnig.

Wszelkie decyzje inwestycyjne, remontowe w obecnej, trudnej do przewidzenia sytuacji
gospodarczej obarczone sg ryzykiem. Ponadto niepewne sg warunki pozyskania zewnetrznych
zrodet wsparcia finansowego przedsigwzig¢, w szczegolnosci energooszczednych czy technologii
z natury mniej niebezpiecznych dla srodowiska naturalnego (m. in. OZE).

Trudno jest przewidzie¢ czy przewidywania dotyczace stabilizacji inflacji na niskim poziomie
potwierdza si¢. Aktualna inflacja, ceny energii, wzrosty cen ustug zwigzanych z utrzymaniem
1 eksploatacja zasobow mieszkaniowych, presja wynagrodzeniowa specjalistow, wszystko to
skutkuje znacznymi podwyzkami oplat za mieszkania. Istotne znaczenie maja wlasciwe dziatania
windykacyjne (forma tzw. windykacji migkkiej”) umozliwiajace w rozsadny sposob sptate zadtuzen
1 niedopuszczajace do powstawania wysokich kwot zadluzenia.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie plandw gospodarczych uchwalanych przez Radg
Nadzorcza, pozwalajacych na biezace weryfikowanie mozliwosci finansowych 1 wprowadzanie
korekt w wydatkach. Ponadto sporzadzane sa wieloletnie plany remontowe pozwalajace oceni¢
potrzeby w dhuzszej perspektywie czasowej w celu odpowiedniego skalkulowania odpiséw na
fundusz remontowy. Gloéwne zamierzenia rozwojowe na najblizszy rok przedstawiono w rozdziale
11 na stronie 37.



Poznanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu

Wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢

Lp. Nazwa wskaznika Sposéb wyliczenia J.m Rok Rok Rok
2022 2023 2024
1. | Wskaznik ptynnosci | aktywa obrotowe ogétem
zobowigzania krétkoterminowe 1,46 1,50 1,47
+ rozliczenia miedzyokresowe bierne
2. | Wskaznik ptynnosci Il aktywa obrotowe — zapasy
zobowigzania krétkoterminowe 131 1,36 1,34
+ rozliczenia miedzyokresowe bierne
3. | Wskaznik ptynnosci llI inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krétkoterminowe 0,93 0,95 0,99
+ rozliczenia miedzyokresowe bierne
4. | Szybkos¢ obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365
lesnocciami iach
naleznosciami w dniac przychdd netto ze sprzedazy produktow dni 18,7 21,5 20,2
oraz towardw i materiatéw
5. | Stopien sptaty zobowigzan | zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365
w dniach .
L L dni
wartosc sprzedanych towaréw i 82,6 64,7 62,5
materiatéw
+ koszt wytworzenia sprzedanych
produkt.
6. | Szybkos¢ obrotu zapaséw w zapasy x 365
dniach L L .
wartos¢ sprzedanych towardw i dni
Ny . 25,3 19,9 19,1
materiatéw + koszt wytworzenia
sprzedanych produkt.
7. | Ogdlny poziom zadtuzenia zobowigzania krotko- i dtugoterminowe %
11,3 11,7 13,3
majgtek ogotem (aktywa)
8. | Pokrycie aktywow trwatych kapitaty wtasne + rezerwy
kapitat t i
apita em.w asnym aktywa trwate % 104,1 104,4 105,0
rezerwami
dtugoterminowymi
9. | Trwatos¢ struktury kapitaty wtasne+ rezerwy + zobow. dtugot.
finansowania suma aktywow % 88,3 87,4 85,3
10. | Wskazniki zalegtosci w
optatach w % do wymiaru - o
rocznego zalegtosci w optatach % 269 274 275
- lokale mieszkalne wymiar roczny
zalegto$ci w optatach %
1,68 1,68 1,40

- lokale uzytkowe

wymiar roczny




Grunty

W 2024 r. Spotdzielnia posiadata lub zarzadzata gruntami o lacznej powierzchni 1552 140 m2.
Ponizsze tabele przedstawiajg zestawienie powierzchni gruntow.

Stan prawny gruntéw pod budynkami mieszkalnymi nalezy uznaé¢ za uporzadkowany z wyjatkiem
niewielkiego terenu o powierzchni kilkudziesigciu m? pod budynkiem 11A na osiedlu Przyjazni.
W celu umozliwienia w przysztosci m.in. regulacji stanu prawnego tego budynku, nabyto

wickszosciowy udziat (21/40) w nieruchomosci stanowigcej ul. Dybowskiego z przyleglosciami
oraz. grunt pod budynkiem (taczna powierzchnia 5 849 m?)..

I Grunty wlasne i bedace wlasnoscia osob, dla ktorych ustanowiono odr¢bna wlasnos¢ lokalu

Osiedle Povv_ie[zchnia w m?2 Povv_ierzchnia w m?2
na dzien 01.01.2024 r. na dzien 31.12.2024 r.

OPL 132 472 132 472
OoP 244 802 250 651
oww 235 889 235 889
o)A 226 450 226 450
OK 110 175 110 175
Razem 949 788 955 637

Il Grunty — prawo uzytkowania wieczystego Spoéldzielni

Osiedle Povyie’rzchnia W m2 Povyie’rzchnia W m2
na dzien 01.01.2024 r. na dzien 31.12.2024 r.

OPL 43 850 43 850
OP 99 541 99 541
OoOWwW 164 008 164 008
0oz 160 102 160 102
OK 94 134 94 134
Razem osiedla 561 635 561 635

III Grunty podmiotow zewnetrznych — wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez

Spoldzielni¢ i wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Spoldzielnia posiada

udzialy

Osiedle

Powierzchnia w m2
na dzien 01.01.2024 r.

Powierzchnia w m?
na dzien 31.12.2024 r.

Wilczak 15,15A,15B*

6 297

6 297

Osiedle Powierzchnia w m2 Powierzchnia w m?

na dzien 01.01.2024 r. na dzien 31.12.2024 r.
Ugory 63 642 642
Osiedle Powierzchnia w m?2 Powierzchnia w m?

na dzien 01.01.2024 r. na dzien 31.12.2024 r.
Serbska 15 11 341 11 341

Udzialy Spotdzielni - miejsca postojowe 60/325 cz. w udziale 331 488/2 207 834 tj. 315,21 m?
Powyzszy udzial liczony od pierwotnej powierzchni gruntu tj. 11 372 m? (przed przejeciem gruntu

pod inwestycj¢ ,,Naramowicka”)




Osiedle Powierzchnia w m?2 Powierzchnia w m?
na dzien 01.01.2024 r. na dzien 31.12.2024 r.

WM OP 24 3749 3749
Udzialy Spéldzielni - lokale uzytkowe 45233/829416 tj. 204,46 m?
Udziaty Spotdzielni - miejsca postojowe 13003/156527 cz. w udziale 281651/829416
tj. 105,76 m?

. Powierzchnia w m2 Powierzchnia w m?
Osiedle

na dzien 01.01.2024 r.

na dzien 31.12.2024 r.

WM OZ 5G,5HJ,5K

7 683

7 683

Powierzchnia w m?

Powierzchnia w m?

Osiedle na dzien 01.01.2024 r. na dzien 31.12.2024 r.
WM OZ 5L,5M,5N 5156 5156
Udzialy Spétdzielni — lokale uzytkowe 36533/703537 tj. 267,74 m?
IV Grunty ogétem
| Razem 1546 291 | 1552 140 |




Tabela — Charakterystyka zasobow PSM ,,Winogrady” w Poznaniu

L.p. Wyszczegdlnienie OPL OoP oww 0oz OK PSM
. Dane ilosciowe wg stanu na 31.12.2024 r.:
1) budynki mieszkalne 16 23 35 28 25 127
2) pawilony handlowo-ustugowe i inne niemieszkalne 8 19 12 11 9 59
3) garaze, w tym: 113 - 102 - 76 291
wyodrebnione na wtasnosc¢ - - 11 - - 11
4) lokale mieszkalne, w tym: 2 405 4768 4 465 3462 2955| 18055
spotdzielcze wtasnosciowe 1769 3531 3062 2112 2096| 12570
lokale wyodrebnione na wlasnos¢ 608 1188 1317 1301 824 5238
lokatorskie i inne 28 49 86 49 35 247
?i)nlr?;srl]? uzytkowe ogétem (wynajete w bud. mieszkalnych, pawilonach, hydroforniach 144 142 190 110 137 793
6) hale garazowe 1 - - 1 - 2
Il. | Powierzchnia uzytkowa w m? wg stanu na 31.12.2024 r.:
1) lokali mieszkalnych, w tym: 107559 | 208395| 221980| 175101 | 132 778| 845813
lokali wyodrebnionych na wtasnosc¢ 27101| 52444 65632| 66747 37638| 249562
2) lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych (wynajete) 7387| 11366| 13800| 10947 7520| 51020
3) garazy, w tym: 1822 - 1810 - 1339 4971
wyodrebnionych na wiasnosc¢ - - 176 - - 176
4) hale garazowe (Wilczak 17 w udz.1/3) 465 - - 1177 - 1642
Ill. |Dane o mieszkancach i cztonkach wg stanu na 31.12.2024 r.:
1) ilo$¢ mieszkancow 3872 7 454 7 585 5719 4974 29604
2) ilos¢ cztonkow 2639 5142 5101 3897 3377 20156
IV. [Inne dane wg stanu na 31.12.2024 r.:
zgzlzgfzbswgb;:;?gw;‘unKCJonUJacych na terenie osiedla 123 13 141 123 14 414
2) liczba parkingdw strzezonych 1 2 6 1 2 12
3) liczba garazy wybudowanych na gruntach bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Spéidzielni i i 69 50 i 119
4) ogolna powierzchnia wydzierzawionaw m? 4953 9982 23744 13720 11 642 64 041




3. Windykacja naleznoSci z tytulu oplat za uzywanie lokali (statystyka i dzialania)

1) Dane dotyczace zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych

Rok 2024 w zakresie windykacji naleznos$ci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych zostat
zamknigty kwota zadluzenia w wysokosci 4 462 tys. zt. Wskaznik zaleglo$ci do rocznego wymiaru
optat wyniost — 2,75%.

W poszczegblnych osiedlach wskazniki zalegtosci do rocznego wymiaru wynosity:

Osiedle Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru %
2022 r. 2023 r. 2024 r.

OPL 1,84 1,89 1,59

OP 2,90 2,87 3,04

oww 2,60 2,66 2,76

0z 3,64 3,48 3,30

OK 1,99 2,42 2,54

Razem 2,69 2,74 2,75

W zakresie windykacji nalezno$ci Spotdzielnia prowadzi dwie formy windykacji — ,,mickka”

i ,twarda”. Podstawowg funkcja windykacji migkkiej jest przypominanie dtuznikom o wystapieniu
zadtuzenia na koncie oplat. Pierwszym wezwaniem, ktore przesyla Spoldzielnia jest informacja
o nieuregulowaniu nalezno$ci za dany miesiac, juz po 3 dniach od statutowego terminu zapflaty.
W przypadku braku reakcji na wezwanie Spotdzielnia wystawia wezwanie do zaptaty pod rygorem
odcigcia dostepu do cieptej wody (w przypadku takiej mozliwosci) 1 sygnatu TV. Konsekwencja
takich dzialan jest zawieranie ugod z dtuznikami o splacie naleznosci na raty.
W 2024 roku Spotdzielnia wprowadzita dodatkowsg funkcje dla osdb korzystajacych z e-portalu
z mozliwos$cig przekazywania na poczt¢ elektroniczng comiesigcznej informacji 0 niedoptacie na
koncie optat. Ponadto istnieje mozliwos¢ platnosci elektronicznej przez e-portal. W przypadku, gdy
powyzsze dzialania Spotdzielni nie przynosza rezultatu, sprawy o zadtuzenie zostaja skierowane do
Dziatu Prawnego celem wyegzekwowania nalezno$ci na drodze sadowej i komorniczej — jest to
tzw. windykacja ,,twarda”.
Spotdzielnia takze raz na kwartal wysyla wezwania do zaptaty odsetek ustawowych, ktére naliczane
sg za nieterminowe wptaty zgodnie ze statutem Spotdzielni.
Wskaznik zadtuzenia do wymiaru rocznego wzrdst nieznacznie w poréwnaniu do 2023 r. o 0,01
punktow procentowych.  Konsekwentne i systematyczne dziatania windykacyjne skutkuja
utrzymaniem poziomu zalegtosci na niezmiennie niskim poziomie..
Spotdzielnia oprocz czynnosci windykacyjnych, podejmuje dziatania zmierzajace do wskazywania
dtuznikom sposobow wyjscia z trudnej sytuacji finansowej. W wysytanych monitach wzywajacych
do zaptaty zawarta jest informacja o mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie W postaci
dodatkow mieszkaniowych oraz formach pomocy z Poznanskiego Centrum Swiadczen i Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie.
W omawianym okresie Urzad Miasta Poznania przyznat 446 dodatkoéw mieszkaniowych
dotyczacych lokali mieszkalnych.
W zakresie windykacji prowadzone byty dziatania polegajace na wystaniu osobom zalegajacym
z oplatami:
a) 377 informacji o odtaczeniu instalacji TV kablowej oraz cieptej wody, w wyniku czego:
- W 84 przypadkach zostalo wykonane odtaczenie TV kablowej,
- w 1 przypadku odcigto dostawe cieptej wody (brak mozliwosci technicznych
w pozostatych lokalach zadtuzonych)
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b) 6 198 monitow wzywajacych do zaptaty — ,,miekka windykacja”,

c) 158 monitéw wzywajacych do zaptaty pod rygorem skierowania sprawy na droge
postgpowania sadowego,

d) 158 wezwan do zaptaty z propozycja spisania ugéd pozasadowych, z tego zawarto 9 ugod,

e) skierowaniu do sadu 217 spraw o zaptate,

Kazdy wtasciciel lokalu otrzymat saldo konta optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego, ktore

dofaczane jest do rocznego wyniku rozliczenia zuzycia energii cieplnej 1 wody. Wystanych

zostato ponad 18 000 sald.

Uzytkownikom mieszkan wystano 4023 salda wykazujace zaleglosci w przedziale

od 0,01 zt wzwyz.

W 2024 r. z wnioskami o roztozenie zadluzenia na raty lub prolongate splaty wystapito 120 0so6b.
Z ratalnej splaty zadluzenia wywigzato si¢ 70 0sob, 26 osdb nadal jest w trakcie sptaty, natomiast
24 0soby nie wywiazaly si¢ z zobowigzania i sprawy zostaty skierowane do Dziatu Prawnego celem
dochodzenia nalezno$ci na drodze postepowania sagdowego.

2) Dane dotyczace zaleglosci w oplatach za: uzytkowanie lokali uzytkowych, dzierzawe
terenu i reklame

Stan zaleglo$ci na 31.12.2024 r. wyniost ogotem — 502 tys. zi, natomiast wskaznik zadluzenia
do rocznego wymiaru optat — 1,40 %.

W poszczeg6lnych osiedlach wskazniki zalegtosci wynosity:

Osiedle Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru % | Wskaznik do wymiaru %
2022r. 2023 . 2024 r.
OPL 1,31 1,40 1,65
OoP 1,64 0,95 1,18
oww 2,40 2,48 1,57
0z 1,80 2,25 1,70
OK 0,86 0,96 0,64
Razem 1,68 1,68 1,40

W zakresie lokali uzytkowych, dzierzawy terenu i1 reklamy, zadtuzenia wynikaja przede wszystkim
z miesigcznych niedoptat. Zgodnie z zawartymi umowami, w przypadku zalegania
z dwumiesigcznym wymiarem optat, Spotdzielnia wypowiada zawarta umowe, a w przypadku
braku dobrowolnej splaty nalezno$ci sprawa kierowana jest na droge postgpowania sadowego.
W 2024 r. Spotdzielnia wniosta 7 pozwow o zaptate za najem lokali uzytkowych, nie wytoczono
zadnego powodztwa o zaptate za dzierzawg terenu i nie zostal skierowany zaden pozew o eksmisjg.
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4. Koszty, przychody i wyniki dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2024 r.

1) Koszty
Tabela 1 — Koszty rodzajowe dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2024 r. (w tys. zl)

L.p. Wyszczegolnienie Kwota %

1. Dzwigi 619 0,3

2. Domofony 543 0,3

3. Woda i odprowadzanie $ciekow 18 110 9,5

4. Wywoz odpadéw 9311 4,9
Uzytkowanie wieczyste gruntéw, optata

S przyeksztaiceniowa yoes i 3280 L7

6. Podatek od nieruchomosci lokale mieszkalne 1203 0,6

7. Energia cieplna do centralnego ogrzewania 29 210 15,2

8. Energia cieplna do podgrzewania wody 19 231 10,0

9. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i gospodarcza 109 959 57,5
a) materiaty 2815 15
b) energia elektryczna 2022 1,1
¢) energia cieplna-eksploatacja 554 0,3
d) remonty i konserwacja 3054 1,6
e) pozostate ustugi obce 15881 8,3
f) podatki i optaty 5997 3,1
g) wynagrodzenia ogotem 37 821 19,8
h) swiadczenia na rzecz pracownikow 7 887 4,1
i) amortyzacja 7047 3,7
j) odpisy na fundusz remontowy 33212 17,3
]lf”)q grc]);.)\lfvoeszty, poz. koszty operacyjne, koszty 4201 22
I) RAZEM a-k 120 491 63,0
1) koszty KB, KZ, PT flnans.owane z .10 532 5,5
f. remontowego oraz ustugi wewnetrzne

10. [Koszty ogotem 191 466 100,0

W tabeli nr 1 ,Koszty rodzajowe dziatalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2024 r.
przedstawiona zostata struktura kosztéw poniesionych przez Spotdzielni¢ ogdtem:

- dziatalno$¢ eksploatacyjna i gospodarcza stanowita 57,5 %,
- koszty energii cieplnej do centralnego ogrzewania 15,2 %,
- koszty zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow 9,5 %,
- koszty energii cieplnej do podgrzewania wody 10,0 %.

Strukture kosztow dzialalnosci ogétem w PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2024 r. pokazuje
wyKkres na stronie 13.

W pordéwnaniu z rokiem ubieglym znacznemu wzrostowi o 2 497 tys. zt ulegly koszty dostawy
wody i odprowadzania $ciekow. To skutek wzrostu taryf tej ustugi (16%). Koszty energii cieplnej
do centralnego ogrzewania wzrosty o0 142 tys. zi., natomiast koszty energii cieplnej do
podgrzewania wody ulegly zmniejszeniu 0 599 tys. zt. Poziom kosztow energii cieplnej to skutek
tagodnej zimy oraz rozwigzan oslonowych. Jednakze taryfy energii cieplnej zatwierdzone przez
URE dla dostawcy ciepta wzrosty od lutego 2025 r. 0 24 %.
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Na wysokos¢ kosztow dziatalno$ci eksploatacyjnej i gospodarczej istotny wptyw miaty:

- koszty wynagrodzen ogdtem 37 821 tys. zt (19,8 %), w tym wynagrodzenia konserwatorow
budowlanych i zieleni wykonujacych prace remontowo-konserwacyjne, pracownikow
utrzymujacych porzadek na terenie osiedli, pracownikow osiedlowych domow kultury, Pogotowia
Technicznego, Winogradzkiej Telewizji Kablowej, administracji osiedlowych, administracji

ogolnej, wynagrodzenia bezosobowe 1 wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach organéw

Spotdzielni,

- odpisy na fundusz remontowy w wysokosci 33 212 tys. zt (17,3 %),
- koszty pozostatych ustug obcych w wysokosci 15 881 tys. zt (8,3 %).

Najistotniejsze koszty ustug:
- sprzatanie budynkow (3 108 tys. z}),
- nadawanie programow TV (2 691 tys. z}),

- ushugi zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomosci Wilczak 17 (1 599 tys. zt),
- ustugi pomiarowo — rozliczeniowe (1 001 tys. z}),
- facza telekomunikacyjne (383 tys. zt).

Na stronie
w 2024 r.

Struktura kosztow dzialalnosci PSM "Winogrady' w Poznaniu w 2024 r.

03%)30  9.5%
— 4.9 %

1.7%

0.6 %
152 %
57.5 %
10,0 %

ODzwig BDomofony OWoda i odprowadzanie sciekdw
OWywoz odpadow BUzytkowanie wieczyste gruntow OPodatek od nieruchomosa
BEnergia deplnaco. OEnergia deplna do pogrzewaniawody  BDziahlnodc eksploatacyina i gospodarcza
23 przedstawiono w tabeli jednostkowe koszty dzialalnosci Spotdzielni

13

(GZM)



2) Przychody

Tabela 2 — Przychody z dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2024 r. (w tys. z})

L.p. Wyszczegdlnienie Kwota %

1. Dzwigi 619 0,3

2. Domofony 544 0,3

3. Woda i odprowadzanie sciekow 18 086 8,9

4, Wywo6z odpadow 9 301 4,6

5. Energia cieplna do centralnego ogrzewania 29 234 14,4

6.. Energia cieplna do podgrzewania wody 19 226 9,4

7. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i gospodarcza 126 266 62,1 100,0
a) lokale mieszkalne 86 549 42,6 68,6
b) lokale uzytkowe 26 159 12,9 20,7
c) pozostate przychody 8991 4.4 7,1
d) pozostate przychody operacyjne 2039 1,0 1,6
e) przychody finansowe 2528 1,2 2,0

8. Przychody ogotem 203 276 100,0

Najwigkszy udzial w przychodach mialy wpltywy z tytuléw: dzialalnosci eksploatacyjnej
i gospodarczej — 62,1 %, energii cieplnej do centralnego ogrzewania — 14,4 %, dostaw wody
i odprowadzania $ciekow — 8,9 % oraz energii cieplnej do podgrzewania wody — 9,4 %.

W strukturze przychodéw z dziatalnosci eksploatacyjnej 1 gospodarczej najwigkszy udzial miaty:
lokale mieszkalne (68,6 %) oraz lokale uzytkowe (20,7 %).

Gloéwnymi pozycjami pozostatych przychodoéw byty przychody ze/z: tys. zt
- dziatalnosci osiedlowych doméw kultury 2 251
- optat za dodatkowe piwnice, §wiatlo, itp. 1249
- zwrotu kosztéw rozliczenia co, CW, ZW 1209
- reklam i jednorazowej dzierzawy gruntu 699
- optat za monitoring (lokale uzytkowe) 395
- zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi 267

Strukture przychodow z tytulu dziatalnosci eksploatacyjnej i gospodarczej przedstawia wykres
na stronie 16.

Gloéwnymi pozycjami pozostatych przychoddéw operacyjnych i przychoddéw finansowych byty:

tys. zt
- przychody z refaktur (w szczegodlnosci Wilczak 17) 648
- przychody ze sprzedazy lokalu mieszkalnego 429
- zastepstwa procesowe 288
- odszkodowania z tyt. ubezpieczen 145
- odszkodowania i kary 104
- zwrot poniesionych optat sagdowych 94
- zwrot kosztéw komorniczych i egzekucyjnych 58
- odsetki od lokat terminowych, rachunkéw biezacych, inne 2115
- odsetki za zwtoke w zaptacie naleznos$ci (lokale mieszkalne i uzytkowe) 413
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W 2024 r. w ramach:

a) ,Programu TERMO?”, Spoétdzielnia otrzymata granty OZE , na taczng kwote 163 tys. zi,
a dotyczyly budynkéw mieszkalnych na osiedlu Zwycigstwa nr 8 i 20,

b) ,,Programu wyréwnywania ro6zni¢ migdzy regionami III” Spoétdzielnia otrzymata
dofinansowanie na budowe¢ szybow platform pionowych dla 0séb z niepelnosprawnosciami
w budynkach wielorodzinnych na osiedlach: Przyjazni nr 8, 14, 16, 20 oraz Zwycigstwa nr
17 na taczng kwote 351 tys. zt.

Finansowanie przedsiewzi¢¢ budowy platform dla os6b z niepelnosprawnosciami powigzane jest
z udzieleniem przez Bank Gospodarstwa Krajowego lub Posrednika Finansowego BGK, pozyczki
na preferencyjnych warunkach w ramach Instrumentu pozyczkowego na zapewnienie dostgpnosci
budynkdow.
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Struktura procentowa przychodow dziatalnosci eksploatacyjnej i gospodarczej
PSM "Winogrady"™ w Poznaniu w 2024 r.
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3) Wynik dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2024 r.
PSM ,,Winogrady” w Poznaniu zamkneta dziatalno$¢ w 2024 r. dodatnim wynikiem 11 810 tys. zt
brutto, w tym:
a) w zakresie gospodarki zasobami wynik w wysokosci (GZM) (+) 1 474 tys. zt, w tym:
- nadwyzka przychodow nad kosztami (+) 1 626 tys. zt
- nadwyzka kosztow nad przychodami (-) 152 tys. zt,
b) zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej (DZG) (+) 10 336 tys. zt,
) podatek dochodowy od 0s6b prawnych (-) 3 018 tys. zt,
d) nadwyzka bilansowa (zysk netto) (+) 7 318 tys. zt,
e) saldo funduszu remontowego (+) 21 360 tys. zt, w tym:
- nadwyzka (+) 34 427 tys. zi,
- niedobor  (-) 13 067 tys. zt.

Wynik w gospodarce zasobami mieszkaniowymi zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zwiekszy odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci w 2025 r. Nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wystapity na 105 nieruchomosciach, natomiast na 20 nieruchomosciach wystapity
niedobory.

Fundusz remontowy po rozliczeniu wszystkich wpltywéw 1 wydatkow wykazal na 94
nieruchomos$ciach nadwyzki, a niedobory na 31.

Zarzad Spotdzielni proponuje przeznaczy¢ nadwyzke bilansowg (zysk) na:
- fundusz remontowy 6 748 tys. zl,
- fundusz zasobowy 570 tys. zt.

Nadwyzka bilansowa zostanie podzielona przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Rozliczenie wynikow dziatalnosci przedstawia tabela nr 3 na stronie 18 i wykres na stronie 19.
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Tabela 3 — Zestawienie kosztow i przychodéw ogélem dzialalnosci PSM ,,Winogrady” w Poznaniu w 2024 r. (w tys. zl)

na dzien 31.12.2024 r

. WTVK/
Wyszczegodlnienie OPL OoP oww oz OK. monitoring PT/AO Razem
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi - GZM

Przychody GZM 19 909 36 680 41 591 31310 23 452 152 942

Koszty GZM 19 459 36 107 41 442 31243 23 217 151 468

Niedobdr/Nadwyzka GZM 450 573 149 67 235 1474

Dziatalno$¢ gospodarcza - DZG

Przychody DZG 7 540 6 990 8 368 7220 5039 15177 50 334

Koszty DZG 6 495 4473 5281 5521 3359 14 869 39998

Podatek 339 692 822 529 485 151 3018

Nadwyzka netto 706 1825 2 265 1170 1195 157 7318
Nadwyzka do przekazania na

fund. remontowy przez Walne 450 1818 2215 1120 1145 6 748

Zgromadzenie Czlonkow

Nadwyzka do przekazania na

fund. zasobowy przez Walne 256 7 50 50 50 157 570

Zgromadzenie Czlonkow

Saldo funduszu remontowego

na dzieh 31.12.2024 1. 2385 6 095 7 609 2839 2432 21 360
Saldo srodkow na ulepszenia

wytworzenia srodkéw trwatych -939 1768 8924 940 8 435 35 117 19 280




Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci PSM "Winogrady" w Poznaniu w 2024 r.
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5. Informacja o zagadnieniach pracowniczych w PSM ,,Winogrady” w Poznaniu
w 2024 r.

PSM ,,Winogrady” w Poznaniu realizowata swoje zadania przy $rednim zatrudnieniu w liczbie
318,02 etatu.

Na stanowiskach robotniczych $rednio pracowato w przeliczeniu na etaty 170,17 pracownikow,
natomiast na stanowiskach nierobotniczych 147,85 pracownikéw. Wielko$¢ zatrudnienia
w poszczegdlnych jednostkach PSM ,,Winogrady” w Poznaniu przedstawia wykres ponizej.

Przecietne miesigczne wynagrodzenie (uwzgledniajac wszystkie jego skladniki) w 2024 r.
w skali Spotdzielni wyniosto 8 744 zi. Natomiast przeci¢tne wynagrodzenie bez nagrod
jubileuszowych, odpraw i innych $wiadczen to kwota 8 518 zi. Dla poréwnania przecigtne
miesi¢czne wynagrodzenie W 2024 r. w sektorze przedsiebiorstw wyniosto 8 266 zt (wg GUS).

Zatrudnienie w poszczegolnych jednostkach PSM "Winogrady"
w Poznaniu w 2024 .

63,44

OOPL mOP OOWW OOZ mOK. WTvK BPT OAdm. Og.
Jednostki
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6. Eksploatacja zasobow mieszkaniowych
1) Stawki oplat za uzywanie lokali mieszkalnych obowigzujace w 2024 r.

Wyszczegolnienie Stawki oplat
OPL OP | OWW | 0OZ OK Spoldzielnia™
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.
Eksploatacja ($rednia) zh/m?, 7,69 7,15 7,90 7,22 7,39 7,47
(w tym f. remontowy) (3,48) | (3,06) | (3,77) | (3,13) | (2,75) (3,24)
Remonty i konserwacja| 5,5 | g00 | 600 | 480 | 437 4,72
dzwigbéw zl/osobe ' ' ' ' ' '
Remonty i konserwacja 280 | 250 | 248 | 250 | 2,65 2,59
domofondéw  zl/mieszkanie ! ' ' ! ' '

* dla Spotdzielni wyliczono dane wg $redniej arytmetycznej.

Od 1 stycznia 2022 r. Miasto Poznan wystapito z ZM GOAP i gospodarke odpadami komunalnymi
powierzono Wydziatowi Gospodarki Komunalnej w Urzedzie Miasta Poznania.

Opftata za odbior odpaddéw z nieruchomosci zamieszkanych nie ulegla zmianie i wynosita 25 zt
miesiecznie od osoby. Zmianie nie ulegly réwniez oplaty za odbioér odpadéw komunalnych
z nieruchomosci niezamieszkanych

Wyrokiem z dnia 8 marca 2021 r. wydanym w sprawie pod sygn.. I Aga 95/20, Sad Apelacyjny
w Poznaniu ustalil nieistnienie obowigzku zaplaty przez Poznanska Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa
,»Winogrady” w Poznaniu na rzecz Zarzadu Drég Miejskich optat za ustugi odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej Miasta Poznania z terend6w potozonych na
osiedlach: Pod Lipami, Przyjazni, Wichrowe Wzgbrze, Zwyci¢stwa i Kosmonautéw oraz
z innych terenéw Spotdzielni objetych jej wilasno$cia, uzytkowaniem wieczystym lub zarzadem
powierzonym.

Jednakze Miasto Poznan — Zarzad Drog Miejskich mimo wyroku Sadu nie dokonato zwrotu
wniesionych optat w latach 2018 — 2020. Wskutek tego Spoldzielnia wystapita na droge sadowa,
tym razem o zaplat¢ - zwrot wniesionych optat. Z kolei Miasto Poznan — Zarzad Drég Miejskich
wniosto skarge kasacyjng od prawomocnego w/w wyroku z dnia 8 marca 2021 r., do Sadu
Najwyzszego.

Od 1 kwietnia 2021 r. podmiotem uprawnionym do §wiadczenia ustugi w zakresie odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych systemem kanalizacji deszczowej jest Spotka Akcyjna AQUANET.
W temacie aktow prawnych wydanych przez organy Miasta Poznania dotyczacych wnoszenia
z tego tytulu oplat i ustalania cen Spoldzielnia zlozyla za posrednictwem Prezydenta Miasta
Poznania i Rady Miasta Poznania skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Zdaniem
Spotdzielni zaskarzone akty prawne zostaly podjete z naruszeniem prawa. Sprawa jest w toku,
a Spoldzielnia nie podpisata umowy.

W dniu 19 grudnia 2023 r. weszla w zycie zatwierdzona przez Prezesa Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, taryfa dla ustlug zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow, realizowanych przez Aquanet S.A. Nowa taryfa obowigzywac¢ bedzie
przez 3 lata i na ten okres roztozono coroczne podwyzki. £.aczna podwyzka wyniesie 29%.
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2) Wydatki remontowe oraz modernizacyjno-inwestycyjne w 2024 r. w tys. z1

Wyszczegdlnienie Osiedla
Remonty OPL OP OoWwWw 0oz OK Razem
Remonty i konserwacje nieruchomosci 2130 6 523 5872 2 666 2521| 19712
Remonty i konserwacje dzwigow 70 176 297 292 115 950
Remonty i konserwacje domofonéw 77 157 181 134 92 641
Wymiana stolarki okiennej 32 91 67 28 40 258
Efar;?% is‘i‘*grrfie(r}‘(”;ﬂfz"i“g‘%”a”e 1226| 2658 2700| 2181 1766| 10531
Razem remonty 3535| 9605 9117 5301| 4534| 32092
Remonty - eksploatacja 168 360 190 352 197 1267
Wydatki modernizacyjno-inwestycyjne
Zakupy srodkéw trwatych 36 79 79 27 208 429
Modernizacje i inne 1499 2150 2 175 496 4322
w tym niezakonczone 1 44 464 509
Budowa nowych srodkéw trwatych 130 178 185 370 7 870
w tym niezakonczone 2 9 61 2 7 81
E‘ﬁggy"g’jﬁtki modernizacyjno- 1665| 2407 266 572 711| 5621
Suma wydatkéw 5368 | 12372 9573 6225| 5442| 38980
3) Planowane wydatki remontowe i modernizacyjno-inwestycyjne na 2025 r. w tys. zt

Wyszczegdlnienie Osiedla

Razem

Remonty OPL oP oww 0z OK
Remonty i konserwacje nieruchomosci 3444 5072 8 967 6 645 3501| 27629
Remonty i konserwacje dzwigow 50 200 360 221 130 961
Remonty i konserwacje domofonéw 85 179 191 114 347 916
Wymiana stolarki okiennej 40 100 70 30 70 310
fvfa':r?;‘rt%’l isﬁ:rr:fie(rl‘(’véa’cffz‘“fg‘%”a”e 1435 3279| 3146| 2452| 2048| 12360
Razem remonty 5054 8 830 12734 9 462 6096 | 42176
Remonty - eksploatacja 294 512 311 232 254 1603
Wydatki modernizacyjno-inwestycyjne
Zakupy srodkow trwatych 75 40 250 93 58 516
Modernizacje i inne 2 646 1600 1314 789 4 351
w tym niezakohczone 1 1
Budowa nowych srodkéw trwatych 2 102 3378 362 1 3845
w tym niezakohczone 2 2 1 2 1 8
f:]aﬁeeg;y"gjfgki modernizacyjno- 79 788| 5228 1769 848| 8712
Suma wydatkow 5427 | 10130| 18273| 11463 7198 | 52491
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Ponizsza tabela przedstawia jednostkowe koszty dzialalnosci Spoldzielni (GZM) w 2024 r.

Struktura kosztéw ogétem GZM i kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zrédet ich
finansowania w 2024 r.

Wyszczegdlnie OPL opP oww 0z OK
nie Ogotem | Ekspl. | Ogdtem | Ekspl. | Ogdtem Ekspl. | Ogdtem Ekspl. | Ogdétem Ekspl

zt/m2/ t/m?/ | zt/m?/ zt/m?/ | z2t/m?/ z2t/m?/ | z2t/m?/ z2t/m?2/ | zt/m?/ zt/m?
m-c m-c m-c m-c m-c m-c m-c m-c m-c /m-c

Koszty razem 15,11 4,15 14,47 4,09 15,60 4,34 14,91 4,37 14,63 4,78

Materiaty i

energia 0,20 0,20 0,19 0,19 0,18 0,18 0,17 0,17 0,17 0,17

elektryczna

Energia cieplna 4,68 4,49 4,77 4,81 4,24

Ustugi obce 2,21 0,53 2,29 0,61 2,19 0,59 2,29 0,75 2,05 0,39

Dostawa wody i

odprowadzanie 1,68 1,68 1,60 1,54 1,66

Sciekow

Dezynfekcja,

deratyzacja i 0,04 0,04 0,01 0,01 0,02 0,02 0,03 0,03 0,05 0,05

inne

Rozliczenia 010 | 010 | 010 | 010 | o010 |01 | 010 | 010 | 010 | 010

pomiarowe

Obstuga 013 | 013 | 020 | 020 | o025 | 025 | 039 | 039 | o000 | 000

budynkow

Poz. ust., odczyt

deszczowka, 026 | 026 | 030 | 030 | 022 | 022 | 023 | 023 | 024 | 024

dzierzawy,

ods$niezanie i in.

Podatki i optaty 1,32 0,28 1,30 0,27 1,27 0,29 1,23 0,29 1,33 0,26

Podatekod 1 18 | 018 | 017 | 017 | 018 | 018 | o016 | 016 | 017 | 017

nieruchomosci

Uzytkowanie

wieczyste

budynki

VAT niepodl.

odliczeniu iinne 0,10 0,10 0,10 0,10 0,11 0,11 0,13 0,13 0,09 0,09

- eksploatacja

VAT

niepodlegajacy 0,13 0,13 0,13 0,12 0,13

odlicz. - woda

Odpady 0,91 0,90 0,85 0,82 0,94

Wynagrodzenia

i Swiadczenia 0,07 0,07 0,15 0,15 0,02 0,02 0,12 0,12 0,13 0,13

pracownicze

Amortyzacja 0,01 0,01 0,09 0,09

Fundusz 3,56 3,18 3,91 3,25 2,88

remontowy

Lokale 3,48 3,06 3,77 3,13 2,75

mieszkalne

Dzwigi 0,02 0,05 0,08 0,07 0,06

Domofony 0,06 0,06 0,05 0,05 0,06

Odpis ~ 0,00 0,01 0,01 0,00 0,01

uzupetniajacy

Pozostate 012 |-012| 013 | 013 | 013 | 013 | 014 | 014 | 010 | 0,0

koszty

Ubezpieczenia 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13
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Wynik z ub. r.
zwieksz./zmniej. -0,25 -0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,01 -0,03 -0,03
koszty

Koszty
jednostek 3,19 3,19 2,74 2,74 3,12 3,12 2,81 2,81 3,73 3,73
wtasnych

Administracja

. 1,31 1,31 0,89 0,89 0,91 0,91 0,95 0,95 1,21 1,21
osiedla

Administracja

, 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
ogoblna

Gospodarze

, 0,67 0,67 0,70 0,70 0,74 0,74 0,45 0,45 0,88 0,88
domow

Mienie osiedla

0,46 0,46 0,40 0,40 0,72 0,72 0,66 0,66 0,89 0,89
w tym:

Uzytkowanie

. 0,12 0,12 0,15 0,15 0,28 0,28 0,32 0,32 0,32 0,32
wieczyste

Gospodarze

, 0,18 0,18 0,07 0,07 0,24 0,24 0,11 0,11 0,41 0,41
domoéw

Zrédta
finansowania 4,15 4,09 4,34 4,37 4,78
eksploatacji

Przychody
lokale 4,02 3,89 3,95 3,87 4,45
mieszkalne

Pozytkiiinne

0,48 0,43 0,45 0,53 0,48
przychody

Wynik zmniejsz.
koszty (-),
zwieksz. koszty -0,35 -0,23 -0,06 -0,03 -0,15
(+) nastepnego
roku

7. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Poznanska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu zrzeszala wg stanu na
31.12.2024 r. - 20 156 cztonkdw,
w tym:

2 639 na osiedlu Pod Lipami

3 377 na osiedlu Kosmonautow

5 142 na osiedlu Przyjazni

5101 na osiedlu Wichrowe Wzgorze

3 897 na osiedlu Zwyciestwa.

W ogblnej liczbie 18 055 lokali mieszkalnych :

12.570 to mieszkania typu wlasnosciowego - 69,62 %
5.238 to prawo odrgbnej wlasnos$ci - 29,01 %
247 to mieszkania typu lokatorskiego - 137%
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W 2024 r. zarejestrowano w rejestrze cztonkéw 794 nowych nabywcow lokali mieszkalnych,
w tym:

- 561 0s6b /w tym 98 matzonkow/, ktore nabyty cztonkostwo z mocy prawa - na podstawie ustawy
z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze - w zwigzku z nabyciem spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych oraz garazy, umowami ustanowienia spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, a takze matzonkow czionkdéw, ktorym wspodlnie
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

- 233 nowoprzyjetych cztonkéw Spotdzielni /w tym 42 malzonkoéw/, ktérzy zadeklarowali
przystapienie do Spoldzielni w zwiazku z nabyciem praw odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych
w naszych zasobach.

Natomiast do rejestru oso6b niebgdacych cztonkami wpisano 11 osoéb, ktore nabyly prawo odrgbne;j
wiasnos$ci lokali i nie podpisaty deklaracji przystapienia do Spotdzielni. W w/w rejestrze figuruje
165 o0s6b.

W 2024 r. Zarzad potwierdzil nabycie w zasobach Spotdzielni w drodze zawartych uméw m.in.:
sprzedazy, darowizny, zamiany, podzialu majatku, zniesienia wspoOlwlasno$ci, rozszerzenia
wiasnosci lokalu, dziatu spadku, dozywocia oraz licytacji komorniczych czy spadkobrania:

- 611 spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,

- 14 spoldzielczych wlasnosciowych praw do garazy,

- 252 prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych

oraz ustanowil 10 spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych.

Razem podpisano 887 decyzji.

W 2024 r. Zarzad spisat 81 aktow notarialnych - uméw ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych oraz przeniesienia ich wtasnosci na czlonkoéw
Spotdzielni,
wtym: 65 - aktow przeksztatcenia z wlasnosciowego prawa do lokalu,

16 - aktow przeksztatcenia z lokatorskiego prawa do lokalu.

W 2024 roku zostata przeprowadzona przez Komornika Sagdowego 1 eksmisja 0s6b zajmujacych
bez tytulu prawnego lokal spotdzielczy na OPL 7 - bez wskazania lokalu socjalnego.

Oprozniony lokal zostat sprzedany w przetargu w dniu 22.11.2024 r. uzyskujac w licytacji ceng
429 000,00 zt.
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8. Dzialalnos$¢ spoleczno-oswiatowa, kulturalna i sportowo-rekreacyjna

W 2024 roku dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowa, kulturalna i sportowo-rekreacyjna realizowana byta
przez osiedlowe domy kultury: ,,Pod Lipami”, ,,Stonce”, ,,Bajka”, ,,Wiktoria” i ,,0Orbita”. Wszystkie
osiedlowe domy kultury w programie dzialalno$ci miaty: zajecia state, imprezy kulturalne,
sportowo-rekreacyjne i okolicznosciowe.

1) W ramach zaje¢c stalych w szczegdlno$ci prowadzone byly w:
ODK ,,Pod Lipami” :

- zaje¢cia komputerowe dla senioréw,
- ramowki angielskie dla senioréw,
- trening pamigci,

- Tai Chi,

- karate (Budokai),

- joga,

- Klub Seniora ,,Przyjaciele”,

~  Klub brydzowy ,,Dama Pik”,

ODK ,,Slonce”

gimnastyka dla senioréw,

- aerobik dla dorostych,

- joga dla dorostych,

- pilates dla dorostych,

- zajecia teatralne dla seniorow,

- zajecia plastyczne dla dzieci,

- karate dla dzieci,

- zajecia taneczne (akrobatyka taneczno-sportowa, cheerleading, Mix Dance, Hip — hop,
Locking, Poping,,Breakdance),

- warsztaty teatralne dla mtodziezy,

- warsztaty wiosenne, §wigteczne, taneczne,

- Klub Seniora, warsztaty teatralne dla seniorow,

- Klub Brydzowy,

- Klub Grajacego Krazka,

ODK ,,Bajka”

- pracownia plastyczna dla dzieci,

- spektakle teatralne,

- zajecia warsztatowe ,, Tajniki Sztuki Filmowe;j”,
- Klub Seniora,

- senioralny zespot wokalny ,,Biaty Kwiat”,

- Klub Brydza i Gier Planszowych,
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ODK ,,Wiktoria”

- gimnastyka (dla senioroéw, usprawniajaca, na krzesle, zdrowy kregostup),
- joga,

- Tai Chi,

- zumba,

- zajecia taneczne (Hip Hop, taniec nowoczesny, Mix dance, balet),
- akrobatyka,

- fitness,

- Klub Seniora,

- Klub Szachowy,

- Klub Tanca,

- Klub Malucha,

- Wielkopolski Klub Tanca Polskiego,

ODK ,,Orbita”

- akrobatyka,

- zajecia taneczne (taniec wspoétczesny dla dzieci, mtodziezy, dorostych, balet — dwie grupy
wiekowe,

- Brazylijskie JIU-JITSU dla dzieci,

- jezyk angielski ( cztery poziomy zaawansowania),

- pracownia plastyczna,

- cykliczne warsztaty plastyczne dla dzieci 1 mtodziezy,

- Klub Mieszkanca,

- Klub Robotek Recznych (w ramach Klubu Mieszkanca).

2) Do najwazniejszych wydarzen kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych organizowanych
w osiedlowych domach kultury ( w tym na zasadzie wynajmu lokali) nalezy zaliczy¢:

- wernisaze 1 wystawy, w tym: wystawy malarstwa ,,3W?”, | Jak w obiektywie”, ,,Wymiary
ptaszczyzny”, ,, ,,Naga plaza”, fotografii ,,W strong ciszy”, ,,Miraze”, obrazow malowanych
przez dzieci, obrazow ,,Kobiety w towarzystwie kwiatoéw 1 motyli”, finisaz wystawy
»Anioly”, fotografie pelne zachwytu ,,Kolory Wielkopolski”, wernisaze - ,, Dziewczyny
Bonda”, ,,Anioty” i in.,

- wydarzenia kulturalne, w tym: koncerty, spektakle teatralne i kabaretowe, wieczory pies$ni
patriotycznych, turnieje tanca, Klub Grajgcego Krazka”, spotkania autorskie, karaoke, kino
letnie, seanse filmowe, wieczory poetyckie, konkursy recytatorskie, prelekcje itd.,

- wydarzenia sportowo-rekreacyjne, w tym: festyny, grzybobrania, zajecia organizowane
1 finansowane w ramach projektu (PBO) ,,Nasz Sportowy Fyrtel”, wycieczki, wyj$cia do kina,
imprezy plenerowe ,,Bajkowe powitanie wiosny”, ,,Dni Wichrowego Wzgoérza”, ,,Piknik
kulturalny witajcie w naszej bajce”, pikniki rodzinne, biegi.
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3) W ramach imprez okoliczno$ciowych osiedlowe domy Kkultury organizowaly m.in.:

- zabawy taneczne: karnawatowe, baliki dla najmtodszych, zabawy dla seniorow, andrzejkowe,

mikotajkowe,

- imprezy z okazji: Dnia Babci i Dziadka, Dnia Kobiet, Dnia Matki, Dnia Dziecka,

- inne spotkania: wigilia dla mieszkancow, spotkania tematyczne poswigcone teorii sztuki,
zdrowiu, odzywianiu, zwyczajom $wigtecznym, bezpieczenstwu, zainteresowaniu czytaniem,

sportem itd.

4) ,Akcja Zima” i ,,Akcja Lato”

Potkolonie zimowe i letnie organizowat Osiedlowy Dom Kultury ,,Bajka”. W Osiedlowym
Domu Kultury ,,Stonce” prowadzone byly potkolonie przez firm¢ zewngtrzng na zasadzie

wynajmu sal.

5) Wyniki finansowe osiedlowych domoéw kultury przedstawia ponizsza tabela. (w tys. zl)

Wyszczegolnienie OPL OP oww 0oz OK Razem

Przychody 305 565 456 494 433 2 253
w tym darowizny 2 2
Koszty 293 475 419 437 429 2 053
Wynik 12 90 37 57 4 200
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9. Dzialalno$¢ Winogradzkiej Telewizji Kablowej i Pogotowia Technicznego

Winogradzka Telewizja Kablowa

Inwestycje — telewizja, telefonia, Internet

1) W roku 2024 wykonano nastepujace prace:

a) zainstalowano na stacji czotowej kolejne urzadzenia do odbioru programéw telewizji
cyfrowej w jakosci HD,

b) modernizowano sie¢ multimedialng w celu zwigkszenia przepustowosci z 1 Gb/s do 10
Gbfs,

C) trwala rozbudowa sieci na tereniec Poznania (poza Winogradami),

d) podtgczano nowe mieszkania do sieci WTVK (Internet, telewizja kablowa, telefonia),

2) W wyniku podjetych prac w roku 2024 uzyskano nastepujace efekty:

a)

b)

d)

z ushug telewizji kablowej korzystalo 12945 abonentow (w roku 2023 byto to 13403 osob).
Spadek liczby abonentow ustug telewizji kablowej zwigzany jest ze zwickszeniem
dostepnosci platform streamingowych w Internecie oraz rozwojem cyfrowej telewizji
naziemnej (zwigkszenie dostgpnych programéw oraz poprawg ich jakosci),

z sieci telefonicznej korzystalo 1277 abonentow (w roku 2023 - 1375). Spadek liczby
abonentow telefonii stacjonarnej jest trendem ogdélno§wiatowym — abonenci coraz chetniej
korzystaja z ustug telefonii mobilnej. WTVK w ramach ushlugi telefonii zapewnia obstuge
jednostkom organizacyjnym Spoétdzielni. Jest to 281 uméw (w roku 2023 bylo to 280
numerow),

z sieci internetowe]j korzystato 14640 abonentow (w roku 2023 — 14242 osob). Wzrost
liczby abonentéw jest wynikiem poszerzania terenu $wiadczonej ustugi jako, ze liczba
abonentow pozyskanych poza Winogradami przewyzszyta liczb¢ nowych abonentow
z terenu Spotdzielni. WTvK prowadzi polityke ciaglego poprawiania jakosci ushug
1 poszerzania terenu dzialalno$ci. PSM Winogrady jako dostawca Internetu caty czas
znajduje si¢ na podium w rankingu operatorow $wiadczacych dostep do stacjonarnej sieci
telekomunikacyjnej w Poznaniu. Na pierwszym miejscu znajdujemy si¢ pod wzgledem
najnizszych opoznien transmisji,

z Internetu mobilnego korzystato 422 abonentow — (w roku 2023 — 416). Ten wynik jest
prawdopodobnie oznakg wysycenia lokalnego rynku tg ustuga. Trzeba jednak pamietaé, ze
w przypadku WTVK ustuga Internetu mobilnego stanowi uzupehienie istniejgcej oferty
dostgpu stacjonarnego do sieci 1 jest sprzedawana w pakiecie z nim, poza tym operatorzy
komorkowi zwiekszajg limity transferu Internetu mobilnego w ramach abonamentow
telefonicznych, co w wielu przypadkach wystarcza potencjalnym abonentom ustug WTvK.

3) Saldo $rodkéw na ulepszenia i wytworzenie Srodkow trwatych:

stan na 31.12.2024 r.: 35 tys. zk
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Eksploatacja — telewizja, telefonia, Internet

1) Dziatania eksploatacyjne skupity si¢ na nastgpujacych sprawach:

2) Efekty:

a)

b)

c)
d)

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)

h)

)

k)

podpisaniu kolejnych uméw z nadawcami programow,

biezacym utrzymaniu sieci kablowej, telefonicznej 1 internetowej,

produkcji materiatléw telewizyjnych w jakosci 4K/UHD,

zwigkszeniu liczby audycji podrozniczych na funkcjonujagcym od 2017 roku kanale
testowym w jakosci 4K/UHD.

zwigkszeniu zakresu tematycznego oraz ilo$ci materiatdéw TVK Winogrady,

rozwijano elektroniczny system do zarzadzania inwestycjami z mozliwo$ciami
wizualizacji na mapie Qgis — przystosowanie systemu do raportowania wzgledem
instytucji rzadowych,

przygotowaniu do realizacji drugiego alternatywnego ringu $wiattowodowego na terenie
Winograd,

umozliwiono abonentom zdalne zawieranie uméw telekomunikacyjnych przy pomocy
profilu zaufanego oraz podpisu kwalifikowanego,

stworzono dedykowany formularz kontaktowy na stronie www umozliwiajacy zdalne
zawieranie umow telekomunikacyjnych. Dzigki temu WTVK jest bardziej atrakcyjna dla
abonentow mieszkajacych poza Winogradami lub pracujacych w godzinach pracy BOA,
regularnie reagowano na zmiany mozliwo$ci podpisywania  dokumentow
z wykorzystaniem Profilu/Podpisu Zaufanego (hasta do PDFow, podpisy anonimowy),
zabezpieczono proces odbioru sprzetu od serwisanta w czasie montazu ustugi za pomoca
PINu (ochrona danych osobowych),

w zwigzku z wprowadzeniem Prawa Komunikacji Elektronicznej (PKE) -
przygotowano i wprowadzono dokumenty, procesy biznesowe i procedury dostosowane
do nowych przepisow,

m) dostosowano do PKE wtasne programy komputerowe do obstugi abonentow,

n)

prowadzono intensywne akcje zachecajace do korzystania z faktur elektronicznych.

systematyczna zamiana jako$ci emitowanych kanatow ze standardu SD na HD oraz
wprowadzenie nowych programéw do oferty,

utrzymywano stabilno$¢ 1 niezawodnos$¢ taczy kablowych oraz ustugi internetowe;,

422 abonentdéw zdalnie zawarto 679 umow telekomunikacyjnych.

dzigki korzystaniu przez abonentow z faktur elektronicznych sukcesywnie rosng
oszczednosci na kosztach wydruku oraz dystrybucji dokumentow sprzedazy. W koncu 2024

roku z tej formy otrzymywania faktur korzystato 8506 abonentéw - wzrost o 800 osob
w stosunku do 2023 r.

Wynik netto: stan na 31.12.2024 r.: 157 tys. zk
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Monitoring

Montowane byly kamery w rozdzielczos$ci 4K, ktére daja niezwykle wyrazny obraz w dzien
i1 w nocy. Ulatwia to identyfikacje numeréw rejestracyjnych pojazdow (wazne w przypadku
parkingowych kolizji). Wyraznie nagrywane s3 dzigki temu wizerunki sprawcow przestepstw
1 wykroczen. Kamery te w warunkach nocnych bez dodatkowego reflektora podczerwieni
przekazuja wysokiej jako$ci, niezaszumiony kolorowy obraz.

System monitoringu wg stanu na 31.12.2024 r. sktadat si¢ ze: 202 kamer z stacjonarnych
i obrotowych,

a) 174 kamery to sprzgt PSM Winogrady, w tym 21 kamer w pomieszczeniach Zarzadu,
administracji i osiedlowych domach kultury,

b) 28 kamer nalezy do wspdlnot mieszkaniowych administrowanych przez PSM Winogrady

Obraz z wszystkich kamer podlega okresowej obserwacji i jest rejestrowany na macierzach
dyskowych. Wyjatkiem sg kamery w Zarzadzie, administracjach i osiedlowych domach kultury —
te kamery nie sa obserwowane.
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r. pracownicy systemu monitoringu wykonali tgcznie
264 zgloszenia do odpowiednich stuzb dotyczacych zdarzen na osiedlach winogradzkich. Z tego:

- 40 zgloszen wykonano na policje,

- 193 zgloszenia wykonano do strazy miejskiej (SM),

- 2 zgloszenia do strazy pozarnej,

- 7 zgloszen na pogotowie ratunkowe,

- 5 zgloszen do ZDM,

- 17 zgtoszen do Pogotowia Technicznego PSM Winogrady.

Odnotowano 8 zgloszen obywatelskich — telefonow od mieszkancow, ktorzy poinformowali
Centrum Monitoringu o niepozadanych zachowaniach.

Kontrole

W 2024 r. Urzad Komunikacji Elektronicznej Delegatura w Poznaniu przeprowadzit w Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu Winogradzkiej Telewizji Kablowej — jako
przedsigbiorstwie telekomunikacyjnym, kontrole w zakresie przestrzegania przepisow Pt
dotyczacych wykonywania obowigzkow na rzecz obronnos$ci, bezpieczenstwa Panstwa oraz
bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego. W wyniku kontroli nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Pogotowie Techniczne

Pogotowie Techniczne prowadzi swoja dziatalnos¢ przez 24 godziny na dobe. W dniach
powszednich w godzinach 7-15 czynne jest biuro Pogotowia Technicznego. Od godziny
15 do godziny 7 rano nastgpnego dnia oraz w czasie weekendow i wszystkich $wiat na podstawie
miesiecznych grafikow pracuja w Pogotowiu Technicznym instalatorzy branzy wod.-kan.
Dodatkowo w ramach odrgbnych uméw $wiadcza swoje ushugi firmy zewngtrzne branzy
elektrycznej (trzy jednoosobowe firmy).

Pogotowie Techniczne zabezpiecza miejsce zaistniatych awarii tj. usuwa jej skutki, wykonuje
naprawy w zakresie swoich mozliwosci technicznych. Jednostka obstugiwata zasoby Poznanskiej
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Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu oraz wspodlnoty mieszkaniowe zarzadzane
przez PSM ,,Winogrady” w Poznaniu. Pogotowie Techniczne penito takze obstuge wjazdow na
strzezone parkingi znajdujacych si¢ na terenie PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na os. Przyjazni oraz
na os. Pod Lipami — parking Murawa”.

W 2024 roku Pogotowie Techniczne interweniowato 2.575 razy prowadzac nieprzerwalnie swoj
dyzur przez 6.776 godzin ( instalatorzy wod.-kan.) oraz 5.212 godzin (elektrycy).

Poza powyzszym zakresem Pogotowie Techniczne realizuje takze prace zwigzane z wymiang
wodomierzy. W ramach legalizacji przyrzadéw pomiarowych w zasobach Poznanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,WINOGRADY” w Poznaniu w 2024 roku wymieniono razem:
11.370 sztuk wodomierzy ( Pogotowie Techniczne, administracje, firma zewngtrzna).

10. Informacja o realizacji zamierzen w 2024 r.

Zrealizowane zadania w zakresie robot budowlano-montazowych i1 ustug oraz eksploatacji
zasobow.

Roboty budowlane:

1) Roboty drogowe:
— na ogolng kwote 312 tys. zl, w tym:

OK - remont chodnika przy bud. nr 19 200 tys. zt
OP - likwidacja utwardzen asfaltowych przy bud. nr 1
oraz wykonanie dodatkowych miejsc postojowych 35 tys. zt
OP - wykonanie przedeptow z kruszywa przy bud. nr 8 i 20 34 tys. zt
OWW - budowa stanowisk rowerowych
oraz utwardzenie nawierzchni przy bud. nr 25 29 tys. zt
OPL — remont schodow i zjazdu dla os6b z niepelnosprawnosciami
przy bud. nr 6 11 tys. zt
OPL - remont drog i chodnikéw po zimie (wg potrzeb) 3 tys. zk.

2) Inne ogolnobudowlane:

— remont balkondéw, loggii i balustrad parterowych w budynkach V-kond. i XVI-kond. na tgczng
kwote 3 910 tys. zt, w tym:
OWW - bud. nr 14 (XVI-kond.) remont balkonéw

(kontynuacja rob6t z 2023 r.) 1412 tys. zt
OWW - bud. nr 6,8 (V-kond.) remont balkonow 1 030 tys. zt
OPL - remont loggii bud. W-13 (etap I) 761 tys. zt
OK - remont balkonow bud. nr 12 (V-kond.) oraz remont

balustrad parterowych w bud. nr 21, 22, 24 (V-kond.) 400 tys. zt
OPL - remont balustrad parterowych (portfenetrow)

w bud. nr 1,2,5,6,7,8,12,13,14,15 (V-kond.) 252 tys. zt

OZ - remont balkonéw w bud. nr 23 (kontynuacja rob6t z 2023 r.) 55 tys. 71,
— utylizacja azbestu ($cianki dzialowe w piwnicach) na taczng kwote 802 tys. zi, w tym:

OZ - bud. nr 2, 3 (V-kond.) 427 tys. 7t
OWW - bud. nr 23, 34 (V-kond.) 261 tys. zt
OK - bud. nr 25 (V-kond.) 114 tys. zi,

— malowanie klatek schod. i korytarzy w bud. nr 18 (XIll-kond.) na OK na kwotg 344 tys. zl,
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wymiana pokrycia dachowego na pape termozgrzewalng pod montaz instalacji fotowoltaiczne;j
na bud. nr 8, 20 (XVI-kond.) na OZ na kwote 344 tys. zl,

remont wej$¢ do bud. nr 1, 3, 16, 17 i 18 (XIll-kond.) na OK na kwote 300 tys. zl,

remont kominéw wentylacyjnych na bud. nr 10 (V-kond.) na OP

(kontynuacja robot z 2023 r.) na kwotg 294 tys. zl,

malowanie klatek schodowych, pomieszczen piwnicznych oraz przeswitoéw z wymiang
o$wietlenia na oprawy LED w bud. nr 22 (V-kond.) na OP na kwote¢ 218 tys. zl,

montaz zbiornikow pétpodziemnych (MGO) dla bud. nr 22 i 23 na OWW na kwotg 174 tys. zl,
wymiana rynien i rur spustowych w bud. nr 27 (V-kond.) na OWW na kwote 161 tys. zl,
wymiana opaski betonowej przy bud. nr 3 (V-kond.) na OP na kwot¢ 159 tys. zl,

wymiana drzwi wejsciowych glownych i bocznych w bud. nr 6, 8, 13, 18, 19 i 19A
(XVl-kond.) na OZ na kwotg 137 tys. zl,

remont dachu pawilonu 108 na OZ na kwote 129 tys. zl,

ocieplenie stropodachu nad lokalami mieszkalnymi nr 144 w bud. nr 8, 18 i 20 na 0s. OZ na
taczng kwote 78 tys. zl,

wymiana rynien i rur spustowych na bud. nr 4 (V-kond.) na OP na kwotg 60 tys. zl,

remont daszkow nad wejsciami do bud. V-kond. nr 8 i 12 na OPL na kwotg 48 tys. zl,

montaz kratek wentylacyjnych stropodachéw w bud. V-kond. z naprawg uszkodzonej elewacji
na laczng kwote 40 tys. zl, w tym:

OP 19 tys. zt
OPL 12 tys. z1
OK 5 tys. zt
0z 4 tys. zi,

wymiana okien w piwnicach w bud. V-kond. Wilczak 13 na OPL na kwote 32 tys. zl,
remont kominéw wentylacyjnych wraz z podniesieniem wysokosci

w bud. V-kond. Wilczak 13 na OPL na kwote 21 tys. zl,

wymiana wytazoéw na dach w bud. V-kond. nr 5, 7 i 14 na OPL na kwote 20 tys. zl,
montaz systemu asekuracji w budynkach nr 8 1 20 (XVI-kond.) na OZ na kwote 37 tys. zl,
montaz budek dla ptakéw na elewacjach budynkow V-kond. na OZ na kwotg 37 tys. zl,
remont kominéw wentylacyjnych 1 montaz turbowentow na OK na kwote¢ 23 tys. zl,
wymiana drzwi wej$ciowych gtéwnych oraz bocznych w bud. nr 9 (XIII-kond.) na OP

na kwote 18 tys. zl,

projekt i remont boiska przy bud. nr 21 na OK (mienie osiedla - GZM) na kwote 135 tys. zl,
prace drogowe zwigzane z mieniem osiedli (GZM) na taczna kwote 115 tys. zl, w tym:

OK - wykonanie zjazdu do ul. Skotarskiej przy szczycie bud. nr 4 63 tys. zt
0z 47 tys. zt
OP - remont nawierzchni asfaltowej ul. Dybowskiego 5 tys. 7k,
zakup 1 montaz urzadzen zabawowych i1 ogrodzen na ogdlng kwote 357 tys. zl, w tym
OK 252 tys. zt

OP 86 tys. zt

oww 17 tys. zt

OPL 2 tys. 7k,

dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na faczna kwote 258 tys. zt, w tym:

OP 91 tys. zt
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3)

4)

oww 67 tys. zt

OK 40 tys. zt
OPL 32 tys. zt
0z 28 tys. zt.

Roboty elektryczne:

wykonanie ppoz. instalacji oddymiania w bud. nr 7 i 16 (XIII-kond.) wraz z wykonaniem
dokumentacji projektowej na OP na kwote 694 tys. zl,

montaz instalacji odgromowej na budynkach V-kond. na faczng kwote 689 tys. zt, w tym:

OP - bud. nr4, 12, 13 385 tys. zt
OZ-bud.nr4,9 94 tys. zt
OWW - bud. nr 35 89 tys. zt
OK - bud. nr 13 68 tys. zt
OPL - bud. nr 8 53 tys. i,

wymiana rozdzielnic administracyjnych (PWP, wykonanie potaczen uziemiajacych do
ochronnikow) wraz z projektem w bud. V-kond. na taczna kwote 456 tys. zt, w tym:

OZ-bud.nr4,9 174 tys. zt
OP -bud. nr4,12, 13 167 tys. zt (kontynuacja prac nastapi w 2025 r.)
OPL - bud. nr 8 87 tys. zt
OK - bud. nr 13, 24 14 tys. zt (kontynuacja prac nastgpi w 2025 r.)
OWW - bud. nr 34, 35 14 tys. zt (kontynuacja prac nastgpi w 2025 r.)

wykonanie awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego oraz sufitow podwieszanych wraz z
wymiang os$wietlenia na oprawy LED z czujnikami ruchu i zmierzchu w bud.. nr 16 (XIII-
kond.) na OP na kwote 375 tys. zl,

montaz 3 szlabanow na OPL (Wilczak 13) na kwote 139 tys. zl,

wykonanie instalacji przeciwpozarowego wylacznika pradu w bud. nr 14 i 19A na OZ na kwote
100 tys. zk,

wymiana o$wietlenia w piwnicach i na klatkach schodowych na oprawy LED z czujnikiem
ruchu i zmierzchu w bud. V-kond. nr 5 na OPL na kwote 30 tys. zl,

wymiana o$wietlenia w piwnicach 1 na klatkach schodowych na oprawy LED z czujnikiem
ruchu i zmierzchu w bud. V-kond. nr 8 na OPL na kwote 24 tys. zt (kontyn. prac z 2023 r.),
wymiana SZR w bud. nr 15 (XVI-kond.) na OWW (kontynuacja prac z 2023 r.)

na kwote 20 tys. zl,

opracowanie dokumentacji projektowej z kosztorysami oraz uzyskanie pozwolenia na budowe
dla urzadzen dzwigowych dla osob z niepetnosprawnosciami w bud. nr 8, 9 (XIll-kond.)
na OP na kwotg 17 tys. zl.

Przeglady i konserwacje:
konserwacja i naprawy dzwigoéw (nieruchomosci budynkowe) na kwote 950 tys. zt w tym:

OoOWWw 297 tys. zt

0z 292 tys. zt

OP 176 tys. zt

OK 115 tys. zt

OPL 70 tys. zt,

konserwacja domofonow (nieruchomosci budynkowe) na kwotg 641 tys. zt, w tym:
oww 181 tys. zt
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OP 157 tys. zt

0z 134 tys. zt
OK 92 tys. zt
OPL 77 tys. zt,
— 5-letni przeglad budowlany budynkow mieszkalnych na taczng kwotg 131 tys. zk., w tym:
OP 54 tys. zt
0z 44 tys. zt
OK 33 tys. zl.

5) Roboty instalacyjne:

— wymiana instalacji centralnego ogrzewania w budynku nr 15 (XIll-kond.) na OP na kwote
1 827 tys. zl,

— wymiana poziom6w kanalizacji sanitarnej na OWW bud. nr 25, 28, 32, 34, 29 (V-kond.)
na kwote 1 384 tys. zl,

— montaz zestawoéw hydroforowych do zasilania mokrych pionéw dla zabezpieczenia ppoz.
w bud. nr 6, 7 i 16 (XIll-kond.) na OP na kwote 925 tys. zl,

— wymiana kurkow gazowych przy gazomierzach i montaz podpionowych na taczna kwote
900 tys. zl, w tym:
OP - bud. nr5, 11, 11A (V-kond.) 714 tys. zt (kontynuacja prac nastapi w 2025 r.)
OK - bud nr 11 (V-kond.) 109 tys. zt
OPL - bud. nr 2 (XI11-kond.) 77 tys. zt,

— wykonanie instalacji oddymiania wraz z wykonaniem dokumentacji projektowej w bud. nr 7
i 16 (XIll-kond.) na OP na kwote¢ 694 tys. zl,

— usuwanie usterek po przegladzie instalacji gazowych i wentylacyjnych na kwotg 419 tys. zl,

w tym:

OP 138 tys. zt
0z 131 tys. zt
oww 66 tys. zt
OK 48 tys. zt
OPL 36 tys. zi,

— wymiana piondw instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku nr 2-5, 13-21, 30-31
(XVI-kond.) na OWW kwote 337 tys. zl,

— wymiana kurkéw przed gazomierzami w bud. nr 3 (bud. XIII-kond.) na kwot¢ 233 tys. zl,

— wymiana inst. cieptej wody, zimnej wody i cyrkulacji pierwszej strefy w budynku nr 19
(XVI-kond.) na OZ na kwotg 199 tys. zl,

— montaz urzadzen ci$nieniowych w weztach cieplnych w budynkach OK nr 1 i 2 (XIII-kond.)
na kwote 159 tys. zl.

Inwestycje i modernizacije:

— rozbudowa pawilonu 101 (Przychodnia) na OPL na kwote 1 429 tys. zl,

— modernizacja pawilonu 118 na OK na kwot¢ 464 tys. zl,

— zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej na bud. nr 8 1 20 (XVI-kond.) na OZ
na kwote 368 tys. zl,

— budowa instalacji fotowoltaicznej pawilon 141A na OP na kwotg 169 tys. zl,

— budowa platformy dla 0s6b z niepetnosprawnosciami w pawilonie 101 na OPL
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na kwote 128 tys. zl,

— utworzenie miejsc parkingowych wraz z droga dojazdowa na dz. 144/4, 158/9 przy pawilonie
nr 122 oraz na OWW na kwote 124 tys. zl,

— wymiana nawierzchni na dz. nr 149/29 przy pawilonie nr 110 na OZ na kwote 95 tys. zl,

— budowa PHU wraz z parkingiem na miejscu pawilonu 106 oraz utworzenie drogi ppoz. na dz.
nr 48/3, 86/4 na OWW na kwote 55 tys. zl,

Sprawy terenowo - prawne:

Przygotowano 1  pozyskano niezbedng  dokumentacj¢  geodezyjng w  zwiazku
z prowadzonymi pracami inwestycyjnymi i remontowymi na wszystkich osiedlach.

Prowadzono postgpowanie zwigzane ustanowieniem shuzebnos$ci drogowych.

Sporzadzono aktualne zestawienie nieruchomos$ci drogowych pozostatych do zbycia w dalszej
kolejnosci (w réznych wariantach, zaleznych od $rodkéw finansowych przeznaczanych na ten cel
przez Miasto).

W Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania prowadzono sprawy nabycia
1 zamiany gruntéw na osiedlach Pod Lipami i Zwycigstwa. Umozliwitoby to uporzadkowanie
struktury gruntéw osiedli i pozwolilo na ich lepsze zagospodarowanie. Pozyskanie terenéow od
Miasta pozwolitoby na stworzenie obszaru pod parkingi lub inwestycje, uporzadkowanie ruchu,
a takze zabezpieczenie Spotdzielni przed obcymi inwestycjami.

Przygotowano dokumentacj¢ do zawarcia aktow notarialnych ustanawiajacych stuzebnos¢ przesytu
na rzecz gestordéw sieci, niezb¢dnych do ich funkcjonowania.

Kompletowano dokumentacje 1 prowadzono uzgodnienia w zwigzku z prowadzonymi
postepowaniami zmierzajacymi do rozbiorki zabudoéw korytarzy zlokalizowanych w budynkach
wysokich.

Prowadzono uzgodnienia z projektantami 1 przygotowywano materialy geodezyjne
w zwigzku z budowa platform dla os6b z niepetnosprawnoscia, oraz balkondéw parterowych
w budynkach mieszkalnych.

Przeprowadzono analizy projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a
nastepnie przekazano uwagi i wnioski do jednostek miejskich.

Wykonano szczegétowe analizy projektu rozbudowy C.H. Plaza, przeprowadzono akcje
informacyjng wsrod mieszkancow i1 skierowano pisma do odpowiednich jednostek (m.in. MPU,
ZDM), co doprowadzito do zaniechania inwestycji.

Monitorowano proces opracowywania warunkéw zabudowy dla inwestycji przylegajacych do
obszarow Spotdzielni, a po ich analizie przygotowywano i przesytano do jednostek miejskich
pisma, wnioski oraz odwotania.

Prowadzono korespondencje z Miastem Poznan w sprawach dotyczacych poprawy jakosci zycia
mieszkancoéw (m.in. hatasu komunikacyjnego, ucigzliwego sasiedztwa, porzucanych hulajnog itp.).
W wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego ztozono wnioski o usunigcie btedéw wykrytych
przez Spotdzielni¢, powstatych w trakcie migracji (przeniesienia do postaci elektronicznej) ksigg
wieczystych i1 sprostowanie btedoéw zaistnialych w ksiggach wieczystych po ustanowieniu odrgbne;j
wtlasnosci lokali.

Prowadzono uzgodnienia dotyczace ustanowienia stuzebno$ci do stacji tadowania pojazdow
elektrycznych po ich wybudowaniu na wszystkich osiedlach.
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Przygotowano analizy terenowo — prawne i prowadzono korespondencj¢ z jednostkami branzowymi
w celu umozliwienia szybszej wymiany sieci.

Informacja o realizacji prac zwiazanych z ustanawianiem odrebnej wlasnosci lokali (na
podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

Zamowiono i skompletowano dokumenty niezbedne do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
(m.in. wypisy z rejestru gruntow, wypisy z kartotek budynkéw i1 kartotek lokali, zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokali), ktore staty si¢ podstawag zawarcia umoéw notarialnych.

Sktadano wnioski do ZGiKM Geopoz o usuni¢cie rozbieznosci pomiedzy bazg ewidencji gruntow,
a stanem faktycznym, co umozliwito ustanawianie odrebnej wtasnosci lokali.

Przygotowywano zaswiadczenia i informacje o stanie prawnym gruntéw zwigzanych
z budynkami mieszkalnymi.

W czasie prowadzonych prac udzielono pisemnych i bezposrednich odpowiedzi na pytania
1 watpliwosci cztonkow Spoétdzielni, zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokali.

Komputeryzacja:

Wykonane w 2024 roku prace modernizacyjne i wdrozenia oprogramowan to:

e wymiana i modernizacja sprzetu komputerowego z lat 2007-2017 w zaleznosci od potrzeb,
e instalacja terminali DELL w Administracji Ogolne;j,
e instalacja stacji roboczych w Administracji Ogdlnej oraz Administracjach Osiedli Pod
Lipami, Kosmonautow, Przyjazni, Wichrowe Wzgorze, Zwycigstwa,
e modernizacja i konfiguracja GPD (Gléwny Punkt Dystrybucyjny) w tym:
e rozbudowa serwera SYSTEM LENOVO FLEX,
e rozszerzenie macierzy IBM,
e wymiana dyskow w Synology,
e wymiana glownego zasilacza awaryjnego na COVER MY 30K,
e migracja serwera pocztowego na nowa platform¢ ZIMBRA,
e wdrozenie nowego serwera plikow na bazie Microsoft Windows Server oraz migracja
danych z systemu NOVELL,
e odnowienie subskrypcji systemu LifeSize,
e wdrozenie modutow (Cztonkowski, Kontroling, Wspoélnoty-Plan Gospodarczy)
oprogramowania uzytkowego GRANIT
e systematyczna wymiana drukarek na drukarki sieciowe,
e modernizacja oprogramowania uzytkowego dostosowanie do istniejgcych przepisOw prawa,
e naprawy biezace i usuwanie awarii sprzetu komputerowego.

11. Gléwne zamierzenia PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na 2025 r.

Remonty:

1) Roboty drogowe:
na og6lng kwotg 107 tys. zh, w tym:

OK - roboty drogowe (wg potrzeb) 50 tys. zt
OPL - remont chodnikow przy bud. nr 9, 10, 13 32 tys. zt
OP - wykonanie przedeptow z kruszywa przy bud. nr 13 1 23 20 tys. zt
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OPL - remont drog i chodnikéw po zimie (wg potrzeb) 5 tys. zt.

Inne ogolnobudowlane:

termomodernizacja elewacji, wymiana pokrycia papowego dachu na pape NRO i remont
balkonéw w bud. nr 2 (XVI-kond.) na OWW (przeniesienie prac z 2024 r.) na tgczng kwote

4 500 tys. zt,

remont balkonow, loggii i balustrad parterowych w budynkach V-kond. i XVI-kond. na taczng
kwote 4 080 tys. zl, w tym:

OWW - bud. nr 20 (XVI-kond.) remont balkonow

(przeniesienie prac z 2024 r.) 1 650 tys. zt
OPL - remont loggii bud. W-13 (etap II) 1 000 tys. zt
OZ - bud. nr 24 (V-kond.) remont balkonow

(przeniesienie prac z 2024 r.) 710 tys. zt
OWW - bud. nr 22 (V-kond.) remont balkonow (etap I) 450 tys. zt
OWW - bud. nr 8 (V-kond.) remont balkonow (etap I)

(kontynuacja prac z 2024 r.) 270 tys. zt

remont balkonow z naprawg elewacji $ciany szczytowej w bud. nr 15 (XVI-kond.)
na OZ na kwote 2 170 tys. zl,
utylizacja azbestu (Scianki dziatowe w piwnicach) na taczng kwote 1 620 tys. zl, w tym:

OWW - bud. nr 26, 27, 33 i 36 (V-kond.) 820 tys. zt
OZ - bud. nr 9, 11, 21 (V-kond.) 690 tys. zt
OK - bud. nr 23 (V-kond.) 110 tys. zt,

wymiana pokrycia dachowego na pap¢ termozgrzewalng NRO na taczng kwote
1 060 tys. z1, w tym:

OWW - bud. nr 5, 13, 16, 31 (XVI-kond.) 800 tys. zt
OK - bud. nr 13 (V-kond.) (przeniesienie prac z 2024 r.) 120 tys. zt
OP - bud. nr 4 (V-kond.) (przeniesienie prac z 2024 r.) 90 tys. zt
OWW - bud. nr 35 (V-kond.) (przeniesienie prac z 2024 r. 50 tys. zi,
montaz zbiornikow pétpodziemnych (MGO) za taczng kwotg 480 tys. zi, w tym:

OWW - dla bud. nr 32/33 i 35/36 200 tys. zt
OP - dla bud. nr 8/9 i 16/17 (kontynuacja prac z 2024 r.) 180 tys. zt
OP - dla bud. nr 4 100 tys. zt,

malowanie klatek schodowych i korytarzy w bud. nr 1 (XIll-kond.) na OK na kwote

360 tys. zl,

docieplenie stropodachéw w bud. nr 21, 22 (V-kond.) na OK na kwote 320 tys. zl,

wymiana rynien i rur spustowych w bud. nr 5 (V-kond.) na OK na kwotg¢ 250 tys. zl,
wymiana drzwi wejsciowych gtownych 1 bocznych w bud. nr 7, 14, 15, 16, 17, 20 1 28 (XVI-
kond.) na OZ na kwotg 210 tys. zl,

remont kominéw w bud. nr 16 (XIII-kond.) na OK na kwote 200 tys. zl,

montaz kratek wentylacyjnych stropodachéw w bud. V-kond. z naprawg uszkodzonej elewacji
na laczng kwote 207 tys. zk, w tym:

OZ (przeniesienie prac z 2024 r.) 97 tys. zt
0z 30 tys. zt
OP 30 tys. zt
OPL 25 tys. zt
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OK 15 tys. zt

oww 10 tys. zi,

remont nadbudéwki w bud. nr 9 (XIII-kond.) na OPL na kwotg 150 tys. zl,

miejscowa naprawa elewacji w bud. nr 10 (V-kond.) na OK na kwote 140 tys. zl,
remont daszkéw nad wejsciami do bud. nr 11 2 (V-kond.) na OPL na kwote 100 tys. zl,
hydroizolacja z ptynnej membrany dachu pawilonu nr 125 na OZ

(kontynuacja prac z 2024 r.) na kwote 90 tys. zl,

remont dachu w pawilonie 104 A na OPL na kwote 40 tys. zl,

remont podestéw i schodéw przed wejsciami do klatek schodowych przy bud.

nr 1 (V-kond.) na OPL na kwote 33 tys. z1,

wymiana okien w piwnicach w bud. W-13 i 13 (V-kond.) na OPL na kwotg 33 tys. zl,
montaz drabiny na dachu na bud. Wilczak 13 na kwote 32 tys. zl,

wymiana wylazéw na dach w bud. nr Wilczak 13 na OPL na kwote 32 tys. zl,
wymiana stojakéw rowerowych na OPL na kwote 15 tys. zl,

zakup 1 montaz urzadzen zabawowych i ogrodzen dotyczacych mienia osiedli (GZM) na ogolna
kwote 297 tys. zi, w tym:

OK 160 tys. zt

OP 75 tys. zt

OPL 32 tys. zt

oww 30 tys. zi,

roboty drogowe dotyczace mienia osiedli (GZM) na ogdlna kwote 85 tys. zt, w tym:
0z 50 tys. zt

OP 30 tys. zt

OPL 5 tys. zt,

dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na faczna kwote 310 tys. zt, w tym:
OP 100 tys. zt

OK 70 tys. zt

oww 70 tys. zt

OPL 40 tys. zt

0z 30 tys. zt.

Roboty elektryczne:
montaz urzadzen dzwigowych dla 0s6b z niepetnosprawnosciami wraz z projektem na tgczng
kwote 2 100 tys. zt, w tym:

OPL w bud. nr 10, 11 (XI1I-kond.) 600 tys. zt

OP w bud. nr 8, 20 (XIlI-kond.) 560 tys. zt (kontynuacja prac z 2024 r.)
OZ w bud. nr 7, 19A (XVI-kond.) 460 tys. zt

OP w bud. nr 17 (XI1I-kond.) 280 tys. zt

OZ w bud. nr 15 (XVI-kond.) 200 tys. zt (przeniesienie prac z 2024 r.),

wymiana rozdzielnic administracyjnych (PWP, wykonanie potaczen uziemiajacych do
ochronnikow) wraz z projektem w bud. V-kond. na taczng kwotg 1 309 tys. zi, w tym:

OP - bud. nr4,12,13 534 tys. zt (kontynuacja prac z 2024 r.)
OZ - bud. nr 2, 5, 10 wraz z uziemieniem

ochronnikéw w bud. nr 3, 22 365 tys. zt

OK - bud. nr 9, 20 200 tys. zt
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4)

OPL - bud. nr 12 120 tys. zt

OWW - bud. nr7 90 tys. zi,

montaz instalacji odgromowej na budynkach V-kond. na faczng kwote 1 091 tys. zl,
w tym:

OP -bud. nr 3,5, 19 621 tys. zt
OZ - bud. nr 5,10 150 tys. zt
OPL - bud. nr 12 130 tys. zt
OK -bud. nr9, 20 110 tys. zt
OWW - bud. nr 7 80 tys. z1,

wymiana rozdzielnic administracyjnych (PWP, wykonanie potaczen uziemiajacych do
ochronnikow) wraz z projektem (przeniesienie prac z 2024 r.) w bud. nr 13, 24 (V-kond.) na
OK na kwote 330 tys. zl,

wykonanie instalacji przeciwpozarowego wytacznika pradu (PWP) w bud. nr 8, 13, 20 (XVI-
kond.) na OZ na kwotg 28S tys. zl,

wymiana rozdzielnic administracyjnych (PWP, wykonanie polaczen uziemiajacych do
ochronnikow) wraz z projektem (kontynuacja prac z 2024 r.) w bud. na OWW nr 35

(V-kond.) na kwote 200 tys. zl,

wymiana rozdzielnic administracyjnych (PWP, wykonanie polaczen uziemiajacych do
ochronnikow) wraz z projektem (kontynuacja prac z 2024 r.) w bud. nr 34 (V-kond.) na OWW
na kwote 90 tys. zl,

wykonanie potaczen uziemiajacych do ochronnikéw w bud. nr 10 i 18 (V-kond.) na OP na
kwote 51 tys. zl,

wymiana o$wietlenia w piwnicy i na klatkach schodowych na oprawy LED z czujnikami ruchu
i zmierzchu w bud. nr 5 (V-kond.) na OPL na kwotg 33 tys. zl,

projekt i wymiana SZR w bud. nr 16 (XVI-kond.) na OWW na kwote 25 tys. zl,

wymiana SZR wraz z projektem (kontynuacja prac z 2024 r.) w bud nr 3 (XVI-kond.)

na OWW na kwote 25 tys. zl.

Przeglady i konserwacje:
konserwacja i naprawy dzwigdéw (nieruchomosci budynkowe) na kwote 961 tys. zk, w tym:

oww 360 tys. zt
0z 221 tys. zt
OP 200 tys. zt
OK 130 tys. zt
OPL 50 tys. zt,
konserwacja domofondw (nieruchomosci budynkowe) na kwote 916 tys. zt, w tym:
OK 347 tys. zt
oww 191 tys. zt
OoP 179 tys. zt
oz 114 tys. zt
OPL 85 tys. zi,

przeglad ppoz. systemu oddymiania w bud. nr 6-9, 14-17, 20 (XIlI-kond.) na OP

na kwote 20 tys. zl,

przeglad ppoz. drzwi przeciwpozarowych w bud. nr 6-9, 14-17,20 (XIlI-kond.) na OP
na kwote 18 tys. zk
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5) Roboty instalacyjne:

kontrola instalacji gazowych i wentylacyjnych we wszystkich budynkach nalezacych do PSM
»Winogrady” w Poznaniu,
w ramach legalizacji wymiana wodomierzy w ilosci 8.590 szt.,

wymiana poziomow instalacji kanalizacji sanitarnej z pionami do parteru w bud. V-kond. na
taczng kwote 2 914 tys. zh, w tym:

OP -bud.nr10i 18 1 500 tys. zt
OWW - bud. nr 23 650 tys. zt
OZ - bud. nr 3 400 tys. zt
OWW - bud. 29 214 tys. zt (kontynuacja prac z 2024 r.)
OPL - bud. 6 150 tys. zt,

wymiana /montaz kurkéw podpionowych wraz z wymiang kurkoéw przy gazomierzach

w bud. V-kond. na tgczng kwote 2 005 tys. zl, w tym:

OP-bud.nrli4 1 205 tys. zt

OK-bud.nr4,617 800 tys. zt,

montaz kurkéw podpionowych wraz z wymiang kurkow przy gazomierzach (kontynuacja prac
z 2023 r.) w bud. nr 13 19 (V-kond.) na OP, z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia badania
szczelnos$ci gazu szacowany koszt trudny do ustalenia

ok. 870 tys. zl,

wymiana piondw instalacji kanalizacji sanitarnej ( kontynuacja z 2024 roku) w bud.

nr 2-5, 13-21, 30-31 (XVI-kond.) na OWW na kwotg 413 tys. zl,

wymiana poziomow instalacji kanalizacji sanitarnej z rewizja w bud. nr 6 1 7 (XVI-kond.) na
OZ na kwotg 300 tys. zl,

wymiana instalacji c.w. i z.w. oraz cyrkulacji I-strefy wraz z poziomem piwnicy w bud. nr 16
(XVI-kond.) na OZ na kwotg 260 tys. zl.

Inwestycje i modernizacje:

budowa pawilonu handlowo-ustugowego wraz z parkingiem oraz opracowaniem koncepcji

i dokumentacjg projektowa- rejon dawnego pawilonu 106 na OWW na kwotg 2 537 tys. zl,
modernizacja pokrycia dachu oraz zakup 1 montaz instalacji fotowoltaicznej wraz z projektem
na pawilonie 121 na OWW na kwotg¢ 1 200 tys. zl,

zakup 1 montaz instalacji fotowoltaicznej z projektem bud. nr 2,3,5,13,16,31 (XVI kond.) na
OWW na kwote 840 tys. zl,

budowa instalacji fotowoltaicznej z projektem na bud. V-kond. na tgczng kwote

670 tys. zl, w tym:

OP bud. nr 4 (przeniesienie prac z 2024 r.) 250 tys. zt
OK bud. nr 13 (przeniesienie prac z 2024 r.) 220 tys. zt
OWW bud. nr 35 (przeniesienie prac z 2024 r.) 200 tys. zt

modernizacja pawilonu nr 112 na OZ na kwotg 594 tys. zl,

modernizacja czg¢sci pawilonu 118 na sale wielofunkcyjng na potrzeby ODK ,,Orbita” na OK
na kwote 500 tys. zl,

zakup 1 montaz instalacji fotowoltaicznej z projektem na pawilonach na tagczng kwote

430 tys. zi, w tym:

OZ pawilon 108 (Przychodnia) 180 tys. zt
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OZ pawilon 112 150 tys. zt
OP pawilon 120 100 tys. zt,

— modernizacja dachu pawilonu 120 wraz z projektem na OP (kontynuacja prac z 2024 r.) na
kwotg 360 tys. zl,

— remont nawierzchni parkingu przy pawilonie nr 108 (Przychodnia) na OZ
na kwote 315 tys. zl,

— modernizacja pawilonu 122 na OWW (przebudowa schodéw i pochylni) na taczng
kwote 300 tys. zl,

— modernizacja pawilonu 118 na OK (kontynuacja prac z 2024 r.) na kwotg 256 tys. zl,

— wymiana nawierzchni przy pawilonie 110 na OZ (11 i III etap) na kwote 220 tys. zk,

— projekt i wymiana instalacji elektrycznej na - pawilon 108 na OZ na kwote 150 tys. zl,

— budowa 9 miejsc postojowych na dz. 166/2 (przeniesienie prac z 2024 r.) na OK na kwote
136 tys. zl,

— modernizacja i adaptacja pomieszczen w ODK ,,Bajka” na kwote 100 tys. zl,

— montaz instalacji odgromowej na pawilonie 123-124 (przeniesienie prac z 2024 r.) na OWW na
kwote 40 tys. zl,

— budowa altanki na odpady przy pawilonie nr 108 na OZ na kwote 30 tys. zl.

Sprawy terenowo - prawne:

Pozyskiwanie i kompletowanie dokumentéw niezbednych do ustanowienia odrgbnej wiasnosci
kolejnych lokali objgtych wnioskami.

Przygotowanie procedury w zwigzku z wnioskami mieszkancoéw w sprawie potaczenia lub podziatu
lokali.

Prowadzenie spraw zwigzanych z nabyciem i zamiang gruntow.

Prowadzenie spraw zwigzanych z prowadzonymi inwestycjami.

Przygotowanie dokumentacji do ewentualnego zbycia pozostatych gruntdow pod drogami, dla
ktorych Miasto Poznan bedzie moglto wyasygnowac $rodki finansowe.

Prowadzenie spraw zwigzanych z ustanowieniem stuzebnosci drogowych do miejskich jednostek
oswiatowych na wszystkich osiedlach.

Sporzadzanie umow, uchwat 1 dokumentacji do zawarcia aktow notarialnych ustanawiajgcych
stuzebno$¢ przesytu.

Przygotowanie 1 pozyskiwanie niezbednej dokumentacji geodezyjnej do prowadzonych prac
inwestycyjnych i remontowych.

Komputeryzacja:

Przewidywane w 2025 roku prace modernizacyjne i wdrozenia oprogramowan to:
e wymiana i modernizacja sprzetu komputerowego z lat 2010-2017 w zaleznosci od potrzeb,
e instalacja terminali DELL w Administracji Ogolnej,
¢ instalacja stacji roboczych w Administracji Ogolnej i Administracjach Osiedli,
e modernizacja i konfiguracja GPD (Gtéwny Punkt Dystrybucyjny) w tym:
e wymiana zasilaczy UPS dla serwerow w Administracji Ogolnej oraz serwera beckup-u,
e wirtualizacja systemu eSOS, migracja bazy danych ze starego serwera,
e wirtualizacja systemu OSKAR, migracja bazy danych ze starego serwera,
e wirtualizacja systemu kontroli dostepu OSKAR, migracja bazy danych ze starego serwera,
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e wirtualizacja starych systemow Kadrowo-Ptacowych,

e aktualizacja niewspieranych platform serwerowych (WWW, Portal) do nowych wersji,

e wdrozenie modutow (JPK KR, JPK ST, Cztonkowski, Kontroling, Remonty, Wspdlnoty-Plan
Gospodarczy) oprogramowania uzytkowego GRANIT,

e wdrozenie systemu KSef (Krajowy System e-faktur),

e wdrozenie systemu e-Dorgczenia,

e modernizacja oprogramowania uzytkowego, dostosowanie do istniejgcych przepiséw prawa,

e naprawy biezace i usuwanie awarii sprzetu komputerowego.

Na biezaco beda wykonywane aktualizacje aplikacji systemowych i antywirusowych.
12. Walne Zgromadzenie Czlonkow.
REALIZACJA WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW (WZ) odbytego

w dniach 19— 26. O6. 2024 r.
Na wszystkich cz¢$ciach WZ ztozono 33 wnioski w tym:

oK - 2
opP - 2
OPL - 7
OWW - 13
oz - 9

Zgodnie z postanowieniami statutu Spotdzielni wnioski zostaly skierowane przez Komisje
wnioskowa WZ do odpowiednich organow Spotdzielni.

Po rozpatrzeniu wnioskoéw przez Rade Nadzorcza, Zarzad i Rady Osiedli, wnioskodawcy otrzymali
pisemng odpowiedz o sposobie realizacji ztozonego przez nich wniosku.

Niniejsze sprawozdanie Zarzad Poznanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady”
w Poznaniu przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow do zatwierdzenia.

PODPIS ZAUFANY PODPIS ZAUFANY. PODPIS ZAUFANY

JAN
MALGORZATA MAREK
TOMKOWIAK GASIOROWSKI MARCINIAK

02.04.2025 10:32:25 [GMT+2]

02.04.2025 10:18:27 [GMT+2] 02.04.2025 10:22:15 [GMT+2]

. L . L Dokument podpisany elektronicznie
Dokument podpisany elektronicznie Dokument podpisany elektronicznie podpisem zaufanym
podpisem zaufanym podpisem zaufanym
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