RADA NADZORCZA
Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

+Winogrady” w Poznaniu

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu
za okres od maja 2025 roku do kwietnia 2026 roku.

(Sprawozdanie za okres od maja 2026 do czerwca 2026 zostanie przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw)

Posiedzenia Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym odbywaty sie stacjonarnie lub poprzez
uzycie $rodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc, przy wykorzystaniu aplikacji

LifeSize w nastepujgcym sktadzie:

Smykaj Radostaw Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Czasak Dariusz Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Burda Stanistaw Sekretarz Rady Nadzorczej,

Badurska-Hofland Katarzyna Cztonek Rady Nadzorczej,

Hampel Marcin Cztonek Rady Nadzorczej,
Harcej Artur Cztonek Rady Nadzorczej,
Kozminski Jan Cztonek Rady Nadzorczej,
Niedzielski Grzegorz Cztonek Rady Nadzorczej,
Rybka Lechostaw Cztonek Rady Nadzorczej,
Strazynski tukasz Cztonek Rady Nadzorczej,
Turostowski Bartosz Cztonek Rady Nadzorczej,
Weichert Dariusz Cztonek Rady Nadzorczej,

Rada Nadzorcza swojg funkcje realizowata m.in. w oparciu o przepisy Ustawy Prawo spotdzielcze,
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu Spétdzielni, Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej.
W okresie sprawozdawczym Rada dziatata na podstawie przyjetych planéw pracy, ktére byty
zmieniane i uzupetniane o sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Praca Rady Nadzorczej odbywata sie w oparciu o powotane ze swojego grona trzy komisje state:
Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Komisje Rewizyjng, Komisje Kulturalno-
Samorzgdowg oraz jedng komisje czasowa - Komisje Statutowa. Dziatalnos¢ powyzszych Komisji
zostata przedstawiona w sprawozdaniach szczegétowych, stanowigcych integralng czes$¢ niniejszego

sprawozdania.

Zgodnie z § 84 ust 1 i 2 Statutu Spdtdzielni oraz § 2 ust. 1 Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej
w okresie sprawozdawczym funkcje Przewodniczacych Komisji Rady Nadzorczej pehili:

Marcin Hampel — Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

Stanistaw Burda Komisja Rewizyjna,

Dariusz Weichert — Komisja Kulturalno-Samorzadowa,

Jan KoZminski Komisja Statutowa.

Posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej
odbywaty sie przed kazdym plenarnym posiedzeniem Rady Nadzorczej, przy udziale cztonkow
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RADA NADZORCZA
Poznariskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

»Winogrady” w Poznaniu

Zarzadu, ktore zwotywane byly co najmniej raz w miesigcu. Podczas posiedzen ustalano porzadek
obrad Rady Nadzorczej, rozpatrywano projekty uchwat i inne materiaty, ktére miaty by¢ przedmiotem
obrad. Wypracowywano stanowisko w sprawach objetych porzagdkiem posiedzenia.

Na posiedzenia Rady Nadzorczej zapraszani byli: cztonkowie Zarzadu, radca prawny, przewodniczgcy
Rad Osiedli: Pod Lipami, Kosmonautéw, Wichrowe Wzgdrze, Zwyciestwa i Przyjazni, lustrator, biegty
rewident oraz inne osoby, ktérych wiedza i doswiadczenie byta przydatna w toku prac Rady.
W posiedzeniu Rady w dniu 27 sierpnia 2025 r. uczestniczyt lustrator w celu oméwienia wynikéow
przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2022-2024, a w dniu 28 kwietnia
2026 r. uczestniczyt biegty rewident w celu omdwienia i oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2025r.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 12 posiedzen. Wszystkie przyjete decyzje do realizacji
podejmowane byty w formie uchwat, ktérych w okresie sprawozdawczym podjeto 51, a dotyczyty
m.in:

v' zmiany planu gospodarczego i dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej PSM ,Winogrady” w Poznaniu na 2025 i 2026 rok,

v’ przeznaczenia Srodkow z tytutu rozwigzania ,biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw”
na zobowigzania z tytutu optat za odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do systemu
kanalizacji deszczowej na terenie miasta Poznania przez AQUANET Spoétke Akcyjna,
utworzonych za okres -1V kw. 2021 r.,

v przeznaczenia $rodkéw z tytutu rozwigzania ,biernych rozliczert miedzyokresowych kosztéw”
na zobowigzania z tytutu optat za odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do systemu
kanalizacji deszczowej na terenie miasta Poznania przez AQUANET Spétke Akcyjna,
utworzonych za okres |- IV kw. 2022 r.,

v" uchylenia w czgsci zapiséw uchwaty Rady Osiedla Kosmonautéw nr 9/2025 z dnia 29 kwietnia
2025 roku w sprawie zagospodarowania lokali, gruntéw i powierzchni reklamowej,

v’ zawieszenia w czeéci zapiséw uchwaly Rady Osiedla Kosmonautéw nr 9/2025 z dnia
29 kwietnia 2025 roku w sprawie zagospodarowania lokali, gruntéw i powierzchni
reklamowej,

v upowaznienia do przeprowadzenia kontroli w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
w budynkach mieszkalnych w osiedlach: Pod Lipami, Kosmonautéw, Przyjazni, Wichrowe
Wzgorze i Zwyciestwa,

v" wymiany bram garazowych w garazach pofozonych w rejonie budynku nr 12 na os. Pod
Lipami,

v’ przyznania cztonkom Zarzgdu nagrdd specjalnych i podwyzszenia wynagrodzenia,

v zmiany Uchwaty wtasnej nr 58 z dn. 26 wrze$nia 2023 roku z péZniejszymi zmianami w sprawie
wyboru Przewodniczgcego Komisji Statutowej Rady Nadzorczej oraz zatwierdzenia jej sktadu,

v" wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Poznarskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej , Winogrady” w Poznaniu za 20251 2026 r.,

v planu gospodarczego i dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej
PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na 2026 rok,

v wysokosci optat za korzystanie z ustug telewizyjnych,

v" wysokosci optat za korzystanie z Internetu stacjonarnego,
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wysokosci miesiecznej optaty za korzystanie z ustug telewizyjnych (Pakiet Polsat Sport
Premium),

uchylenia uchwaty Rady Osiedla Zwyciestwa nr 26/2025 w spr. organizowania cyklicznych
spotkan z mieszkanicami os. Zwyciestwa w Osiedlowym Domu Kultury , Wiktoria”,

uchylenia uchwaty Rady Osiedla Zwyciestwa nr 27/2025 w spr. dobrowolnego uczestnictwa
pracownikow Administracji Os. Zwyciestwa w posiedzeniach Komisji i Rady Osiedla,

uchylenia uchwaty Rady Osiedla Zwycigstwa nr 28/2025 w spr. wyrazenia zgody na utworzenie
miejsca postojowego i dzierzawe gruntu,

uchwalenia zmian oraz tekstu jednolitego Regulaminu dziatania Rad Osiedli PSM »Winogrady”
w Poznaniu, '

wyksiegowania z ewidencji bilansowej niesciggalnych naleznosci,

zatwierdzenia zmian nazw stanowisk pracy w strukturze organizacyjnej Spotdzielni
z uwzglednieniem struktur organizacyjnych osiedli,

upowaznienia do przeprowadzenia kontroli w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
w budynkach mieszkalnych w osiedlach: Pod Lipami, Kosmonautéw, Przyjaini, Wichrowe
Wzgdrze i Zwyciestwa,

prezentacji kandydatéw do Rady Nadzorczej Poznariskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Winogrady” w Poznaniu,

zasad zaliczania cztonkéw Spétdzielni do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
i sposobu podziatu Walnego Zgromadzenia na dane czesci,

oceny realizacji zadar przez Spoétdzielnie w 2025 roku,

oceny pracy Prezesa Zarzadu Pana Jana Marciniaka w 2025 r.,

oceny pracy Z-cy Prezesa ds. Eksploatacji Pana Marka Gasiorowskiego w 2025 r.,

oceny pracy Z-cy Prezesa Gtownego Ksiegowego Pani Matgorzaty Tomkowiak w 2025 r.,

Nadzorcza w okresie sprawozdawczym rozpatrzyta i przyjeta informacje Zarzadu

dotyczgce m.in.:

v
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nowych taryf na ciepto zatwierdzonych przez Urzad Regulacji Energetyki (URE),
obowigzujacych od 15.11.2025 .,

gospodarki lokalami uzytkowymi w zasobach Spétdzielni,

przygotowan do wyboréw cztonkéw Rad Osiedli w toku Pisemnego Oddawania Gtosow,

wniosku ztozonego do Miasta Poznania w zakresie budowy hal garazowych z miejscami
schronienia ludnosci,

zmian w Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,

wyroku w sprawie optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw w pasach drogowych,

wysokosci kosztow wynagrodzen za udziat w posiedzeniach organow Spdétdzielni za 2025 rok,
realizacji planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni w 2025 roku,

realizacji skarg i wnioskéw mieszkaricow skierowanych do organéw Spétdzielni,

zalegtosci za lokale uzytkowe i mieszkalne,

Rada omawiata i rozpatrywata rowniez:

v

korespondencje Zarzadu z Prezesem Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz
Ministerstwem Klimatu i Srodowiska w sprawie cen ciepta zatwierdzonych przez Urzad
Regulacji Energetyki dla Veolia Energia Poznar S.A.,
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«Winogrady” w Poznaniu

v" wnioski ztozone na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej,
v" mozliwosci organizacji turnieju pitkarskiego i innych rozgrywek dla mieszkaricéw Winograd,
v" wszelka korespondencje skierowang do Rady.

Rada Nadzorcza zapoznata sie rowniez z:

v" wynikami lustracji petnej dziatalnoéci Spotdzielni w latach 2022-2024 przedstawionymi przez
lustratordw,

v' oceng sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2025 r., w tym sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni za 2025 rok przedstawionego przez biegtego rewidenta.

Poza wyzej wymienionymi dziataniami Rada Nadzorcza réwniez:

v’ przeprowadzita kontrole w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w budynkach
mieszkalnych w osiedlach: Pod Lipami, Kosmonautéw, Przyjaini, Wichrowe Wzgdrze
i Zwyciestwa,

v opiniowata zmiany do statutu Spétdzielni zgtoszone przez organy Spotdzielni.

Miarg oceny dziafalnodci Spotdzielni przez cztonkéw jest przede wszystkim wysokos$c optat
czynszowych, stan techniczny budynkéw, zagospodarowanie przestrzeni, tad i porzadek na terenie
osiedli winogradzkich. Takie cele przyswiecajg Zarzadowi w codziennym kierowaniu Spétdzielnia,
a Radzie Nadzorczej w petnieniu nadzoru i kontroli. Natomiast na dziatalnoéé wptywajg czynniki
niezalezne od Spotdzielni takie jak niespokojna sytuacja na $wiecie, niestabilny rynek w wielu
branzach zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoici w zakresie utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
mieszkaniowych, wzrosty cen energii i paliw, ktore w konsekwencji powodujg podwyiki optat

za mieszkania.

Opinia wydana przez biegtego rewidenta dotyczaca sprawozdania finansowego za 2025 rok jest bez
zastrzezen. Ze sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta wynika, ze badanie rocznego
sprawozdanie finansowego zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci,
na podstawie prawidfowo prowadzonych ksigg rachunkowych, rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje
majatkowq i finansowg oraz wyniki finansowe Spétdzielni, a ponadto jest zgodne z wptywajgcymi
na tres¢ sprawozdan przepisami prawa i postanowieniami statutu Spoétdzielni.

Wedtug opinii Spétdzielnia uzyskata prawidtowe dla dalszego funkcjonowania wyniki finansowe.
Nie istnieja zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania przez Spoétdzielnie dziatalnoéci w roku
nastgpnym po badanym. Opinia niezaleznego biegtego rewidenta jest pozytywna i swiadczy o dobrym
zarzadzaniu Spotdzielnig w swietle osiggnietych wynikéw finansowych.

W roku sprawozdawczym Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP przeprowadzit lustracje
petng z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2022-2024. Obszarem zainteresowan lustracji byty: organizacja
Spotdzielni, w tym kompletnos¢ i poprawnos¢ merytoryczna regulaminéw, dziatalnoéc organow
Spotdzielni, stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni i budynkow z nimi zwigzanych,
sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami, gospodarka zasobami mieszkaniowymi, gospodarka
remontowa w zasobach mieszkaniowych, oraz gospodarka finansowa Spétdzielni. W wyniku ustalen
lustracji potwierdzona zostata prawidtowo$¢ dziatar Spotdzielni we wszystkich obszarach objetych
lustracja, a Zwiazek Rewizyjny nie sformutowat wnioskdw i zalecen polustracyjnych.
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Oceniajgc kondycje Spdtdzielni na podstawie jej wynikéw finansowych, protokotu lustracyjnego
i opinii biegtego rewidenta, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czionkéw
0 udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzagdu Panu Janowi Marciniakowi, Zastepcy Prezesa Gtéwnego
Ksiggowego Pani Matgorzacie Tomkowiak oraz Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Panu Markowi

Gasiorowskiemu.

Rada Nadzorcza ma nadziejg, ze nowo wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej bedy ze sobg
wspotpracowali w duchu odpowiedzialnosci za podjgte decyzje, majac na uwadze dobro Spétdzielni
i jej cztonkow.

Rada Nadzorcza w zwigzku ze zblizajagcym sie terminem zakoriczenia swojej kadencji przekazuje
Zarzadowi, cztonkom Rad Osiedli i pracownikom Spétdzielni podziekowania za wspotprace.

Integralng czedcig sprawozdania Rady Nadzorczej sg sprawozdania:
v' Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
Komisji Rewizyjnej,
Komisji Kulturalno-Samorzgdowej,
Komisji Statutowe],
Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie oceny realizacji zadan przez Spotdzielnie w 2025 r.,
Trzy Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie oceny pracy cztonkéw Zarzadu w 2025 r.

A N NN

Niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza Poznariskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady”

w Poznaniu przedstawi Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdow do zatwierdzenia.

Sekretanz R yNaqiorczej Przewodniciqfcy Rady Nadzorczej
£ e N
(-) Stanistaw Burda (-) Radostaw S I
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Poznaniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

LWinogrady” w Poznaniu

Sprawozdanie z dziatalnosci
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Rady Nadzorczej Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Winogrady” w Poznaniu
za okres od maja 2025 r. do kwietnia 2026 r.

(Sprawozdanie za okres od maja 2026 do czerwca 2026 zostanie przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdéw)

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi dziatata w nastepujgcym sktadzie:

Hampel Marcin - Przewodniczacy
Kozminski Jan - Z-ca Przewodniczgcego
Strazynski tukasz - Sekretarz
Badurska-Hofland Katarzyna - Cztonek

Czasak Dariusz - Cztonek

Harcej Artur - Cztonek

Turostowski Bartosz - Cztonek

Weichert Dariusz - Cztonek

Dziatalnos¢ komisji opierata sie na przepisach obowigzujacego Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej

oraz przyjetym i aktualizowanym planie pracy komisiji.

W okresie sprawozdawczym komisja odbyta 11 posiedzen (1 posiedzenie stacjonarne i 10 posiedzen

zdalnych), podczas ktérych:

v

analizowata zestawienia przeprowadzonych przetargéw na prace remontowe, modernizacyjne

I inwestycyjne oraz robot zlecanych bezprzetargowo,

opiniowata zmiany planéw gospodarczych uchwalane przez Rady poszczegdlnych osiedli oraz
oceniata kwartalne i roczne wykonania planéw rzeczowo—finansowych,

analizowata i opiniowata plany rzeczowo—finansowe poszczegdlnych osiedli na rok 2026,

analizowata kwesti¢ ponadnormatywnej emisji hatasu wywotywanej przez ruch pojazdéw
mechanicznych na nieruchomosciach sgsiadujacych z nieruchomosciami PSM »Winogrady”
w Poznaniu, zwtaszcza w rejonie ul. ks. Mieszka |, Al. Solidarnosci, ul. Potabskiej, ul. Murawa,
ul. Serbskiej, ul. Naramowickiej, ul. Stowiariskiej i ul. Lechickiej; skierowata wniosek do Rady
Nadzorczej o wystapienie do Prezydenta Miasta Poznania i Rady Miasta Poznania.
W odpowiedzi Zarzad Drég Miejskich poinformowat, ze ochrona akustyczna we wskazanych
lokalizacjach lezy po stronie Spdtdzielni, a ewentualne korekty organizacji ruchu, ktére

mogtyby wptyngc na ograniczenie hatasu lezg po stronie Biura Miejskiego Inzyniera Ruchu.

zapoznata si¢ z raportem zespotu ds. wyrywkowej kontroli w zakresie wywigzywania sie

z obowigzkow gospodarzy domow i firm sprzatajgcych na osiedlach,

omawiata na biezgco stan zaawansowania robot w zakresie realizowanej i planowanej budowy

instalacji fotowoltaicznych na os. Zwyciestwa paw. 108,

str. 6



RADA NADZORCZA
Poznariskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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v’ zapoznata sie z dziataniami Spoétdzielni w zakresie ograniczenia kosztéw zuzycia energii
elektrycznej w budynkach XIIl kond. przez odnawialne irédfa energii (montaz instalacji
fotowoltaicznych, wymiane wentylatoréw),

v' przeprowadzita analize wyptat za wymieniong stolarke okienna przez cztonkéw, a takze przez
i na koszt PSM ,Winogrady” w Poznaniu (w przypadkach trudnej sytuacji finansowej

cztonkdw) w 2025 r.,

v' ocenita oraz analizowata wyniki AKCIl ZIMA 2025/2026 w zakresie odéniezania i skutkdw

gotoledzi,

v' zapoznata sie ze stanem technicznym dzwigéw w zasobach PSM , Winogrady” w Poznaniu oraz
weryfikowata przyczyny awarii dZzwigéw na poszczegélnych osiedlach; przyjeta do wiadomosci
uruchomienie platform likwidujacych bariery architektoniczne w budynku na os. Zwyciestwa
nr 15 z dofinansowaniem w kwocie 225tys. zt otrzymanym z Funduszu Regionu Watbrzyskiego.

W okresie sprawozdawczym do komisji zostaty skierowane 4 wnioski, ktdre dotyczyty:
v" Rady Osiedla Kosmonautéw w sprawie utworzenia prywatnej strefy parkowania na terenie
catej Spétdzielni,
v" Rady Osiedla Wichrowe Wzgdrze w sprawie uruchomienia programu wymiany okien po
dwudziestoletnim okresie uzytkowania,
v" zalewania mieszkania na os. Przyjazni nr 10,
v kontroli budowlanej i remontu balkonéw na Os. Wichrowe Wzgérze budynek nr 13.

Po wnikliwym rozpatrzeniu wnioskéw przez komisje, Rada Nadzorcza udzielita wszystkim

wnioskodawcom odpowiedzi na pismie.

Cztonkowie komisji brali czynny udziat w przetargach na roboty budowlane, instalacyjne

i elektryczne.

Sekretarz Przlewodnic%jqcy
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Komisji Gospodarki Zasobanfrnf Mfeszkaniowymi
(’J V i l 7- o P h“/n,l!' \ \i‘—
(-) tukasz Strazynski (-) M_;arcr'n Hampel
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LWinogrady” w Poznaniu

Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Poznariskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Winogrady” w Poznaniu
za okres od maja 2025 r. do kwietnia 2026 .

(Sprawozdanie za okres od maja 2026 do czerwca 2026 zostanie przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow)

Posiedzenia Komisji Rewizyjnej w okresie sprawozdawczym odbywaty sie stacjonarnie oraz poprzez
uzycie $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtoss, przy wykorzystaniu aplikacji
LifeSize w nastepujgcym sktadzie:

Burda Stanistaw Przewodniczacy,

Hampel Marcin Zastepca Przewodniczgcego,
Rybka Lechostaw Sekretarz,

Kozminski Jan Cztonek,

Niedzielski Grzegorz Cztonek

Na posiedzenia Komisji zapraszani byli cztonkowie Zarzadu, radcy prawni, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej oraz inne osoby, ktérych wiedza i doswiadczenie byty przydatne podczas prac Komisji.

Zakres dziatania Komisji zostat okreslony w Regulaminie dziatania Rady Nadzorczej (§ 14 ust. 2 pkt 1)
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Poznariskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]

,Winogrady” w Poznaniu.

W okresie sprawozdawczym Komisja dziatata na podstawie przyjetego planu pracy na Il pétrocze 2025
roku i | potrocze 2026 roku, ktéry byt uzupetniany i zmieniany o sprawy wynikajgce z biezgcej
dziatalnoéci Spétdzielni. W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 10 posiedzen.

Waznym zadaniem Komisji byfta analiza i zaopiniowanie planu gospodarczego i dziatalnoéci
spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej PSM ,Winogrady” w Poznaniu na 2026
rok. Analizy tej dokonano na podstawie zatozeri ekonomicznych przedstawionych przez Zarzad
Spotdzielni i planéw ekonomicznych poszczegdlnych osiedli, Winogradzkiej Telewizji Kablowej,
Pogotowia Technicznego oraz Administracji Ogdlnej. Opinie Komisja przedstawita Radzie Nadzorczej,
ktéra Uchwatg nr 47 z dnia 23 wrzesnia 2025 roku przyjeta plan gospodarczy Spétdzielni na rok 2026.
W okresie sprawozdawczym Komisja biezgco dokonywata analizy i opiniowata wprowadzane korekty
do planu gospodarczego w zakresie struktury organizacyjnej, planu kosztow i przychoddéw, planu
funduszu remontowego oraz wydatkow na ulepszenie, zakup i wytworzenie $rodkow trwatych
wedtug potrzeb i na podstawie propozycji przedstawionych przez Rady Osiedli.

W okresie sprawozdawczym Komisja opiniowata projekty Uchwat w sprawie:

v przeznaczenia $rodkéw z tytutu rozwiazania ~biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw”
na zobowigzania z tytutu optat za odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do systemu
kanalizacji deszczowej na terenie miasta Poznania przez  AQUANET Spétke Akcyjna, utworzonych
za okres Il = IV kw. 2021 r,,

v’ przeznaczenia Srodkéw z tytutu rozwigzania ,biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow”
na zobowigzania z tytutu optat za odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do systemu
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RADA NADZORCZA

Poznariskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

»Winogrady” w Poznaniu
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kanalizacji deszczowej na terenie miasta Poznania przez AQUANET Spoétke Akcyjna, utworzonych
za okres |- 1V kw. 2022 r.

wysokosci opfat za korzystanie z ustug telewizyjnych,

wysokosci optat za korzystanie z Internetu stacjonarnego,

wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2025 i 2026 rok,
wyksiegowania z ewidencji bilansowej niesciggalnych naleznosci,

zatwierdzenia zmiany nazw stanowisk pracy w strukturze organizacyjnej Spotdzielni,
z uwzglednieniem struktur organizacyjnych osiedli,

zmiany planu gospodarczego i dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na 2025 i 2026 rok,

oceny realizacji zadan przez Spotdzielnie w 2025 r,,
oceny pracy cztonkow Zarzadu za 2025 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja zapoznawata sie z informacjami Zarzadu dotyczgcymi:

% & 8 A 4 %

<

v

realizacji planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni,

wysokosci kosztow wynagrodzen za udziat w posiedzeniach organéw Spoétdzielni,

zamiany gruntéw na os. Pod Lipami,

potrzeb remontowych zwigzanych z wymiang instalacji grzewczej w budynkach mieszkalnych,
gospodarki lokalami uzytkowymi w zasobach Spotdzielni,

wniosku ztozonego do Miasta Poznania dotyczacego budowy hal garazowych z miejscami
schronienia ludnosci,

wyroku w sprawie optat za wieczyste uzytkowanie gruntow w pasach drogowych,

ponownego dofinansowania do wymiany stolarki okienne;.

W okresie sprawozdawczym Komisja omawiata:

v
v

mozliwosci finansowania wymiany bram garazowych na os. Pod Lipami,

mozliwosci gromadzenia srodkéw na p.poz. pod katem koniecznosci wykonania mokrych pionéw,
oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego, instalacji elektrycznej, montazu wytgcznikow PWP,
tematy zwigzane z bezpieczenistwem na terenie Miasta Poznania, czyli budowa schronow oraz
pomp abisynek,

uchwate Rady Osiedla Pod Lipami nr 16/2025 z dn. 26.18.2025 w sprawie uchwalenia wysokosci
stawki za uzytkowanie garazy na os. Pod Lipami,

uchwate Rady Osiedla Kosmonautdw nr 9/2025 z dnia 29.04.2025r. w sprawie zagospodarowania
lokali, gruntdw i powierzchni reklamowej,

wyniki ekonomiczne Spétdzielni za 2025 rok,

zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne powyzej 20 tys. zf,

sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2025 rok (w tym sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu za 2025 rok).
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RADA NADZORCZA
Poznariskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

+Winogrady” w Poznaniu

v korespondencje z Prezesem Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz Ministerstwem
Klimatu i Srodowiska w sprawie cen ciepfa zatwierdzonych przez Urzad Regulacji Energetyki dla
Veolia Energia Poznan S.A.,

v’ projekty odpowiedzi na pisma i wnioski mieszkaficéw osiedli, Rad Osiedli oraz inng
korespondencje kierowang do Rady Nadzorczej,

Wedtug sprawozdania Biegtego Rewidenta z dnia 27.03.2026 r., Spétdzielnia uzyskata prawidtowe
dla dalszego funkcjonowania wyniki finansowe, o czym $wiadcza wskazniki charakteryzujace
dziatalno$¢ Spdtdzielni. Wyniki badania nie wskazujg, aby istniaty zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez Spétdzielnie dziatalnosci w roku nastepnym po badanym.

Sekretarz fyewfzyjnej Przewodniczicy 7?;misji Re\yfzyjnej
I/ i J 5 &
(—M#f}é)fﬁ beka (-) Stanistaw Burda

f
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RADA NADZORCZA
Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Winogrady” w Poznaniu

Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Kulturalno-Samorzadowej
Rady Nadzorczej Poznariskiej Spétdzielni Mieszkaniowej »Winogrady" w Poznaniu
za okres od maja 2025 roku do kwietnia 2026 roku.

(Sprawozdanie za okres od maja 2026 do czerwca 2026 zostanie przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw)

Posiedzenia Komisji Kulturalno-Samorzadowej w okresie sprawozdawczym odbywaty sie stacjonarnie
oraz poprzez uzycie srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$é, przy wykorzystaniu
aplikacji LifeSize w nastepujacym skfadzie:

Pan Weichert Dariusz - Przewodniczacy

Pan Rybka Lechostaw - Zastepca Przewodniczacego
Pani Badurska-Hofland Katarzyna - Sekretarz

Pan Burda Stanistaw - Cztonek

Pan Czasak Dariusz - Cztonek

Pan Harcej Artur - Cztonek

Pan Niedzielski Grzegorz - Cztonek

Pan Strazynski tukasz - Cztonek

Pan Turostowski Bartosz - Cztonek

Na posiedzenia Komisji zapraszani byli cztonkowie Zarzadu, radcy prawni, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej oraz inne osoby, ktérych wiedza i doswiadczenie byty przydatne podczas prac Komisji.

Zakres dziatania Komisji zostat okre$lony w Regulaminie dziatania Rady Nadzorczej (§ 14 ust. 2 pkt 3)
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Poznanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Winogrady” w Poznaniu.

W okresie sprawozdawczym Komisja dziatata na podstawie przyjetego planu pracy, ktory byt
uzupetniany i zmieniany o sprawy wynikajagce z biezacej dziatalnosici Spétdzielni. W okresie
sprawozdawczym Komisja odbyta 9 posiedzen.

W okresie sprawozdawczym Komisja omawiata:

v" nowe zasady segregowania odziezy i tekstylidw oraz zwigzanych z tym problemow,

v zasady wywieszania flag pafistwowych,

mozliwosci prezentacji kandydatéw do Rady Nadzorczej,

przygotowania i oceniata przebieg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

sposob przeprowadzenia Pisemnego Oddawania Gtoséw na cztonkdw Rad Osiedli,

organizacje festyndw na osiedlach,

dziatalnos¢ osiedlowych domoéw kultury na podstawie dotychczasowej dziatalnosci, w tym
dziatalnos¢ Klubow Seniora, planowane pétkolonie dla dzieci,

kwestie odsniezania chodnikéw miejskich na terenie Spétdzielni,

poprawnosc realizacji procedury zatatwiania skarg i wnioskow wptywajgcych do Spatdzielni,
projekty odpowiedzi na pisma i wnioski mieszkaricow osiedli, Rad Osiedli oraz inng

RN RN

L NN

korespondencje kierowang do Rady Nadzorczej,
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sprawozdania z dziatalnosci programowej Winogradzkiej Telewizji Kablowej,
sprawozdania z dziatalnosci monitoringu,

propozycjg zorganizowania przez Rade Nadzorczg aktywnosci dla cztonkéw Spotdzielni,
proponowata zmiany do Regulaminu dziatania Rad Osiedli PSM , Winogrady” w Poznaniu.

W okresie sprawozdawczym Komisja opiniowata projekt uchwaty w sprawie:

v" planu gospodarczego Spétdzielni na 2026 rok w zakresie dziatalnodci spotecznej, oswiatowej,
kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,

v' zasad zaliczania cztonkéw Spétdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia i sposobu
podziatu Walnego Zgromadzenia na dane czesci,

v prezentacji kandydatéw do Rady Nadzorczej PSM ,Winogrady” w Poznaniu,

v" oceny realizacji zadan przez Spotdzielnie w 2025 r.,

v" oceny pracy Cztonkéw Zarzadu w 2025 r.

Sekretgrz Komisji Kulturalno-Samagrzqdowej Przewodniczgcy Komisji Ku!tu; =Samorzgdowej
e
atarzyng’Badurska-Hoflghd (-) iusz Weichert
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RADA NADZORCZA
Poznaniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Winogrady” w Poznaniu

Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Statutowe;j
Rady Nadzorczej Poznarniskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Winogrady” w Poznaniu
za okres od czerwca 2025 roku do kwietnia 2026 roku.

Komisja Statutowa Rady Nadzorczej Poznarskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady”
w Poznaniu zostata powotana Uchwatg Rady Nadzorczej nr 45 z dnia 26 lipca 2023 roku ze zmiang
wprowadzong uchwatg nr 58 z dnia 26 wrzesnia 2023 roku oraz zmianami wprowadzonymi
uchwatami nr 81 z dnia 20 grudnia 2023 roku, nr 55 z dnia 22 sierpnia 2024 roku na kadencje 2023 —
2026 w sktadzie:
Jan KoZminski — Rada Nadzorcza, Dariusz Weichert - Rada Nadzorcza, Artur Harcej - Rada Nadzorcza,
Dariusz Czasak — Rada Nadzorcza, Bartosz Turostowski — Rada Nadzorcza, tukasz Strazyriski — Rada
Nadzorcza, przy udziale przedstawicieli Rad Osiedli: Krzysztofa Janczewskiego — Rada Osiedla Pod
Lipami, Ewy Krokowskiej — Rada Osiedla Przyjazni, Michata Wernera — Rada Osiedla Wichrowe
Wzgorze, Marcina Nabzdyka — Rada Osiedla Zwyciestwa, Zbigniewa Michalaka — Rada Osiedla

Kosmonautow.
Komisja ukonstytuowata sie nastepujaco:
Kozminski Jan —  Przewodniczacy,
Weichert Dariusz — Z—ca Przewodniczacego.

Bartosz Turostowski —  Sekretarz

Komisja Statutowa w okresie od maja 2025 roku do kwietnia 2026 roku odbyta
9 posiedzen. Zadaniem Komisji byto przygotowanie propozycji zmian do statutu Spétdzielni
zgtoszonych przez cztonkoéw i organy Spétdzielni oraz zmian wynikajgcych z aktualizacji ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
Posiedzenia Komisji Statutowej Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym odbywaty sie poprzez
uzycie srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé, przy wykorzystaniu aplikacji
LifeSize.

Plan pracy Komisji 2025/2026 obejmowat zweryfikowanie na biezaco zapisdw statutu oraz
omowienie proponowanych zmian przez cztonkdw czy organy Spoétdzielni oraz zmian wynikajacych
z aktualizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Komisja omawiata zapisy Statutu dotyczace
wyboréw do Rad Osiedli oraz Rady Nadzorczej. Zostaty przygotowane m.in. w tym zakresie
propozycje zmian do przedstawienia na Radzie Nadzorczej, a nastepnie do zatwierdzenia na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow w 2026 roku. Propozycje zmian dotyczyty m.in. zapisow:

1. dodanie po zmianie zapiséw Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w § 70 ust. 3 ,oraz
wstrzymujgce”,

2. uzupetnienie § 70 ust. 4 o zapis: ,W przypadku, gdy dwdch lub wiecej kandydatéw do Rady
Nadzorczej otrzyma réwng liczbe gltosow, mandat zostaje nieobsadzony. W przypadku, gdy
dwoch lub wigcej kandydatéw do Rad Osiedli otrzyma réwng liczbe gtosdw, Zarzad Spotdzielni
przeprowadza losowanie w obecnosci Rady Nadzorczej.”

3. w § 70 ust. 6 oraz 96 ust. 3 zmiana dotyczaca ilosci wybranych do Rad Osiedli od 3 do 11,
po zmianie zapiséw Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczacej petnomocnikéw
i petnomocnictw zmiana zapisu § 73, ktéry otrzymat brzmienie:

1. ,Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
2. Kazdemu cztonkowi Spotdzielni przystuguje jeden gtos.
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Poznaniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
+Winogrady” w Poznaniu

3. Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw osobiécie badz
przez petnomocnika. Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia Cztonkdw. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

4. Petnomocnikiem czfonka spotdzielni bedgcego osobg fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wyfagczeniem os6b pozostajgcych faktycznie we wspdlnym
pozyciu,

2) adwokat lub radca prawny,

3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

5. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dofacza sie oswiadczenie, w ktérym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen, iz wypetnia warunki wskazane w ust. 4 pkt 1. Petnomocnictwo udzielone
osobie bliskiej bez dotagczonego o$wiadczenia jest niewazne.

6. W przypadku reprezentowania Cztonka Spétdzielni przez Petnomocnika, petnomocnictwo
sktada udzielajgcy petnomocnictwa lub Petnomocnik w siedzibie Zarzadu Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu najpdzniej na trzy dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

7. Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

8. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkoéw przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik moze
zastgpowac tylko jednego czfonka. Petnomocnik osoby prawnej moze zostaé¢ wybrany
jako cztonek Rady Nadzorczej bad? cztonek Zarzadu.

9. Rada Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni obowigzane sg uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdw w petnym sktadzie.”
5. w § 96 ust. 12 uzupetnienie zapisu, ze: ,czwarty egzemplarz - o ile glosowanie byto prowadzone
w innym budynku niz w budynku Administracji Osiedla - niezwtocznie wywiesza w budynku
w ktorym odbywato sie gtosowanie.”,
6. wprowadzenia obowigzku uzasadnienia wniosku o odwotanie cztonka Rady Osiedla w § 97

ust.3,
7. w § 97 ust. 7 uzupetnienie zapisu, ze: ,Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Pisemnym

Oddawaniu Gtosdw wytacznie osobiscie”,
8. zmiana zapiséw w § 98 oraz 83 dotyczacych kompetencji Rad Osiedli.

Zostata rozpatrzona korespondencja kierowana do Komisji. Komisja rozpatrzyta wnioski ztozone
na Walnym Zgromadzeniu Czfonkdw. Po szczegdtowym przeanalizowaniu oraz zasiegnieciu opinii Rad

Osiedli, wnioskodawcom udzielono pisemnych odpowiedzi.

Sekretarz Komisji Statutowej , Przewodni

gn.,%s-g %7 )%éx/é

(-) Bartosz Turostowski (/) Jan Kozminski
f
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UCHWALA NR %
Rady Nadzorczej Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie: oceny realizacji zadan przez Spotdzielnie w 2025 r.

Na podstawie § 83. ust. 1 pkt 2) lit. b i ¢ statutu PSM ,,Winogrady” w Poznaniu Rada Nadzorcza
uchwala co nastgpuje:

§1

Realizujge statutowa funkcj¢ nadzoru i kontroli dzialalnoéci Spéldzielni poprzez dokonywanie
okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych oraz sposobu
zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw Spéldziclni i jej cztonkéw w 2025 r. Rada Nadzorcza
ocenila:

Realizacje planu gospodarczego w 2025 r.

Plan gospodarczy Spoéldzielni na 2025 r. uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza w dniu
24 wrzesnia 2024 r. Rady Osiedli, uwzgledniajge aktualng sytuacjc gospodarcza swoich osiedli,
dokonaly zmian w planach, gléwnie w zakresic wydatkéw z funduszu remontowego oraz wydatkéw na
ulepszenia i wytworzenie nowych $rodkéw trwatych. Zmiany zostaly zaakceptowane przez Rade
Nadzorczg.

Koszty planowane na kwote¢ ogétem 213 701 tys. zt wykonano w 99 %, co stanowi kwote
211 330 tys. zL Planowane przychody na kwotg 221 303 tys. zt wykonano w 103 % tj. w kwocie
227 022 tys. zl.

Dodatni wynik dziatalno$ci Spétdzielni w 2025 r. ogotem tj. uwzgledniajacy koszty i przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody dzialalnosci pozostatej (gospodarczej),
wyniost 15 692 tys. zI brutto, w tym:

a) nadwyzka w gospodarce zasobami mieszkaniowymi po uwzglednicniu pozytkéw i przychodow
z nieruchomosci wspélnej (+) 2 192 tys. zl w tym:
- nadwyzka przychodow nad kosztami ~ (+) 2 377 tys. zt,
- nadwyzka kosztow nad przychodami  (-) 185 tys. zt,

b) zysk brutto na dziatalnosci pozostalej (gospodarczej) 13 500 tys. 1.

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za 2025 r. wyniost 3 156 tys. zl.

Na dofinansowanic do wymiany stolarki okiennej w 2025 r. Spéldziclnia przeznaczyta 257 tys. =,
Lacznie na ten cel wydatkowano dotychezas 35 065 tys. 74, co pozwolito i pomoglo mieszkancom
wymieni¢ 86 % okien w zasobach Spoéldziclni.

Lacznic koszty remontéw (odpisy na fundusz remontowy i remonty w cigzar kosztéw dziatalnosei)
wyniosly 42 982 tys. zl, natomiast na ulepszenia, zakup i wytworzenic S$rodkéw trwalych

wydatkowano 6 461 tys. zt (w tym przedsigwzigeia niczakoriczone 399 tys. z}).

W stosunku do 2024 r. ogétem o 4,5 % wzrosty przychody z najmu lokali uzytkowych, jednorazowych
dzierzaw gruntow i reklam.
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Nadwyzka bilansowa za rok 2025 wyniosla 10 344 tys. z1.

Proponowany podzial nadwyzki bilansowej do decyzji Walnego Zgromadzenia Czlonkow:

a) 9154 tys. zl na fundusz remontowy,
b) 1190 tys. zt na fundusz zasobowy,

Saldo funduszu remontowego na dzien 31.12.2024 r. wyniosto 36 407 tys. zl, w tym:

- nadwyzka (+) 45915 tys. zi,
- niedobor (-) 9508 tys. zt.

Fundusz remontowy zostal zasilony wplywami z tytutu nadwyzki bilansowej z 2024 r. w kwocie 6 749

tys. 7.

Realizacje gtownych zamierzen Spétdzielni w 2025 r.

Zrealizowane zadania w zakresie robot budowlano-montazowych i ustug oraz eksploatacji zasobdw.

Roboty budowlane

1) Roboty drogowe:
na ogdlng kwote 164 tys. zl, w tym:
OK - roboty drogowe (wg potrzeb)
OPL - remont chodnikéw przy bud. nr 9, 10, 13
OZ —roboty drogowe
OK — budowa stanowisk rowerowych przy bud. nr 141 16
OP - wykonanie przedeptdw z kruszywa przy bud. nr 13 1 23
OPL - remont drog 1 chodnikéw (wg potrzeb)

2) Inne ogélnobudowlanc:

— remont balkondw w budynkach V-kond. i XVI-kond. na tgczng kwotg 3 850 tys. zI, w tym:

OWW - bud. nr 20 (XVI-kond.) 1 590 tys. z1
0Z - bud. nr 24 (V-kond.) 710 tys. zt
OWW - bud. nr 28 (V-kond.) 508 tys. zt
OWW - bud. nr 22 (V-kond.) (etap I) 453 tys. zt
OWW - bud. nr 35 (V-kond.) (ctap I) (kontynuacja prac nastapi w 2026r.) 329 tys. zt
OWW - bud. nr 8 (V-kond.) 260 tys. zt
— utylizacja azbestu (Scianki dzialowe w piwnicach) na taczng kwote 1 454 tys. zl, w tym:
OWW -bud. nr 26, 27, 331 36 (V-kond.) 733 tys. zt
OZ -bud. nr 9, 11, 21 (V-kond.) 616 tys. zt
OK - bud. nr 23 (V-kond.) 105 tys. 71,

— remont loggii bud. W-13 (etap II) na OPL na kwotg 1 082 tys. zIL.

— montaz zbiornikow polpodziemnych/ naziemnych (MGO) za tgczng kwotg 585 tys. z1, w tym:
206 tys.
155 tys.
129 tys.
59 tys.
36 tys.

OP -dlabud. nr 8/91 16/17
OWW -dlabud. nr 32/331 35/36
OK -4, 10/11/12, 19, 23

OP - dla bud. nr 4

O/ -dlabud. nr 21, 22, 25, 26

46 tys.
32 tys.
29 tys.
27 tys.
20 tys.
10 tys.

— remont balkonéw z naprawg elewacji $ciany szczytowej w bud. nr 15 (XVI-kond.)

na OZ, (kontynuacja prac nastapi w 2026 r.) na kwote 411 tys. zl,

71
A
71

71
zt

28

zt
71
71
71
71

str. 2



docieplenie stropodachéw w bud. nr 20, 21, 22 (V-kond.) na OK na kwote 383 tys. zl,

malowanie klatek schodowych, korytarzy i piwnic w bud. nr 1 (XIII-kond.) na OK

na kwotg 347 tys. zl,

termomodernizacja clewacji, wymiana pokrycia papowego dachu na pape NRO i remont
balkonéw w bud. nr 2 (XVI-kond.) (kontynuacja prac nastapi w 2026 r.) na OWW

na kwotg 298 tys. zl,

remont clewacji od strony balkonéw w bud. nr 10 (V-kond.) na OK na kwotg 279 tys. zl,

remont kominow w bud. nr 16 (XIII-kond.) na OK na kwote 190 tys. zl,

remont daszkéw nad wejsciami do bud. (V-kond.) na {gczng kwote 152 tys. zl, w tym:

OPL bud.nr 1, 2, 15 79 tys. zt

OK bud. nr 9, 13 73 tys. 71,

wymiana rynicen i rur spustowych w bud. nr 5 (V-kond.) na OK na kwotc 147 tys. zl,

remont nadbudéwki w bud. nr 9 (XIII-kond.) na OPL na kwotg 120 tys. z,

remont dachu pawilonu nr 125 na OZ na kwotg 110 tys. zl,

micjscowa naprawa clewacji w bud. V-kond. oraz montaz kratek wentylacyjnych stropodachéw w
bud. V-kond. z naprawg clewacji uszkodzonej przez ptaki - wg potrzeb na OZ na kwote
95 tys. zl,

naprawa boiska sportowego przy bud. nr 4 na OK na kwotg 80 tys. zl,

projekt  modernizacji nawierzchni ul.  Dybowskicgo i miejsc  postojowych  przy
ul. Dybowskiego na kwotg 51 tys. zl,

remont podestow 1 schodow przed wejsciami do klatek schodowych wg potrzeb na OPL
na kwote 50 tys. zl,

wymiana i montaz urzadzen zabawowych przy bud. nr 1, 3, 9, 15, 17, 19, 24, 26 na OZ
na kwote 50 tys. zl,

remont dachu w pawilonic 104 A na OPL na kwote 46 tys. zl,

wymiana okien w piwnicach w bud. W-13 i 13 (V-kond.) na OPL na kwotg 31 tys. zl,

montaz kratck wentylacyjnych stropodachéw w bud. V-kond. z naprawg elewacji uszkodzonej
przez ptaki - wg potrzeb, na taczng kwotg 27 tys. zl, w tym:

OPL 16 tys. zt

OK 11 tys. zt,

montaz 9 sztuk parterowych balustrad w bud. nr 13 (V-kond. ) na OK na kwotg 22 tys. zl,

remont wejscia do bud. nr 15 (XIII-kond.) na OK na kwotg 16 tys. zl,

zakup 1 montaz urzadzen zabawowych i ogrodzen dotyczgcych mienia osiedli (GZM)
na ogolng kwote 209 tys. zl, w tym:

OK 112 tys. 7t

op 76 tys. 71

OWWwW 13 tys. zt

OPL 8 tys. zt,

roboty drogowe dotyczace micnia osiedli (GZM) na og6lna kwote 87 tys. zl, w tym:
0Z (zatoki parkingowe) 52 tys. 71

OZ 32 tys. 71

ST 3 tys. 71,

dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na taczng kwotg 257 tys. zl, w tym:
oww 82 tys.

OP 78 tys. 71
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3)

OK 40 tys. 7l

0z 39 tys. zL
OPL 18 tys. zt
Roboty instalacyjne:

w ramach legalizacji wymiana wodomierzy w ilosci 8 409 szt.,

wymiana pozioméw instalacji kanalizacji sanitarnej z pionami do parteru w bud. nr 10 i 18
(V-kond.) na OP na kwoteg 1 678 tys. zI,

wymiana / montaz gazowych kurkéw podpionowych i wymiana kurkéw przy gazomierzach
w bud. V- kond. na tgczng kwote 1 126 tys. zl, w tym:

OP -bud. nr2, 13, 19 1 056 tys. zt

OPL - bud. nr 2 53 tys. zt

OK - bud. nr 4, 6, 7 (kontynuacja prac nastapi w 2026r.) 17 tys. zi,

usuwanic usterck po kontroli instalacji gazowych i wentylacyjnych na kwote 442 tys. zl,
w tym:

opP 132 tys. zt

07 128 tys. zi

OWW 77 tys. zt

OPL 62 tys. z1

OK 43 tys. z1,

wymiana poziomOw instalacji kanalizacji sanitarnej z pionami do partcru i przylaczami
do picrwszej studzienki w bud. V-kond. na faczng kwotg 393 tys. zl, w tym:

OWW - bud. 29 164 tys. zt

OPL - bud. 6 (kontynuacja prac nastapi w 2026r.) 229 tys. zi,

wymiana poziomdéw instalacji kanalizacji sanitarnej z rewizja w bud. nr 6 i 7 (XVI-kond.)
na OZ na kwotg 316 tys. z1,

wymiana pionéw instalacji kanalizacji sanitarnej w bud. nr 2-5, 13-21, 30-31 (XVI-kond.)
na OWW na kwoteg 297 tys. zl,

wymiana instalacji c.w. i z.w. oraz cyrkulacji I-strefy wraz z poziomem piwnicy w bud. nr 16
(XVI-kond.) na OZ na kwotg 186 tys. zI,

montaz zaworow podpionowych CWU w bud. nr 23 1 26 (V-kond.)) na OZ
na kwote 69 tys. z1.

4) Roboty clektryczne:

wymiana rozdziclnic — administracyjnych (PWP, wykonanie polgczen  uziemiajacych
do ochronnikéw) wraz z projektem w bud. V-kond. na tgczng kwote 1 784 tys. zl, w tym:

OP —bud. nr 4,12,13 530 tys. zt
0Z - bud. nr 2,5,10 wraz z uziecmieniem

ochronnikow w bud. nr 3,22 324 tys. zt
OWW —bud. nr 35 186 tys. zt
OK - bud. nr 9, 20 155 tys. zt
OK —bud. nr 13 106 tys. zt
OK —bud. nr 24 93 tys. 7t
OPL - bud. nr 12 91 tys. 7t
OWW - bud. nr 7 91 tys. zt
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OP —bud. nr 3, 5, 19 uziemienie ochronnikéw 80 tys. zt

OWW —bud. nr 34 75 tys. zt
OP —bud. nr 10, 18 uziemienie ochronnikow 42 tys. zk
OPL — bud. nr 6, 14 uziemienie ochronnikéw 11 tys. zi,

— projekt i montaz urzgdzenia dzwigowego dla o0s6b z nicpelnosprawnosciami w  bud.
XIII oraz XVI —kond. na lgczng kwote 786 tys. zI, w tym:

OP - w bud. nr 8 1 20 (XIII - kond.) — montaz (bez projektu) 505 tys. zt
OZ - wbud. nr 15 (XVI - kond.) 236 tys. zt
OPL - w bud.nr 10, 11 (XIII-kond.) - kontynuacja prac nastapi w 2026 r. 17 tys. zi
OZ - whbud. nr 71 19A (XVI - kond.) - kontynuacja prac nastgpi w 2026r. 19 tys. zt
OP - w bud. nr 17 (XIII - kond.) — kontynuacja prac nastgpi w 2026 r. 9 tys. 21,
— montaz instalacji odgromowej na budynkach V-kond. na tgczng kwote 588 tys. zl, w tym:

OP -bud. nr 3, 5, 19 337 tys. 71

OK - bud. nr 9, 20 81 tys. zt

OZ - bud. nr 5,10 79 tys. 71

OPL - bud. nr 12 52 tys. 7t

OWW - bud. nr 7 39 tys. 71

— wykonanic instalacji przeciwpozarowego wylgcznika pradu (PWP) w bud. ar 8§, 13, 20
(XVI-kond.) na OZ na kwotg 225 tys. zl,

— wymiana oswictlenia w piwnicy i na kl. schod. na oprawy LED 2z czujnikami ruchu
1 zmierzchu w bud. nr 5 (V-kond.) (potowa) na OPL na kwotg 22 tys. zl,

— projekt i wymiana SZR w bud. nr 3 (XVI-kond.) na OWW na kwotg 20 tys. zL

5) Konserwacje i przeglady / kontrole:
— konserwacja i naprawy dzwigdéw na taczng kwotg 1 020 tys. I, w tym:

OWwW 335 tys. 71
OZ 291 tys. zt
opP 215 tys. #
OK 123 tys. zt
OPL 56 tys. zt
— konscrwacja 1 naprawy domofonéw (nieruchomosei budynkowe) na lgczng kwote 915 tys. zl,

w tym:

OK 340 tys. zt
OWW 187 tys. 7t
OP 161 tys. zt
0Z 150 tys. zt
OPL 77 tys. zt

— kontrola instalacji gazowych i wentylacyjnych we wszystkich budynkach nalezacych do
PSM ,,Winogrady” w Poznaniu na tgczng kwote 899 tys. zl, w tym:

0) 291 tys. zt
OWW 213 tys. 7zt
0Z 156 tys. 71
OPL 120 tys. 1
OK 119 tys. zt
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— 5-letni przeglad budowlany na faczng kwotg 104 tys. z, w tym:
OWW 72 tys. zt
OPL. 32 tys. zt

Inwestyeje i modernizacje:

— modernizacja pawilonu 118 na OK na kwote 710 tys. zl,

— modemizacja nawierzchni parkingu oraz budowa altanki na odpady przy pawilonie nr 108
na 07 na kwote 280 tys. zl,

— wymiana nawicrzchni przy pawilonie 110 na OZ (III etap) na kwote 164 tys. zl,

— budowa parkingu na dz. 166/2 na OK na kwote 131 tys. zl,

— modernizacja dachu pawilonu nr 120 wraz z projektem na OP
(kontynuacja prac nastapi w 2026 r.) na kwotc 80 tys. zl,

— ulepszenie pawilonu nr 112 na OZ - koncepcja i projekt
(kontynuacja prac nastapi w 2026 r.) na kwotc 37 tys. zl,

— remont nawicrzchni parkingu, budowa dojazdu, remont ogrodzenia parkingu oraz budowa
szlabanu wraz # zasilaniem przy ul. Ksigcia Micszka w Poznaniu na kwote 151 tys. zl,

— zakup 1 montaz instalacji fotowoltaicznej z projcktem na budynku przychodni nr 108 na OZ na
kwote 91 tys. zl,

— projekt i montaz inst. odgromowej na paw. 123/124 na OWW na kwote 35 tys. zl,

—  projekt przebudowy instalacji clektrycznej w paw. nr 108 na OZ na kwote 31 tys. zl.

Dzialalnosé deweloperska

Wedlug stanu na 31.12.2025 r. naktady na dziatalno$¢ produkcyjng (deweloperska) wraz z kosztami
zakupu gruntu nie ulegly zmianie (w poréwnaniu z rokiem ubiegltym) i wyniosty 1 620 tys. 7.

Sprawy terenowo-prawne

W' zakresic spraw terenowo — prawnych przygotowano i pozyskano niezbedng dokumentacje
geodezyjng w zwigzku 7 prowadzonymi pracami inwestycyjnymi i remontowymi na wszystkich
osiedlach. Prowadzone byty postgpowania zwigzane ustanawianiem stuzebnosci drogowych.

W Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Poznania kontynuowano sprawy nabycia i
zamiany gruntéw na osiedlach Pod Lipami i Zwyci¢stwa. Umozliwiloby to uporzgdkowanie struktury
gruntow osiedli 1 pozwolilo na ich lepsze zagospodarowanic. Pozyskanic terenéw od Miasta
pozwoliloby na stworzenic obszaru pod parkingi lub inwestycje, uporzadkowanic ruchu, a takze
zabezpieczenie Spotdzielni przed obeymi inwestycjami.

Wykonano wstepne projekty podzialow i zlozono kompletne wnioski o ich zaopiniowanie,
co W nastepnym ctapie umozliwi wydziclenie czgsei gruntéw przeznaczonych do zbycia w procesie
zamiany. Sporzadzono réwnicz wniosck o nabycie gruntu polozonego w pémocno — wschodnicj czgdci
osicdla Kosmonautow (dziatka 3/5)

Wykonano analizy i skicrowano wnioski do Wydzialu Zarzadzania Kryzysowego oraz Miasta
Poznania w sprawic budowy garazy podziemnych, ktére moglyby pemi¢ funkcje schronu
w lokalizacjach polozonych na granicy terenéw Spoldzielni i Miasta, a takze w sprawic
dofinansowania budowy garazu podziemnego z funkcjg schronu na osicdlu Pod Lipami.
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Informacja o zewnetrznych zrédlach pomocy finansowej

Realizacja przedsigwzig¢ budowy platform dla 0séb z niepelnosprawnosciami na os. Przyjazni
8 1 20 finansowana w ramach Instrumentu pozyczkowego na zapewnicnic dostepnosci budynkow
wiclorodzinnych przyniosta efekt w kwocie 177 tys. z tytutu umorzenia pozyczki.

Spoldzielnia kontynuuje dziatania w zakresie budowy platform dla 0s6b z niepetnosprawnosciami
1 przygotowywane sg kolejne wnioski (OP 9 1 OZ 19A) o wspotinansowanie tych przedsigwzigé
7 ,,Funduszu Dost¢gpnosci”.

W 2025 r. sporzgdzonc zostaly wnioski o przyznanie grantow OZE na przedsiewzigcia OZE
dotyczgce budynkéw OWW 2 i OWW 3, rozpatrzenic ktorych zakonczyto si¢ pozytywna decyzja.
Spoldziclnia otrzymata informacj¢ BGK o przyznaniu grantéw lgcznic w kwocie 91 tys. zl.
Postgpowanic w sprawic ostatecznej kwoty pomocy jeszcze trwa.

Informacja o wyroku Sadu Apelacyjnego w Poznaniu

Poznanska Spoldziclnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w Poznaniu na podstawic wyroku Sadu
Okrggowego w Poznaniu XII Wydzial Cywilny z dnia 14.11.2022 r. oraz wyroku Sadu Apelacyjnego
w Poznaniu [ Wydziat Cywilny i Wiasnosci Intelektualnej z dnia 16.01.2026 r. otrzymata zwrot optat
z tytulu uzytkowania wicczystego gruntdéw zajetych pod drogi publiczne, ktére wnosita
z zastrzezeniem zwrotu, w kwocie wynoszgcej tacznie 7 odsetkami 402 858,61 z1.

lll. Realizacje wnioskow Walnego Zgromadzenia Cztonkdow

Realizacja wnioskéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw (WZ) odbytego w dniach 11— 17. 06. 2025 r.

Na wszystkich czg¢sciach WZ ztozono 25 wnioskdéw w tym:

OK - 0
opP - 4
OPL. - 10
OWW - 7
oz - 4

Zgodnic z postanowieniami statutu Spétdziclni wnioski zostaly skicrowane przez Komisj¢ wnioskowsg
WZ do odpowicdnich organow Spotdzielni.

Po rozpatrzeniu wnioskow przez Rade Nadzorcza, Zarzad i Rady Osiedli, wnioskodawcy otrzymali
piscmng odpowiedz o sposobie realizacji ztozonych przez nich wnioskow,

IV. Rozpatrywanie skarg i wnioskow

W 2025 roku do Spéldziclni zgloszono 2 skargi, z czego:
- do Rady Nadzorczej zgloszono 1 skarge,

- do Zarzadu skarg nie zlozono,

- do Administracji Osicdla zgloszono 1 skarge.
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W 2025 roku mieszkancy zgtosili 82 wnioski, z czego:

- do Rady Nadzorczej zgloszono 1 wniosek,

- do Zarzadu wnioskow nie zgtoszono,

- do Rad 1 Administracji Osiedli zgloszono 81 wnioskéw.

Procedura przyjmowania i zatatwiania wnioskéw przebiegata zgodnie z przepisami wewnetrznymi
Spotdziclni. Zgloszone sprawy byly rozpatrywane i zatatwiane przez odpowiednie shuzby Spétdzielni.
Zainteresowani otrzymali odpowiedzi pisemne lub odpowiedzi ustne o sposobie zalatwienia
zgloszonych spraw.

Skargi 1 wnioski zlozone przez mieszkancéw Poznanskicj Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady”
w Poznaniu w 2025 roku dotyczyly nastepujgcej tematyki:

e usterki techniczne,

» zasady funkcjonowania organéw Spoldzielni,

e porzadek,

e zagospodarowanie terenu,

e infrastrukiura osicdlowa,

e organizacja zaj¢¢ w Osiedlowym Domu Kultury,

e prawidlowos¢ prowadzonego postgpowania przetargowego,
e piclegnacja i nasadzenia roslin,

e parkowanie na terenach osiedlowych, dojazd do budynkdw,
* wzajemne przesirzeganic praw wspdtmieszkancow budynkow,
e remonty balkonow oraz inne remonty, '

e montaz wind dla 0sob z niepetnosprawnogciami,

e wysokos¢ oplat,

e wynajem pomieszczen i lokali.

V. Ocena ogdlna

1. Wedlug sprawozdania Bieglego Rewidenta z dnia 27.03.2026 r. r., Spoldzielnia uzyskata
prawidlowe dla dalszego funkcjonowania wyniki finansowe, o czym $wiadcza wskazniki
charakteryzujgce dziatalnos¢ Spotdzielni.

Wskazniki informujg o dobrej sytuacji platniczej Spétdzielni, a wyniki badania nic wskazuja aby
istnialy zagroZenia dla mozliwosci kontynuowania przez Spotdziclni¢ dziatalnosci w roku nastepnym
po badanym.

2. Wskaznik zaleglosci w zaptacie naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne wyniost 3,01 %,
a wskaznik zaleglosci z tytutu czynszéw najmu lokali uzytkowych wynidst 1,48 %. Sa to wskazniki
utrzymujgce si¢ na poréwnywalnym poziomic od wielu lat. Istotne znaczenie miaty whasciwe
dziatania windykacyjne (dwie formy windykacji tzw. windykacja ,,mickka” lub ,twarda”). , Mickka
umozliwia w rozsgdny sposéb splate zadluzen nie dopuszczajge do powstawania wysokich kwot
zadluzenia oraz racjonalne podejscic do udziclania pomocy uzytkownikom lokali borykajacym sic
2 trudnosciami platniczymi. Windykacja ,,twarda” to dochodzenie naleznosci na drodze postepowania

sgdowego.
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3. Wyniki finansowe osiagni¢te w 2025 r. sg prawidlowe dla dalszego funkcjonowania Spotdzielni.
Wskazniki finansowe dowodza mozliwosei terminowego regulowania zobowigzan biezgcych. Sytuacja
gospodarcza 1 finansowa pozwala realizowaé¢ planowane zadania. Dzialalno$¢ gospodarcza
prowadzona na podstawie planéw gospodarczych, a biezgce monitorowanie sytuacji gospodarczej
1 zjawisk okolo gospodarczych, réwniez w skali makro, pozwala na biezace korygowanie wydatkow
i zadafn. Ponadto sporzadzanc sa wicloletnic plany remontowe pozwalajgce ocenié potrzeby
w dluzszej perspektywie czasowej w celu odpowicdnicgo skalkulowania odpisow na fundusz

remontowy.

4. Rada Nadzorcza w powotaniu na powyzszc ocenia:
1) pozytywnic/megatywnie* zadania realizowane przez Spotdzielni¢ w 2025 roku,
2) pozytywnic/negatywaie* prace Prezesa Zarzgdu Pana Jana Marciniaka,
3) pozytywnic/negatywnie* pracg Z-cy Prezesa Glownego Ksiggowego Pani Malgorzaty
Tomkowiak,
4) pozytywnic/negatywnie* prace Z-cy Prezesa ds. Eksploatacji Pana Marka Gasiorowskicgo.

* nicpotrzebne skreslic

§ 2
Rada Nadzorcza upowaznia Przewodniczacego do przedstawienia zrealizowanych zadan przez
Spoldzielni¢ wraz z wynikami oceny pracy cztonkow Zarzgdu w 2025 r. na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdéw Spotdziclni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej

Poznafiskie| Sp6tdsielni Mieszkaniowej Cizewodniczacy Rady Nadzorcze)
“WINO w Poznmyiu Poznafskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
S L, CRADY” w naniu
Stanisfaw urda ree ol OJ/‘-—J b (‘7
m&ny
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UCHWALA NR 3.
Rady Nadzorczej Poznaniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie: oceny pracy Prezesa Zarzadu Pana Jana Marciniaka w 2025 roku.

Dziatajgc na podstawie § 4 Regulaminu wynagradzania cztonkdéw Zarzadu Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu Rada Nadzorcza ocenia
pozytywnie/regatywnie* prace Prezesa Zarzadu Pana Jana Marciniaka w 2025 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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Rady Nadzorczej Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie: oceny pracy Z-cy Prezesa Gtdwnego Ksiegowego Pani Matgorzaty
Tomkowiak w 2025 roku.

Dziatajgc na podstawie § 4 Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu Poznanskiej
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu Rada Nadzorcza ocenia

pozytywnie/regatywnie* prace Zastepcy Prezesa Gtéwnego Ksiegowego Pani
Matgorzaty Tomkowiak w 2025 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej ~rzewodniczacy Rady Nadzorcze)
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UCHWALA NR /.
Rady Nadzorczej Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Winogrady” w Poznaniu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie: oceny pracy Z-cy Prezesa ds. Eksploatacji Pana Marka Gasiorowskiego
w 2025 roku.

Dziatajgc na podstawie § 4 Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu Rada Nadzorcza ocenia
pozytywnie/regatywnie® prace Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Pana Marka
Gasiorowskiego w 2025 roku.
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