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INFORMACJA
Z badania sprawozdania finansowego za 2025
rok Poznanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
» WINOGRADY”
w Poznaniu, os. Przyjazni 125 B, 61-686
Poznan

A. CZESC OGOLNA

1. Spéldzielnia wpisana =zostala do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Poznaniu - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
nr KRS 0000172957, posiada ona nadany jej numer identyfikacji
podatkowej NIP 777-00-03-363 oraz statystycznej w systemie REGON
001075968.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spoldzielni jest gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Podstawe dzialalnosci stanowi ,.Prawo Spéldzielcze” —
ustawa z dnia 16.09.1982 r., ustawa o Spéldzielniach Mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000 r. oraz (tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 438 pbs.

zZm.).

3. Spoéldzielnia zatrudniata przecigtnie w 2025 roku 320,22 pracownikéw
w przeliczeniu na petnozatrudnionych.

4. Na badane sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2025 rok sklada sic:

1} Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 roku, ktéry po stronic aktywéw
i pasywow wykazuje sume 619.159.090,01 z1,

3) Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2025 zamykajacy si¢ zyskiem
netto w kwocie 10.343.624,73 z1,

4) Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2025
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 3.664.681,74 =1,

5) Rachunek przeplywéw pienieznych, wykazujgcy zwiekszenie stanu
Srodkéw pienigznych netto w ciggu roku obrotowege 2025 o kwote
18.057.383,02 1,

6) Dodatkowe informacje i objanienia.
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5. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok cbrotowy, tj. za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. zostalo zbadane przez
podmiot uprawniony Przedsiebiorstwo Ustlugowe Ekspertyz i Doradztwa
Finansowo-Ksiegowego ,,FJIN-RACH” Spéltka z o.0. z siedzibg w Pile
ul. Oj. M. Kolbe 13/B, wpisany na list¢ w Krajowej Izbie Bieglych
Rewidentéw za nr 912 i uzyskalo w sprawozdaniu z badania opini¢ bez

Zastrzezen.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 4/2025 odbytego w dniach od dnia
11.06 do 17.06.2025 r. o zatwierdzono sprawozdanie finansowe za 2024 r.
Bilans zamknigcia na dzien 31.12.2024 r. zostal poprawnie wprowadzony do
ksigg jako bilans otwarcia na dzien 01.01.2025 r.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 5/2025 odbytego w dniach od dnia
11.06 do 17.06.2025 r. zatwierdzono podziatu nadwyzki bilansowej za 2024
rok. Zysk (nadwyzka bilansowa) kwocie 7.318.529,56 zt zostal przeznaczony
na cele zapisane w statucie w Spoldzielni,

8. Uchwalg Walnego Zgromadzenia nr 6, 7 i 8/2025 =z dnia 14.05.2025 .
udzielono absolutorium dla Czlonkéw Zarzadu.

9. Rada Nadzorcza uchwala nr 52 z dnia 23.09.2025 r. wybrata do badania
sprawozdania finansowego za lata 2025 i 2026 Poznafiskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,, WINOGRADY” w Poznaniu, Przedsigbiorstwo Ustugowe
Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiegowego ,,FIN-RACH” Spoika z
0.0. Z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany na liste
w Krajowej Izbie Bieglych Rewidentéw pod numerem 912, a w jego imieniu
badanie przeprowadzit:

- mgr Tadeusz Stefek wpisany do rejestru i na liste Bieglych Rewidentow
wykonujacych zawod bieglego rewidenta pod numerem 3849,

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu
badanie Biegly Rewident stwierdza, ze pozostaje niczalezny od badane;
Spoldzielni.

10. Spéidzielnia za 2025 rok uzyskata prawidtowe dla dalszego funkcjonowania
wyniki finansowe, o czym $wiadczg wskazniki przedstawione w zalaczniku.

Zmniejszyly sig wskazniki ptynnosci finansowej:
- Iz 1,47 do 1,43,
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- Iz 1,34 do 1,32
Wskaznik ptynnoéci finansowej Il zwiekszyt si¢ z 0,99 do 1,05.

Zwykle przyjmuje sie, ze wystarczajaca plynnosé zapewnia wskaznik I
mieszezacy sie w granicach 1,2 do 1,5 natomiast wskaznik plynnodei III
oscylujacy wokét jednodci i powyzej informuje o dobrej sytuacji platniczej
Spoétdzielni.

Wskazniki zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali w poréwnaniu do
stanu na koniec ubieglego roku zwigkszyty sig:

- w lokalach mieszkalnych z 2,75 % do 3,01 %,

- w lokalach uzytkowych z 1,40 % do 1,48 %.

Zmniejszyly si¢ wskazniki obrotu:
- zapasami z 19,1 dnia do 16,8 dnia,
~ zobowigzaniami z 62,5 dnia do 56,5 dnia.
- naleznodciami z 20,2 dnia do 19,8 dnia

11. Na podstawie zebranego materialu stwierdzamy, ze Spéldzielnia ma dobrg
sytuacje finansowa.

B. OCENA SYSTEMU  KSIEGOWOSCI I  KONTROLI
WEWNETRZNEJ

1. Spéldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spéidzielni. Spoldzielnia posiada zatwierdzone
przez Zarzad uchwata nr 533 z dnia 29.07.2015 . zasady (polityvke)
rachunkowosci zgodnie z § 4, 5, 7 i 8 ustawy o rachunkowosci. Zarzad
uchwalg nr 1058 z dnia 21,12.2016 roku oraz uchwalg nr 350 z dnia
31.12.2018 r. wprowadzit zmiany w zasadach rachunkcowosci i zatwierdzil
jednolity tekst. W dniu 20.03.2020 r. uchwat nr 62 Zarzad dokonat kolejnych
zmian obowigzujgcych od 01.01.2020 r. Zarzad uchwals 264 w dniu
16.09.2024 roku wprowadzit zmiany w polityce rachunkowosci
obowiazujgce od roku obrotowego 2024 roku.

2. Bwidencja spelia wszystkie wymogi prawidlowej ewidencji okresionej
ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023
t., poz. 120), ZPK jest dostosowany do potrzeb badanej jednostki. Ewidencja
jest spojna, czytelna i zawiera niezbedna ilo$¢ informacji potrzebnych do
sporzadzania sprawozdan i analiz.
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Ewidencja ksiggowa dokonywana jest przy pomocy techniki komputerowe;.
Spéldzielnia dysponuje instrukcja uzytkowania systemu FX.

3. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem
sprawozdawczym miesiac.

4. Inwentaryzacja aktywow i pasywoOw zostala przeprowadzona do bilansu
rocznego w zasadniczej czgéci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) w drodze spisu z natury:

srodki trwale na dzien 30.09.2025 r.,

srodki pienigzne w kasach na dzien 31,12.2025 r.

zapasy w magazynach w: WTVK, Pogotowiu Technicznym,
Administracji Ogolnej na dzien 31.12.2025 roku,

magazyny:

Os. Pod Lipami na dzien 30.04.2025 r., zdawczo - odbiorczy na
dzien 25.06.2025 r., zdawczo - odbiorczy na dzien 21.11.2025 r.,

Os. Przyjazni na dzieft 31.05.2025 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:

rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.10.2025 i
31.12.2025 .

rozrachunki za najem lokali uzytkowych, dzierzawe terenu i reklamy
na dzien 31,10.2025r. ,

§rodki na rachunkach bankowych na dziefi 31.12.2025 r.

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:

towary na dzien 31.12.2025 r.

produkty gotowe na dzien 31.12.2025 .

produkcja w toku na dziefi 31,12.2025 t.

drodki trwafe w budowie na 31.12.2025 r.,

naleznodci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2025 1.

naleznosci z tytuléw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2025 .
fundusze specjalne na dziefi 31,12.2025 1.

rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2025 r.

kapitaty wlasne na dzieft 31.12.2025 r.

5. Stwierdza si¢, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca
podstawe do ewidencji ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidtowe w
rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowodci istanowia podstawe do
sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.
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6. Wyniki badania nie wskazujg aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez badana Spéldzielni¢ dziatalnoéci w roku nastgpnym po

badanym.
C. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. AKTYWA TRWALE

Stan majatku na dzief 31.12.2025 r, wynosi

486.548.282,91 zt

W tym:

— wartoéci niematerialne i prawne 36.686,85 z1
— grunty whasne i w wieczystym uzytkowaniu 295.626.444,65 zt
— budynki i budowle 178.545.345,17 zt
— wrzadzenia i maszyny 10.485.201,06 zi
~ srodki transportu 301.778,46 zt
— inne $rodki trwale 158.017,60 4
— drodki trwale w budowie 398.700,10 zt
~ inwestycje dlugoterminowe 133.762,02 zi
— dlugoterminowe aktywa finansowe 1.050,00 zt
- dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 861.297,00 zt

Przychody i rozchody §rodkéw trwalych prawidlowo udokumentowane.
Spétdzielnia stosuje wiadciwe stawki umorzeniowe Srodkéw trwalych, w
zwigzku z czym naliczona warto$¢ umorzenia i amortyzacji jest prawidlowa.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji. Plan ten zaklada, ze odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw
trwatych dokonuje si¢ wedlug stawek wynikajacych z ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15.02,1992 r. (tekst jednclity — Dz. U.
z 2024 r. poz. 226 z péZniejszymi zmianamji).

W 2025 roku Spétdzielnia przeprowadzita inwentaryzacje materialéw na dzie
31.12.2025 roku. Przeprowadzona inwentaryzacja nie wykazala roznic.
Sposdb przeprowadzenia i rozliczenia inwentaryzacji nie budzi zastrzezen,

Dlugoterminowe aktywa finansowe stanowia:

* udzialy w jednostkach gospodarczych 1.050,00 zt
w tym:
~ Spoéldzielnia Ustug Antenowych i DZzwigowych - Poznan  1.000,00 zt
-~ Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych -
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Warszawa 50,00 zt

Inwestycje dlugoterminowe stanowis:
— udziatl w prawie wieczystego uzytkowania gruntéw
dotyczacy lokali uzytkowych Wspdlnoty Mieszkaniowej
na Os. PrzyjaZzni 24 w kwocie 60.500,92 zt

— udzial w prawie wieczystego uzytkowania
gruntéw dotyczacy miejsc postojowych

Wspdlnoty Mieszkaniowej na Os. PrzyjaZni 24 73.261,10 zi
Razem 133.762,02 zi
Srodki trwate w budowie stanowig warto$é 398.700,10 zt

i dotyczg zadan w realizacji i w przygotowaniu.

Na dzien 31.12.2025 r. przeprowadzono inwentaryzacje naktadéw poniesionych
na srodki trwale w budowie.

Rozliczenia migdzyokresowe stanowig kwote 861.297,00 zI i dotycza
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa trwale sg prawidlowo ewidencjonowane. Do bilansu naniesiono
wielkosci liczbowe wynikajace z ewidencji ksiggowe;.

1. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy

Wartos¢ zapasow na dzien 31.12.2025 roku wynosi 9.710.102,54 7
wtym.

- materialy w magazynach pomocniczych 642.203,96 z}
- produkcja w toku 83.520,83 zt
- produkty gotowe 6.900.018,95 zt
- towary 2.083.297,60 zt
- zaliczka na dostawy i ustugi 1.061,20 7}

W 2025 roku Spétdzielnia przeprowadzila inwentaryzacje materialéw trzy na
Osiedlach Lipami (w tym dwie zdawczo-odbiorcze) i os. Przyjazni.
Przeprowadzona inwentaryzacja nie wykazata réznic. Sposéb przeprowadzenia
i rozliczenia inwentaryzacji nie budzi zastrzezen.

Towary dotyczg prawa wlasnosci gruntéw przeznaczonych do sprzedazy Aleja
Pod Lipami.
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Produkty gotowe stanowig niesprzedane migjsca postojowe w halach
garazowych i zwigzane z tym prawo wilasnosci oraz prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw na kwote 6.900.018,95 zl. Produkty gotowe zostaly
inwentaryzowane na dzien 31.12.2025 r.

Produkcja w toku dotyczy kosztéw budowy Aleja Pod Lipami 83.520,83 zl.
Wykazana w bilansie warto§é materiatéw jest prawidtowa.

2. Naleznosci krotkoterminowe

Stan nalezno$ci na dzien 31.12.2025 r. wynosi 12.912.044,48 zt
i dotyczy:
- naleznosci z tytutu dostaw robdt i ustug 477.506,47 zt
- naleznosci od czlonkow i od uzytkownikoéw

lokali z tytutu optat za lokale 5.924.005,79 =z}

w tym:

- lokali mieszkalnych 5.365.056,73 zt
- od lokali uzytkowych 558.949,06 zi

- naleznoéci dochodzone na drodze sadowej 214.674,00 z1
- naleznosci od bylych uzytkownikéw 456.739,04 zt
- rozrachunki z najemcami i cztonkami pozostate 30.843,89 7
- nalezno$ci z tytulu Internetu, telefonii i TVK

zewnetrzne 131.894,21 =t
- naleznosci od pracownikéw 3.479,51 7}
- naleznosci od pracownikéw z tytulu pozyczek ZFSS 520.152,91 z1
- naleznos¢ od czlonkéw i najemeéw z tytutu

rozliczenia c.o. i c.w. 5.220.575,23 z1
- naleznos¢ od budzetu 149.984,34 71
- pozostale naleznogci 535.302,86 zi
Razem naleznoS$ci 13.665.158,25 7}
Odpisy aktualizujgce naleznosci 753.113,77 zi
Ujeto w bilansie 12.912.044,48 7z}

W toku analizy zapiséw nie stwierdzono sald przedawnionych. Stan naleznosci
zostal ustalony prawidlowo.

Wskazniki zaleglodci w oplatach za uzytkowanie lokali w poréwnaniu do
stanu na koniec ubieglego roku zwigkszy! sig:
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~  w lokalach mieszkalnych z 2,75 % do 3,01 %,
~  w lokalach uzytkowych z 1,40 % do 1,48 %.

Nalezno$ci z budzetu stanowia:

~ oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw 4.436,60 zt
- podatek od towardw i ushug VAT do
rozliczenia w styczniu 2026 roku w kwocie 145.547,74 zk
149.984,34 7t
Dziatalnoé¢ Spoétdzielni na odcinku egzekwowania naleznosci uznaje sig¢
za prawidtows.

3. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowig kwotg 97.543.837,52 zt
w tym: '

- $rodki pieniezne w kasie 39.298,34 zt
- $rodki pieniezne w bankach 406.609,84 zt
- lokaty bankowe 97.097.929,34 zt

Stan §rodkéw pienieznych w kasie Zarzadu i w kasach osiedlowych jest zgodny
z raportami kasowymi na dzien 31.12.2025 r. i jest potwierdzony protokGtami
inwentaryzacji kas na powyzszy dziefi

Salda prawidtowe i ujete we wlasciwych pozycjach bilansu.

4. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Stan rozliczen na dzien 31.12.2025 rok wynosi 12.444.822,56 zi
w tym:
— kosztéw poniesionych w 2025 r.
a dotyczacych 2026 r. 244.515,54 zt
- ubezpieczenia majgtku 9.630,65 zi
- prenumeraty 22.079,57 zt
- internet — podigczenia 184.161,00 zt
- pozostate 28.644,32 zi
— nadwyzki kosztéw nad przychodami na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi 185.066,83 zt
— nadwyzka poniesionych nakladéw na remonty
zasobow z funduszu remontowego nad wplywami 9.508.042,29 zt

- — podatek od towaréw i ushug VAT od
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zakupionych materiatow 141.468,70 zt
— rozliczenie legalizacji wodomierzy 2.365.729,20 zt

Saldo rozliczen miedzyokresowych ujgto we wlasciwej pozycji bilansu.

5. Odpisy aktualiznjace naleznosci

Stan odpiséw na dzien 31.12.2025 rok wynosi 753.113,77 z
i dotyczy naleznodci watpliwych. W bilansie o kwote odpiséw pomniejszono
naleznosci.

2. KAPITALY WLASNE

1. Fundusze

Stan funduszy na dziefi 31.12.2025 roku wynosi 515.493.717.85 zk
wtym:
- fundusz udziatowy 422.135,37 zt
- fundusz zasobowy 188.604.657,95 z4
- fundusz wkladéw mieszkaniowych 1,335.221,26 2t
- fundusz wkladéw budowlanych 58.361.663,67 zt
- fundusz z przeszacowania zasobdw 256.426.414,87 zt
- wynik finansowy — zysk netto 10.343.624,73 7t

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegdlne tytuly zwigkszen i w
przekroju  poszczegélnych tytuléw  zmniejszeri. Ewidencja udzialow
prowadzona jest imiennie na poszczegdlnych czlonkdéw Spdidzielni.

Ewidencja wkladow prowadzona jest imiennie na poszczegélnych czlonkdw i
uzytkownikéw lokali. Wysokoé¢ funduszy wustalono w prawidlowych
wysokosciach. Stany funduszu ujeto we wlasciwych pozycjach bilansu.

3. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
1. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowig kwote 5.307.783,52 z1
‘i dotycza:
- kosztow w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzafi z tytulu oplat za odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do systemu

Manalizacji deszczowe] Miasta Poznania naleznych
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Spétce Akeyjnej AQUANET w Poznaniu

- rozliczen migdzyokresowych na zobowigzania
z tytulu wynagrodzen

2. Zobowigzania dlugoterminowe

Na koniec roku wystepuje saldo
i dotyczy:
- pozyczka z BGK na termomodernizacj¢ budynku
nr 3 na Os. Wichrowe Wzgoérze JESICA

- pozyczki otrzymane z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w
Poznaniu na realizacje przedsigwzigcia p.n.:

- fotowoltaika bud. OWW 20,21 ;0Z 6,18,19,28
- pozyczka z FRW OZ-15

4,585.083,52 zt

722.700,00 zt

2.122.901,42 zt

1.030.907,85 zi

912.100,00 zt
179.893,57 z1

Stan zobowigzan prawidlowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.

w

Zobowigzania krétkoterminowe

Laczne zobowigzania stanowig kwote

Zlego:

- kredyty i pozyczki do splaty w 2026 r.

- Z tytulu dostaw i ushug

-z tytulu rekojmi

-z tytulu oplat za uzytkowanie lokali

-z tytulu rozliczenia energii na potrzeby ¢.o0. i c.w.
- wobec budzetu

- zabezpieczenia do uméw najmu dzierzawy terenu
- rozliczen z tytulu internetu, telefonii i TVK

- rozliczen z tytulu ubezpieczef

- rozrachunki z tytutu pozyczek ZFSS

- rozrachunki z tytutn udziatow

- pozostate zobowigzania

43.950.625,68 zt

350.343,79 zk
12.041.668,00 zt
961.991,59 zt
9.239.261,12 7t
4.064.979,01 7t
2.540.048,71 zk
6.072.558,61 7t
171.387,24 7k
16.950,50 zk
565,00 zk
28.942,99 7k
8.452.929,03 7t

Zobowigzania wobec dostawcow datuja sie gtéwnie z konica 2025 roku.

Naliczenia podatk6éw i innych zobowigzan niepodatkowych wobec budzetu

dokonano we wladciwych kwotach.

OAD
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4, Zobowigzania wobec budzetu dotycza nastepujacych tytulow:

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych 92.860,00 zt
- sktadka ZUS 1.388.918,71 zt
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 432.290,00 zt
- PFRON 56.927,00 z1
- oplata za korzystanie ze §rodowiska 1.570,00 z

- podatek od towaréw i ushug VAT
za grudzient 2025 roku 567.483,00 zt
Razem 2.540.048,71 zt

Wszystkie salda zobowigzan sg realne i ujete we wiasciwych pozycjach
bilansu.

5. Fundusze specjalne |

Fundusze specjalne stanowig kwote 46.609.395,24 zi
W tym:
- zakladowy fundusz $wiadczefi socjalnych 694.770,41 zt
- fundusz na remontowy 45.914.624,83 zt

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegdlne tytuly zwickszen
i w przekroju poszezegélnych tytuléw zmniejszen.

Spéldzielnia prowadzi ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszezegdlne nieruchomosei zgodnie z art. 4 ust 4! pkt 2
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

Z, analitycznej ewidencji prowadzonej na nieruchomodci wynika, ze:
~ na 21 nieruchomo$ciach wystepuje saldo debetowe

oznaczajgce nadwyzke poniesionych nakladéw

na remonty zasobow nad wplywami

funduszu w kwocie (-) 9.508.042,29 zt
~ na 104 nieruchomosciach wystepuje saldo

kredytowe oznaczajace stan funduszu w kwocie (+) 45.914.624,83 z1

Stan funduszu 36.4006.582,54 z}

Na koniec 2025 roku wystgpuje saldo kredyiowe stanowigce kwotg
36.406.582,54 zt.
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W sprawozdaniu finansowym stany funduszu remontowego wykazano:

~ nadwyzke poniesionych naktadéw na remonty zasobow
nad wplywami ujeto w sprawozdaniu jako rozliczenia
miedzyokresowe czynne:

- krétkoterminowe w kwocie 9.508.042,29 zi
- stan funduszu wykazanego w funduszach
specjalnych 45.914.624,83 zt

Stan funduszy prawidtowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.
6. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne i przychody przyszlych okresow

Stan przychodéw przysziych okres6w

na dziefi 31,12.2025 roku wynosi 3.297.000,59 zt
1 dotyczy:
— nieodplatne przekazanie naktadow —
OP paw. 125 A, B, C,DiOP 141 1 025 280,08 zi
— nicodptlatne przekazanie naktadéw ODK OPL 139,56 zt
— srodki z funduszu prewencyjnego 45 087,74 z}
— grant OZE fotowoltaika 271 015,58 7zt
— nieodplatnego przekazania naktadow —
budowle przy OZ pow. 110, 119, 108 1274 265,27 zi
— miejsca postojowe ul. Serbska 15 566 887,85 zt
— nicodplatne przekazanie drogi OWW 114 324,51 z
Rozliczenia migdzyokresowe bierne stanowig kwote 2.377.665,71 z

i dotyczg nadwyzki przychoddéw nad kosziami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi,

Stan przychodéw przyszitych okreséw i rozliczeh migdzyokresowych
prawidlowy ujety w odpowiedniej pozycji bilansu.

7. KOMPLETNOSC I PRAWIDELOWOSC POZYCJI KSZTA-
LETUJACYCH WYNIK DZIAELALNOSCI GOSPODARCZE)

Rachunek zyskéw i strat przedstawia nastepujace wielkoSci:

1) Przychody
Przychody ze sprzedazy produktéw 220.872.472,55 zt
Pozostate przychody operacyjne 3.289.529,28 z1
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Przychody finansowe 2.850.429,57 zk

Razem przychody 227.012.431,40 zt
2} Koszty
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 199.308.200,50 zt
Koszty ogblnego zarzadu 11.200.971,22 zt
Pozostale koszty operacyjne 2.222.021,90 zt
Koszty finansowe 62.935,11 zt
Razem koszty : 212.794,128,73 zi
Zysk brutto 14.218.302,67 zk
Podatek dochodowy 3.155.727,00 7}
Zysk na dzialalnoéci gospodarczej 11.062.575,67 zt

8. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU FINANSOWEGO BRUTTO W
WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Zysk brutto 14.218.302,67 zt
Szezegblowe rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania

podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym zyskiem brutto
przedstawia zalgcznik do informacji dodatkowej z ktérego wynika:

Dochéd podlegajacy opodatkowaniu 16.609.092,15 zt
Podstawa do opodatkowania 16.609.092,00 zt
Podatek dochodowy 19 % za 2025 rok 3.155.727,48 zk
Minus podatek odroczony (+) 718.950,46 z}
Zysk netto 10.343.624,73 zt

Zysk wykazano w bilansie w prawidlowej pozycii.

Koszty i przychody ksztaltujgce wynik zostaty ustalone w sposéb kompletny
i prawidiowy. Rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony na podstawie
ewidencji przychoddéw i kosztow i odzwierciedla prawidtowe wielkoSci.

OA Y
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Wyniki na poszczegéinych dzialainosciach przedstawiaja sie nastepujaco:

Centralne ogrzewanie i ciepla woda lokali mieszkalnych:

- koszt wlasny sprzedazy 55822 625,71 zt
- przychody ze sprzedazy 55 822 625,71 zt
Wynik nie wystepuje.

1) Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi i Eksploatacja Diwigéw

Koszty
wtym:
- cksploatacja lokali mieszkalnych 114 064 281,71 z1
- cksploatacja dzwigéw osobowych 666 838,30 z1
- pozostala koszty operacyjne ' - 0,00zt
- koszty finansowe 0,00 zi
Razem koszty 114 731 120,01 zi
Przychody
W tym:
- eksploatacja lokali mieszkalnych 114 561 998,60 zi
- cksploatacja dZwigéw osobowych 666 838,30 71
- pozostate przychody operacyjne 0,00 zt
- przychody finansowe 0,00 zt
- pozytki netto 1694 881,99 zt
Razem przychody : 116 923 718,89 z1
Nadwyzka przychoddéw nad kosztami 2192 598,88 zt

Wynik  zostal prawidlowo wustalony i przeniesiony na rozliczenia
migdzyokresowe.

Spéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychodéw i kosztéw zgodnie z art.4 ust 4' pkt 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Wyniki na nieruchomosciach na dzien 31.12.2025 r. podstawie ewidencji
przedstawiaja sie nastepujgco
- nadwyzka przychodéw nad kosztami na 108
nieruchomogciach mieszkalnych (+) 2377 665,71 zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodamina 17

CAA s




nieruchomo$ciach mieszkalnych(-)
Razem nadwyzka przychodéw nad kosztami (+)
2) Dzialalno$¢ gospodarcza

- koszt wlasny sprzedazy

- koszt wlasnej sprzedazy pozostatych ustug
- koszty finansowe

- pozostale koszty operacyjne

Razem koszty

- sprzedaz - dzialalnoéé podstawowa
- sprzedaz - dziatalno$é pozostata

- przychody finansowe

- pozostate przychody operacyjne

- netto pozytki

Razem przychody

Zysk brutto
Podatek dochodowy
Zysk netto

D. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

185 066,83 zt

2 192 598,38 zi

38481 778,06 zt
0,00 =z

62 935,11 zt
2222 021,90 zt

40 766 735,07 zi
49 821 009,94 zt
2850 426,57 z}

3 289 529,28 7k
-1 694 881,99 zt

54 266 086,80 z}

13 499 351,73 z
3155 727,00
10 343 624,73 zi

Rachunek przeptywéw pienigznych, wykazujacy zwickszenie stanu drodkéw
pieni¢znych netto w ciggu roku cbrotowego 2025 o kwote 18.057.383,02 4,

Sporzadzone sprawozdanic z przeplywu srodkéw pienieznych jest zgodne z
danymi bilansu, poszczegblne pozycje sprawozdania sg udokumentowane i

wynikaja z zapiséw ksiggowych.

E. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zestawienie zmian zostato sporzgdzone w oparciu o analitycina ewidencje
funduszy Spétdzielni. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok
obrotowy 2025 wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote

3.664.681,74 zt.
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F. INFORMACJA DODATKOWA

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosowanie do art. 48 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci. Zawiera informacje nie ujete w bilansie oraz dane i
wyjasnienia umozliwiajace rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji finansowej
jednostki. Dane zawarte w informacji dodatkowej sg zgodne ze
sprawozdaniem finansowym i dajg pehiejszy obraz stanu majatkowego.
Potwierdzaja to szczegolowe zestawienia analityczne zataczone do informacji
dodatkowe;j.

G. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spoéldzielni sporzgdzone zostalo zgodnie
Z postanowieniami art. 49 ustawy o rachunkowosci i wyczerpyje tematyke tam
zawarta odzwierciedlajgc jednoczesnie sytuacie majgtkowsg i finansowa
Spéldzielni na dzien 31.12.2025 roku,

H. INFORMACJE KONCOWE

Zakres i spos6b przeprowadzonych badan poszczegdlnych zagadniefi wynika
ze sporzadzonej w toku badania dokumentacji roboczej, przechowywanej w
biurze Spéiki z o.0. ,, FIN-RACH”.

Niniejsza informacja zawiera 17 stron kolejno ponumerowanych.
W zalgczeniu wezlowe wskazniki charakteryzujgce dziatalno$é Spétdzielni.

Pita 27.03.2026 rok
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Zalacznik

WEZELOWE WSKAZNIKT CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI
Lp.| Nazwa wskaznika Sposéb wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2023 | 2024 | 2025
1. | Wskaznik plynnosci I | aktywa obrotowe ogdlem
zobowigzania krétkoterminowe 1,50 1,47 1,43
+ rozl. migdzyokresowe kosztéw
2. | Wskaznik ptynnosci I |_aktywa obrotowe — zapasy
zobowiazania krétkoterminowe 1,36 1,34 1,32
+ rozl, miedzyokresowe kosztow
3. { Wskaznik ptynnosci III | inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krotkoterminowe 0,95 0,99 1,05
+ rozl, miedzyokresowe kosztéw
4. |Szybkosé obrotu naleznodci z tytutu dostaw i ustug x 365
naleznosciami w przychéd netto ze sprzedazy produktéw dni 21,5 | 20,2 19,8
dniach oraz towaréw i materialéw 1
5. Stopieﬁ splaty zobow_iqzania z tyt. dostaw { uslug x 365
zobowigzan w dniach : : 64,7 | 62,5 | 56,5
warto$¢ spreedanych towaréw i materiatéw | dni
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt,
6. |Szybkos¢ obrotu Zapasy x 365
zapasow w dniach warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéow | . ., | 19,9 | 19,1 | 16,8
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt, dni
7. |Ogblny poziom Zobowigzania krétko- i dlugoterminowe % 117 133 15.0
zadtuzenia majgtek ogolem (akiywa) ’ ’ ’
8. |Pokrycie aktywow Kapitaly wiasne + rezerwy
trwalych kapitalem aktywa trwalc o | 104,4 | 1050 | 106,0
wlasnym i rezerwami 0
dlugoterminowymi
9. | Trwalosé struktury kapitaty wiasne+ rezerwy + zobow. diugot.
finansowania suma aktywéw y 874 | 853 | 83,6
0
10. | Wskazniki zaleglo$ci
czynszowych % do zaleglosci czynszowe
wymiaru rocznego S E— % | 274 | 2,75 | 3,01
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe zaleglodel czynszowe
wymiar roczny o 1,68 1,40 1,48
)
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