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Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP a Poznanska
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WINOGRADY” w Poznaniu, w dniach
od 1 kwietnia do 31 lipca 2025 roku zostata przeprowadzona lustracja petna
dziatalnosci Spéidzielni, obejmujaca okres od 1 stycznia 2022 roku
do 31 grudnia 2024 roku. Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spétdzielni:

— statut Spdidzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnosci i poprawnosci merytorycznej regulaminéw),

— dziatalno$¢ organéw Spétdzielni,

— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spéidzielni (i budynkéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.

. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
oraz prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegoinym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

— terminowo$¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikoéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,

— tres¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplnej,
wody i kanalizacji, wywo6z nieczystosci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegoOlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

— akumulacja érodkéw finansowych na remonty,
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— tryb doboru wykonawcéw rob6t remontowych, tre§¢ zawartych uméw

i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa:

— stan funduszéw, wielko§¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposob
ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni
w zakup akgji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

— rozliczanie kosztéw ogéinych Spoétdzielni,

— obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

— terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki,
ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spotdzielni,

— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiadow.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 wustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw, wyjasnien oraz informagji
- sporzadzanych przez pracownikéw Spoétdzielni. W szczegdlnosci ustaleniom
lustracji stuzyty:

— statut i inne uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

— dokumentacja dziatalno$ci organéw samorzadowych Spotdzielni,

— dokumentacja cztonkowska,

— dokumentacja dotyczaca gospodarki lokalami,

— dokumenty zwigzane z wykonywaniem nadzoru technicznego
budynkéw oraz dokumentacja wykonywanych robo6t remontowych,

— dokumenty finansowo - ksiegowe i sprawozdania finansowe,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach przeprowadzonej lustracji.

Protokot lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnosci Spoéidzielni zostata dokonana
na postawie ustalen zawartych w protokole lustraciji.

Spoldzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa
spétdzielczego — poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni zostata
przeprowadzona przez Zwigzek w 2022 roku, a jej przedmiotem byt catoksztatt
dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia
2021 roku. Na podstawie ustalen protokotu lustracji, Zwigzek w liscie
polustracyjnym z dnia 27 wrze$nia 2022 roku stwierdzit, ze dziatalnosé
Spotdzielni prowadzona byta prawidiowo i nie przedstawiono Zzadnych
wnioskéw. Wyniki lustracji zostaty przedstawione na Walnym Zgromadzeniu
w 2023 roku; list polustracyjny zostat przyjety uchwatg nr 8 Walnego
Zgromadzenia.
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W latach 2022-2024 w Spoétdzielni miaty miejsce kontrole

przeprowadzone przez m.in.:

— Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,

— Panstwowa Inspekcije Pracy,

— Urzad Komunikacji Elektronicznej.
W obszarach objetych kontrolg nie wydano zalecen; kontrole przeprowadzone
przez instytucie zewnetrzne w okresie objetym lustracjg zostaty opisane
w protokole lustraciji.

Spoétdzielnia wystepowata z wnioskami o zmiane danych podmiotu
W rejestrze przedsiebiorcéw, a takze o zmiane wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym, co wynikato ze zmian m.in. w organach statutowych Spétdzielni
oraz z obowigzku ztozenia sprawozdan finansowych.

Walne Zgromadzenie obradujgce w latach 2022-2024 podejmowato
uchwaty zmieniajgce tres¢ statutu. Uchwaty nr 9/2022 i 10/2022 Walnego
Zgromadzenia dotyczace zapiséw statutu w zakresie ustanowienia wymogu
zamieszkiwania przez czionka Rady Nadzorczej w zasobach Spétdzielni,
natomiast cztonka Rady Osiedla na reprezentowanym osiedlu oraz
rozszerzajacych krag oséb, ktére nie mogg by¢ cztonkami Rady Nadzorczej
i Rady Osiedla — zostaty zaskarzone przez cztonkéw Spoétdzielni. Prawomocny
wyrok Spotdzielnia uzyskata w dniu 14 pazdziernika 2024 roku
— po rozpoznaniu sprawy Sad oddalit powddztwo w czesci, uznat niewazno$é
uchwaty 9/2022, jako sprzecznej z ustawg oraz uchylit uchwate nr 10/2022
w zakresie postanowien dotyczacych pozbawienia biernego prawa
wyborczego. Spoétdzielnia podjeta prace w zakresie dostosowania zapiséw
do rozstrzygnie¢ sadowych. Zmiany zostaty przyjete przez Walne
Zgromadzenie w 2025 roku i zarejestrowane w KRS postanowieniem Sadu
Rejonowego w Poznaniu z dnia 1 lipca 2025 roku.

Obowigzujgcy statut Spoétdzielni okresla cel oraz przedmiot dziatalnosci
Spoétdzielni, reguluje relacje zachodzace w kontaktach czionkow
ze Spoétdzielnia, okreSla prawa i obowigzki cztonkéw, wyszczegolnia
przypadki ustania cztonkostwa, reguluje procedury postepowania
wewnatrzspotdzielczego, zasady ustanawiania tytutéw prawnych do lokali,
wskazuje organy samorzadowe Spoétdzielni i okresla ich wiasciwosci, a takze
reguluje gospodarke lokalami i okre$la ramowo zasady prowadzenia
gospodarki finansowej. W latach 2022-2024 Spotdzielnia przeprowadzita
analize i dokonata zmian w 6 regulacjach wewnetrznych, dostosowujgc ich
tres¢ do obowigzujgcych przepiséw. Regulaminy zostaly uchwalone przez
organy uprawnione, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w statucie.

W badanym okresie Walne Zgromadzenia odbyty sie w dniach:

— 28 maja 2022 roku,

— 21-27 czerwca 2023 roku,

— 19-25 czerwca 2024 roku.
Uwzgledniajgc obostrzenia wynikajace z rozporzadzen Rady Ministrow
w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow i zakazow
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w zwigzku z wystgpieniem zagrozenia epidemicznego i ogtoszonym stanem
epidemii, Zarzad skorzystat z mozliwosci okreslonych w art. 36 § 9 ustawy
Prawo Spodidzielcze 9 (Dz.U. z 2020 r., poz. 275 tj. z pdzn. zm.)
I w porozumieniu z Rada Nadzorczg zarzadzit w 2022 roku podjecie uchwat
przez Walne Zgromadzenie na pi$mie. Ponadto badanie lustracyjne wykazato,
ze:

— uchwatami Rady Nadzorczej dokonano podziatu cztonkéw
uprawnionych do udziatu w poszczegoélnych czesciach obrad Walnego
Zgromadzenia;

— zawiadomienia o Walnych Zgromadzeniach dostarczano cztonkom
Spoétdzielni wedtug zasad okreslonych w statucie z zachowaniem
terminu okre$lonego w art. 8% ust. 6 ustawy o spdétdzielniach
mieszkaniowych;

— zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu zawieraty czas i miejsce
obrad, porzadek obrad, informacje o miejscu wylozenia materiatow
na obrady oraz prawie cztonka Spéidzielni do zapoznania sie z tymi
materiatami; ‘

— realizujgc obowiazek okreslony w art. 40 § 1 ustawy Prawo spotdzielcze
Spétdzielnia poinformowata Krajowg Rade Spotdzielczg i Zwigzek
Rewizyjny o czasie, miejscu i porzadku obrad;

— w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w 2022 roku w formie
pisemnej ujeto podjecie uchwat istotnych dla funkcjonowania
Spétdzielni  dotyczgcych — zatwierdzenia sprawozdan organow
Spotdzielni, zatwierdzenia sprawozdania finansowego, podziatu
nadwyzki bilansowej, zmian w statucie oraz wyboréw do Rad osiedli;
proces prawidtowosci gtosowania uchwat nadzorowat notariusz

— porzadek obrad w latach 2022-2024 wypetniat dyspozycje ustawowe
okre$lone w art. 38 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze;

— dokumentacja z obrad Walnych Zgromadzen jest kompletna,
prawidtowo archiwizowana i przechowywana w siedzibie Spétdzielni.
Podczas obrad Walnego Zgromadzenia w 2023 roku zostat wybrany

nowy sktad osobowy Rady Nadzorczej. Zmiany sktadu Rady Nadzorczej
zgtoszono do Krajowego Rejestru Sadowego. Nie wystapity przypadki,
w ktérych poszczegdlni cztonkowie pemiliby swojg funkcje przez okres dtuzszy
niz dwie kolejne kadencje. Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 1/2023
w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026 zostata
zaskarzona. Powodowie wniesli pozew o uchylenie, stwierdzenie niewaznosci
albo o ustalenie nieistnienia uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace;j
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, kwestionujgc sposdb gtosowania
I wskazujgc na konieczno$¢ uzyskania przez kandydata wiekszosci gtosow
tj. 50% + 1 ogdlnej liczby gtoséw. Pomimo wycofania sprawy przez powodéw,
w dniu 11 stycznia 2024 roku Sad rozpatrzyt sprawe i wydat wyrok, uznajac ze
uchwata nr 1/2023 Walnego Zgromadzenia nie istnieje; wyrok nie jest
prawomocny. Spoétdzielnia wniosta apelacje od wyroku.
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Na podstawie badania lustracyjnego stwierdza sie, ze Rada Nadzorcza:
— pracowata w oparciu o postanowienia statutu i Regulaminu dziatania

Rady Nadzorczej,

— realizowata zadania w zakresie nadzoru i kontroli dziatalnosci

Spoétdzielni,

— czestotliwo$¢ posiedzen byla zgodna z wymogiem okreslonym

w Regulaminie Rady Nadzorczej,

— stosownie do postanowien statutu powotata trzy Komisje — Rewizyjng,

Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Kulturalno-Samorzgdows;

w ramach przystugujacych jej uprawnien, Rada powotata dodatkowo

Komisje Statutows;

— podejmowata decyzje zgodnie z aktualnym stanem prawnym;

w Spétdzielni prowadzony jest rejestr uchwat podejmowanych przez

Rade Nadzorcza.

Dokumentacja Rady, w tym jej komisji jest kompletna oraz spetnia wymogi
regulaminowe.

Dziatalno$¢ Zarzgdu zostata uregulowana w statucie Spoétdzielni oraz
Regulaminie dziatania Zarzadu. Podjete przez Zarzad decyzje byly zgodne
z aktualnym stanem prawnym i nie wykraczaty poza kompetencje tego organu.
Zarzad corocznie skfadat sprawozdania z dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz
Walnemu Zgromadzeniu; Walne Zgromadzenie udzielato wszystkim cztonkom
Zarzadu absolutorium.

W Spétdzielni funkcjonuje 5 Rad Osiedli — Rada Osiedla Pod Lipami,
Rada Osiedla Wichrowe Wzgérza, Rada Osiedla Kosmonautéw, Rada Osiedla
Zwyciestwa oraz Rada Osiedla Przyjazni. Wybory na kadencje 2022-2025
odbyly sie w ramach pisemnego gtosowania na Walnym Zgromadzeniu w dniu
28 maja 2022 roku. Cztonkowie Spoétdzielni wniesli pozew w przedmiocie
uchylenia uchwaty nr 5/2022 w sprawie wyboréw do Rady Osiedla Przyjazni.
W celu zminimalizowania ryzyka w przypadku uchylenia uchwaty oraz majgc
na wzgledzie gospodarcze bezpieczenstwo Spétdzielni, wszelkie decyzje
podejmowane przez Rade Osiedla Przyjazni byty dodatkowo zatwierdzane
przez Rade Nadzorczg i Zarzgd Spoétdzielni do dnia wyboru nowej Rady
na kadencje 2025-2028. Sprawa toczy sie w Sgdzie Apelacyjnym w Poznaniu;
wyrok w | instancji zapadt w dniu 13 marca 2024 roku — Spétdzielnia wniosta
odpowiedz na apelacje ztozong przez powoda.

Obowigzujgca struktura organizacyjna zapewniata warunki prawidtowej
realizacji zadan Spoétdzielni; w 2024 roku zatrudnienie w Spétdzielni wynosito
318,02 etatow. Badanie lustracyjne teczek z aktami osobowymi pracownikow
wykazato, poprawno$¢ prowadzenia dokumentacji pracowniczej. Na system
normatywny Spoétdzielni jako zaktadu pracy sktadajg sie m.in:

— Regulamin pracy,

— Zakfadowy Uktad Zbiorowy Pracy
Wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu okre$la Regulamin wynagradzania
cztonkoéw Zarzadu, zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza.
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Funkcjonujacy w Spotdzielni system kontroli gospodarczej oraz ochrony
mienia nie budzi zastrzezen. Majatek Spotdzielni ubezpieczany byt poprzez
zawierane przez Zarzagd umowy ubezpieczenia z Towarzystwem
Ubezpieczeniowym GENERALI S.A.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatowg i kulturalna.
Na terenie Spoétdzielni dziatato pie¢ Osiedlowych Doméw Kultury, ktére
w programach dziatalno$ci miaty zaréwno zajecia state w ramach dziatajacych
grup zainteresowan, jak i szereg imprez rozrywkowych, sportowych,
turystycznych i dydaktycznych dla réznych grup wiekowych. W osiedlowych
domach kultury w ramach akcji zima i lato prowadzone byty réwniez pétkolonie
dla dzieci. Dziatalno§¢ merytoryczng prowadzili pracownicy zatrudnieni
na podstawie zawartych uméw o prace lub uméw zlecenia. Informacja
dotyczgca prowadzonej dziatalnosci spoteczno-kulturalnej byta przedmiotem
rocznych sprawozdan Zarzgdu z dziatalnosci.

Grunty bedgce we wtadaniu Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2024 roku posiadajg uregulowany stan prawny, co znajduje
odzwierciedlenie w ksiegach wieczystych nieruchomosci, z wyjatkiem gruntu
o powierzchni 5.623 m? pod garazami na Osiedlu Pod Lipami — Zarzad
Spoétdzielni na biezgco monitoruje sprawe i podejmuje dziatania w kierunku
uregulowania stanu prawnego. Powierzchnia gruntéw bedacych we wtadaniu
Spotdzielni w okresie objetym badaniem ulegta zmniejszeniu w wyniku
przeniesienia wiasno$ci lokali. Dziatania Zarzgdu w zakresie przeniesienia
wilasnosci lokali byty realizowane zgodnie z przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. W badanych latach Spétdzielnia dokonata
255 przeniesien wiasno$ci lokalu; na koniec 2024 roku status odrebne;
wiasnosci posiadato 5.238 lokali mieszkalnych.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Spétdzielnia zrzeszata 20.156 cztonkow,
a 165 os6b niebedacych cztonkami posiadato prawa do lokali mieszkalnych.
Spétdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr cztonkow i rejestr
lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste zgodnie z art. 176 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz rejestry wynikajace z jej potrzeb
organizacyjno-ewidencyjnych. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosSci
i uchybien w prowadzeniu przez Spoidzielnie spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych i dyspozycji lokalami. Zastrzezen nie budzi takze sposéb
prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej. Sprawy zwigzane z przyjeciem
W poczet cztonkdéw, jak rowniez ustaniem cztonkostwa byty prowadzone
z zachowaniem procedur okreslonych ustawowo. Z ustalen lustracji wynika, ze
na koniec 2024 roku Spétdzielnia posiadta w swoich zasobach 33 lokale
mieszkalne zajmowane bez tytutu prawnego. Spoétdzielnia podejmowata
dziatania w celu ich odzyskania badz uregulowania praw do lokali
zajmowanych bez tytutu prawnego; w wyniku podejmowanych dziatan
uregulowano stan prawny w odniesieniu do 16 lokali mieszkalnych.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku w ramach podstawowej
dziatalnosci statutowej, Spotdzielnia zarzgdzata 198 budynkami, w tym
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127 budynkéw mieszkalnych oraz 71 budynkéw o innym przeznaczeniu
(ustugowe, handlowe, biurowe, zespoty garazowe). W celu sprawnego
zarzgdzania licznymi zasobami mieszkaniowymi, w lustrowanej Spoétdzielni
funkcjonuje pie¢ Administracji osiedlowych. Selektywna wizytacja stanu
porzadkowego i estetycznego zasobdéw mieszkaniowych wykazata ze zasoby
Spofdzielni sg utrzymane w czystosci i w ogélnie dobrym stanie
porzadkowych.

Spétdzielnia zarzadza réwniez 4 Wspdlnotami  Mieszkaniowymi.
Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze zarzad powierzony wykonywany byt
w granicach posiadanych uprawnien i prawidtowo.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali zostaty okre$lone w Regulaminie
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat,
zatwierdzonym przez organ uprawniony, tj. Rade Nadzorczg. W s$wietle
ustalen:

— zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
— ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci;

— stawka opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w badanym okresie
byta zréznicowana dla cztonkéw Spétdzielni i oséb niebedacych
cztonkami Spoétdzielni;

— Spoétdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktéry okreSla, ze rbéznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z opfat zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym,;

— Spétdzielnia terminowo dokonywata rozliczen z uzytkownikami lokali
z tytutu dostarczanych mediéw;

— koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na poszczegdine lata
ustalone zostaty w rocznych planach gospodarczo — finansowych
Spétdzielni, zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg i stanowity
podstawe do ustalenia optat za uzytkowanie lokali w zasobach
Spoétdzielni;

— w badanym okresie Spoétdzielnia dokonywata zmian wysokosci opfat
za uzytkowanie lokali; przy zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia
przestrzegata wymogéw okreSlonych w art. 4 ust. 7 i 7' ustawy
o spofdzielniach mieszkaniowych, zawiadamiajac uzytkownikéw lokali
z zachowaniem terminéw okreslonych w ustawie.

— analiza wynikdéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (. dziatalnosé
zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) wykazata,
ze w latach 2022-2024 wystgpita nadwyzka przychodow
nad poniesionymi  kosztami z  uwzglednieniem  pozytkéw
z nieruchomosci wspolnych (w 2022 roku w kwocie 437.255,03 z,
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w 2023 roku w kwocie 332.49533 z, w 2024 roku w kwocie

1.473.647,94 zi).

Na koniec 2024 roku Spoéfdzielnia wynajmowata tacznie 730 lokali
uzytkowych oraz 317 miejsc postojowych w halach garazowych, ponadto
Spétdzielnia posiada zawarte 550 umoéw dzierzawy terenu na dziatalnosé
gospodarczg i stojgcych mediéw reklamowych. Umowy dotyczgce wynajmu
lokali uzytkowych jak i dzierzawy terenéw oraz umowy o udostepnienie
powierzchni budynkéw na cele reklamowe sg precyzyjne, zawierajg elementy
przedmiotowo istotne dla tego rodzaju uméw, okreslajg obowiazki najemcy
oraz nalezycie zabezpieczajg interesy Spotdzielni.

W zakresie zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych oraz uzytkowych, stwierdza sie, ze:

— na koniec 2024 roku kwota zadtuzenia od lokali mieszkalnych wynosita
4.462.111,16 zt — tj. 2,75% w skali roku; liczba zadtuzonych lokali
zwiekszyta sie z 2.358 w 2021 roku do 3.021 w 2024 roku;

— na koniec 2024 roku kwota zadtuzenia od lokali uzytkowych wynosita
502.081,53 zt — tj. 1,40% w skali roku; liczba zadtuzonych lokali
zmniejszyta sie z 422 w 2021 roku do 367 w 2024 roku.

Proces windykacji naleznosci Spétdzielni prowadzony byt w sposob
prawidtowy, czego potwierdzeniem jest wskaznik zadtuzenia na poziomie
nizszym niz przecietne wskazniki zadtuzenia w spoétdzielniach
mieszkaniowych. Z tytutu nieterminowego regulowania naleznosci,
Spoétdzielnia wyegzekwowata od diuznikéw w latach 2022-2024 odsetki
w kwocie 1.060.352,18 zt.

Spétdzielnia  informowata  uzytkownikédw lokali  mieszkalnych
o mozliwo$ci i warunkach uzyskania dodatkédw mieszkaniowych; w latach
2022-2024 kwota dodatkéw mieszkaniowych wyniosta fgcznie 1.673.825,91 zt.

Spoétdzielnia  zapewnita zarzadzanym przez nig zasobom
mieszkaniowym dostawe niezbednych ustug komunalnych zawierajac
stosowne umowy z ustugodawcami; umowy zapewniajg ochrone intereséw
Spoétdzielni.

Spoétdzielnia zgodnie z dyspozycjg okreSlong w ustawie Prawo
budowlane prowadzi dla budynkéw ksigzki obiektu budowlanego — ksigzki
prowadzone sg przez osoby uprawnione, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zawierajg aktualne wpisy dotyczace wykonanych przegladéw
i remontéw. Analiza wybranych losowo ksigzek wykazata, ze Spétdzielnia
stosownie do ustawy Prawo budowlane, wykonywata wymagane ustawowo
kontrole techniczne zasobdw. Realizowane byty réwniez obowigzki
dokonywania przegladéw budynkéw i innych obiektéow budowlanych
w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Terminowo przeprowadzano takze
przeglady dzwigow osobowych, na podstawie ktérych otrzymywano decyzje
0 pozwoleniu na ich uzytkowanie.

Na podstawie ujawnionych potrzeb Spétdzielnia sporzgdzata plany
remontéw na poszczegoéine lata, kidre sporzgdzano w ujeciu rzeczowym
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i finansowym; zgodnie z kompetencjami wynikajacymi ze statutu plany zostaty
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza. Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy
zasobOow mieszkaniowych. Spotdzielnia wypetniajagc zapisy ustawowe
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkow
funduszu remontowego. Poniesione w latach 2022-2024 naktady
na zaspokojenie potrzeb technicznych budynkéw wynosity facznie
85.449.055,50 zt. stan funduszu na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosit
21.359.634,82 zt. W okresie badanym fundusz remontowy zostat zasilony
srodkami pochodzgcymi z nadwyzki bilansowej o tgcznej wysokosci
13.815.451,72 zt.

Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci byty
wykonywane przez wykonawcow wytonionych w procedurach okreslonych
normami wewnetrznymi, ale réwniez wykonywane byty we wlasnym zakresie
przez konserwatoréw (w zakresie drobnych prac remontowych i awaryjnych).
Umowy zawarte z wykonawcami obcymi zawierajg tresci zabezpieczajgce
interesy Spoéfdzielni. Nadzér inwestorski nad robotami  remontowymi
wykonywaty osoby posiadajgce uprawnienia odpowiednie dla poszczegéinych
rodzajéw robot.

Prowadzenie gospodarki finansowej Spoétdzielni oparte zostato
na zasadach okreslonych w normach wewnetrznych, ktére uwzgledniajag
wymogi obowigzujagcych przepisébw prawa. Spoétdzielnia prowadzi
rachunkowoS¢ w oparciu o przyjete formalnie zasady (polityke)
rachunkowosci, ktére odpowiadajg wymogom okreSlonym w ustawie
o rachunkowosci.

Lustracja potwierdza prawidtowo$¢ dziatarn Spétdzielni w zakresie
przeprowadzania inwentaryzacji zgodnie z obowigzujgcymi w Spoétdzielni
unormowaniami oraz stosownie do przepiséw ustawy o rachunkowosci.

Spotdzielnia uzyskiwata dochody z dziatalno$ci gospodarczej — wynik
finansowy netto z tej dziatalnosci w 2022 roku wyniést 8.180.074,07 z,
w 2023 roku 6.865.067,06 zti w 2024 roku 7.318.529,56 zt. O przeznaczeniu
uzyskanych nadwyzek decydowato Walne Zgromadzenie podejmujac
stosowne uchwaty w tym zakresie.

Biegty rewident badajgcy sprawozdania finansowe za okres objety
lustracjg nie wniost zastrzezen co do prawidtowosci przyjetych zasad
prowadzenia rachunkowosci, przestrzegania ustawowo okreslonych zasad
rachunkowo$ci oraz prawidtowosci prowadzenia ewidencji ksiegowej.
Sprawozdania finansowe zawieraja: '

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego
— bilans,

— rachunek zyskow i strat,

— zestawienie zmian w funduszu witasnych,

— rachunek przeptywow pienieznych

— dodatkowe informacje i objasnienia.
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Sprawozdania za lata 2022-2024 wraz z uchwatami zatwierdzajgcymi,
uchwatami o podziale nadwyzek bilansowych, sprawozdaniami z dziatalnosci
jednostki i opiniami biegtego rewidenta, zostaty ujawnione w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Spotdzielnia dysponowata wolnymi $rodkami pienieznymi, ktére
deponowata na lokatach bankowych, uzyskujgc z tego tytutu przychody
finansowe o tgcznej wysokosci 5.386.890,34 zt.

Sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie ksztaltowata sie
korzystnie. Spoétdzielnia posiadata odpowiednig pitynno$¢ finansows,
umozliwiajgcg terminowe regulowanie zobowigzan o charakterze
publicznoprawnym, jak réwniez wobec wykonawcoéw robét i dostawcow ustug.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny wynikajgcej
z niniejszego listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalno$é
Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,WINOGRADY” w Poznaniu w latach
2022-2024 prowadzona byta prawidtowo, Zwigzek nie formutuje wnioskow
polustracyjnych.

Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
przypomina o dyspozycji wymienionej w art. 93 § 4 ustawy Prawo Spoétdzielcze
ti. obowiazku przedstawienia wynikéw lustracji na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

Jefay Jankowski

BH/126/2025



